Gemeinde Schefflenz
Neckar-Odenwald-Kreis

OFFENTLICHE SITZUNG DES GEMEINDERATS

Montag, 12. Dezember 2022, 19:00 Uhr im Sitzungssaal Rathaus Schefflenz
Wir wiirden es begriien, wenn Sie wihrend der Sitzung eine Maske tragen.

Tagesordnung:

OFFENTLICHER TEIL

1.

2.

8.

9.

Einwohnerfragestunde
Kenntnisgabe des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats vom 14.11.2022

Bekanntgabe der Beschliisse der nichtdffentlichen Sitzung des Gemeinderats vom
14.11.2022

Neufassung der Verwaltungsgebithrensatzung und des Gebuhrenverzeichnisses zur
Verwaltungsgebiihrensatzung der Gemeinde Schefflenz

Teilaufhebung Bebauungsplan ,Herrlich-Steige” und ,Herrlich® im Ortsteil Mittelschefflenz

Bebauungsplan ,Mittelstrae® im Ortsteil Mittelschefflenz

a) Behandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméal §
3 (1) BauGB und der Behérden und der Tréger dffentlicher Belange geméall § 4 (1) BauGB
sowie der Nachbarkommunen geméR § 2 (2) BauGB

b) Billigung des Planentwurfs vom 28.11.2022 und Freigabe fiir die Offenlegung geméf3 § 3
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbarkommunen nach § 2 Abs. 2 BauGB

Umsetzung § 2 b Umsatzsteuergesetz (UstG)
Durchfiihrung und Anpassung von Vertragen

Beteiligungsbericht der Gemeinde Schefflenz

Beschluss zur Annahme von Zuwendungen

10. Informationen, Anfragen, Anregungen

Die Bevdlkerung ist hierzu herzlich eingeladen.




Gemeinde Schefflenz
Neckar-Odenwald-Kreis

GR Nr. 10-22-42
Niederschrift
iiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderats der Gemeinde Schefflenz

am Montag, 14. November 2022 im Sitzungssaal Rathaus Schefflenz

Verhandelt: Schefflenz, den 14. November 2022
Beginn: 19:00 Uhr Ende: 22:05 Uhr
Vorsitzender: Biirgermeister Rainer Houck
Gemeinderite: Bakan Sacettin, Egolf Cedric, Feil Andreas, Klingmann Melanie (ab 19:05

Uhr), Kovacs Karl, Kunzmann Edgar, Markert Kiaus, Riger Hermann,
Schifer Johannes, Schwalb Hardy, Séhner Markus, Tscharf Lutz, Werling

Dr. Friederike, Wohimann Gero
Beschiftigte usw.:  Katrin Weimer als Schriftfihrerin

Klaus Muthny

Marisella Angstmann

Zuhorer: 32 Personen

Nach Erdffnung der Verhandlung stellt der Vorsitzende fest, dass
zu der Verhandlung durch Ladung vom 02.11.2022 ordnungsgemaR eingeladen worden ist;

Zeit, Ort und Tagesordnung flr den sffentlichen Teil der Verhandlung am 02.11.2022 ortsublich
bekannt gegeben worden sind;

das Gremium beschlussfahig ist, weil 15 Mitglieder anwesend sind.
Es fehlen als beurlaubt: -
nicht beurlaubt oder aus anderen Grinden: ---

als Urkundspersonen werden ernannt: Schwalb Hardy, S6hner Markus

Hierauf wird in die Beratung der auf der Tagesordnung stehenden Gegensténde eingetreten und
Folgendes beschlossen:
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1. Einwohnerfragestunde

Herr Giinter Kirchknopf schldgt, bezugnehmend auf eine E-Mail vom 01.11.2022, eine

Begehung des sich derzeit im Bau befindenden Windparks Hainstadt durch

Biirgermeister und Gemeinderat vor. Der Windpark in Hainstadt umfasst 4 Windréader.
Az.:031.3TA4.2.2.

Herr Ernst fragt an, weshalb der im Amtsblatt der Stadt Adelsheim (Baulénder Bote)
erschienene Pressebericht (iber den Windpark nicht im Schefflenzer Ortsblatt
veréffentlicht wurde.

Biirgermeister Rainer Houck verweist auf einen Pressebericht der RNZ und verspricht
zu priifen, ob die Verdffentlichung von Presseberichten im im Schefflenzer Amtsblatt

mdglich ist.
Az.: Az.:031.3 TA4.2.2.

Des Weiteren bemangelte Herr Ernst die Tatsache, dass die Birgerinfo zum Windpark
Waidachswald erst am 24.10.2022 durchgefiihrt wurde. Dariiber hinaus erfoigte die
Nachfrage, weshalb die einzelnen Fragen nicht auch einzeln beantwortet wurden.
Biirgermeister Houck informiert, dass auch bei der Sammlung der einzelnen Fragen
groRer Wert darauf gelegt wurde, alle diese Fragen zu beantworten und merkte an, dass
die entsprechende Qualitét der Antworten als ,gut® bezeichnet wurde.

Dieser Aussage vom Vorsitzenden widerspricht Herrn Ernst. Mit einem Verweis auf den
Naturpark ,Odenwald®, sowie den FFH-Gebieten Naturschutzgebiet ,Hornle",
_Schefflenzer Wald“ sowie ,Seckachtal” und dem Wasserschutzgebiet
_Fischbachquellen, Leopoldsbrunnen, Neue Quelle”, erfolgte die Nachfrage, wie es
Biirgermeister Houck vereinbaren kénne, den Windpark in besagte Gebiete zu platzieren.
Letzterer tat diesbezlglich kund, dass die Prifung fir mogliche Realisierungsorte des
besagten Bauprojektes der zustandigen Genehmigungsbehodrde (hier:
Naturschutzbehérde) obliege und somit keine Zusténdigkeit der Gemeinde Schefflenz

besteht.
Az.: Az.:031.3TA 4.2.2.

Herr Gobel merkte an, dass er von der Firma Vattenfall auf seine Nachfrage bezlglich
des im Windpark zu erwartenden Strommixes bisher keine Antwort erhielt. Mit besagter
Nichtverdffentlichung, so Gobel ausfiihrend, werde Vertrauen der Blrgerschaft in die
ausfuhrende Firma Vattenfall erschiittert. Herr Gébel gab diesbeziiglich an, dass er sich
,belogen* fuhle.

Burgermeister Rainer Houck versprach eine entsprechende Kldrung mit dem
Unternehmen Vattenfall, sodass eine entsprechende Information auf der Webseite des

Windparks Waidachswald ergénzt wird.
Az Az.: 031.3TA4.2.2.

Herr Elier erkundigte sich, ob die Gemeinde Schefflenz in der Lage sei, kostenneutral die

Anzahl! der Windrader zu reduzieren bzw. von dem Vertrag zuriickzutreten.

Aufgrund des rechtsgiiltig geschlossenen Pachtvertrags verwies Blrgermeister Rainer

Houck auf eine Schadenersatzpflicht, insofern ein Vertragsriicktritt oder eine

entsprechende pauschale Reduktion der Windrader erfolgen wirde. Bei einzelnen

Standorten jedoch, so der Blrgermeister, besteht eine Diskussionsgrundlage.
Az.:Az.:031.3TA4.2.2

Dariiber hinaus erfolgte seitens Herrn Eller die Riickfrage, ob es ein Problem ware, den
durch Herm Houck angesprochenen Schadensersatz zu zahlen.

Der Biirgermeister bestatigte dies, da es im Falle des Schadensersatzes um den
entgangenen Gewinn der Firma Vattenfall ginge.
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Az  Az:031.3TA4.2.2

- Herr Sander erkundigte sich des Weiteren, ob die Standorte der Windrader GPS-
eingemessen werden. Falls dies der Fall sein sollte, so Herr Sander weiter, hatte die
Schutzgemeinschaft gerne die entsprechenden Daten.

Burgermeister Houck geht nicht davon aus, dass die Standorte der Windkraftanlagen
schon ausreichend beplant sind und geht davon aus, dass sich die Standorte noch
verschieben kdnnen.

Es sei davon auszugehen, dass Vattenfall die Daten der fix geplanten Standorte
herausgeben wirde. Eine entsprechende Anfrage gebe der Biirgermeister an die Firma

Vattenfall weiter.
Az.: Az.: 031.3 TA4.2.2.

- In einer weiteren Frage erkundigte sich Herr Korner nach den geplanten Absténden zur
Ortslage.
BM Houck informierte diesbeztiglich, dass die Abstandsflache im Falle der Gemeinde
Schefflenz 1000 Meter zur Orislage betrage. Die Landesverwaltung, respektive das
Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimawirtschaft, gebe einen vergleichsweise
geringeren Anstand von 700 Metern zur Ortslage vor. In der Ausschreibung sei man
bewusst auf den groReren Abstand von 1000 m gegangen, um mégliche Belastungen fiir
die Bevélkerung zu vermeiden. Der Ortskern selbst, so die Ausfiihrung von Herrn Houck
weiter, beginne gemaR der Abrundungssatzung bei dem Anwesen Krauth in der

Waldstrafe.
Az Az.:031.3TA4.22.

- Herr Steinberg erkundigte sich, ob man den Bebauungsplan sowie den
Flachennutzungsplan einsehen kénne. Seitens Frau Millinger wurde die Frage nicht
beantwortet. Dieses Vorgehen, so Herr Steinberg weiter, sei weder in Ordnung noch im
Sinne der Gemeinde.

Biirgermeister Houck weist darauf hin, dass die Entscheidung zum Bau des Windparks
eine bewusste Entscheidung des Rates war und zum Wohle der Gemeinde Schefflenz
getroffen wurde. Die in der Frage erwihnten Plane, so der Birgermeister weiter, konnen
eingesehen werden. Er bitte hierzu um vorige Kontaktaufnahme, um eine reibungslose

Einsichtnahme zu gewahrleisten.

- Herr Steinberg erkundigt sich, ob es richtig sei, dass Birgermeister Houck fiir eine
erneute Wahl als Birgermeister der Gemeinde Schefflenz nicht mehr zur Verfigung
steht?

Herr Houck zeigte sich Uberrascht, dass seine Lebensplanung Herrn Steinberg bekannt
sei. Er fihle sich noch jung und zielstrebig genug, um eine weitere Amtszeit anstreben

zu kénnen.
Az.: Az.:031.3TA4.2.2.

Herr Eller erkundigte sich (ber die Vollstreckbarkeit der Schadensersatzforderung,
insofern ein entsprechendes Baugutachten negativ ausfallen sollte.

Herr Houck gab hierzu bekannt, dass das Risiko in diesem Falle beim Investor, sprich
der Firma Vattenfall, liege. Dem Bauvorhaben missten jedoch konkrete Schutzbelange

entgegenstehen.
Az.: Az.: 031.3TA4.2.2.
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- Herr Nikolaus erkundigte sich, wie die Gewinnerwartung in den Schadensersatz
einzupreisen ware. Dar(ber hinaus bat er um Erklarung, wie die
Kommunikationsstrategie der Gemeinde aussehe. Fragen, so Herr Nikolaus weiter,
wiirden nicht hinreichend beantwortet werden.

Herr Houck fiihrte aus, dass Herr Nikolaus selbst erklart habe, welche und wie viele
Unsicherheiten im Projekt noch offen wéren. Eine konkrete Summe zu nennen, sei daher
nicht mdglich. Der geschlossene Pachtvertrag sei zu erfiillen. Wenn die Gemeinde aus
eigenem Interesse aus dem Vertrag aussteige, sei dies eine Verletzung der vertraglichen
Pflichten. Es drohe dann die angesprochene Schadensersatzforderung seitens
Vattenfall. Dies miisste allerdings in einem Verfahren geklart werden.

Gegen die Behauptung, .nebuldse Auskinfte® zu geben, wehrte sich Herr Houck
entschieden. Ausstehende Gutachten kénne er nicht bewerten, da die Gemeinde
Schefflenz nicht Projektierer, sondern lediglich Flacheneigentimerin ist. Zu Herrn
Nikolaus Riickfrage beziiglich der Kommunikationsstrategie der Gemeinde gab Herr
Houck an, dass diese darauf abziele, den jeweiligen Sachstand des Projektes an die
Bevdlkerung weiter zu geben. Nicht verifizierbare Aussagen wéren hingegen unlauter.

In einer weiteren Frage erkundigte sich Herr Nikolaus, ob er richtig verstanden habe,
dass ein Vertrag unterzeichnet worden sei, dessen Auswirkungen nicht bekannt sind.
Herr Houck weist die These von Herrn Nikolaus zurlick und erklart erneut den

Sachverhalt.
Az.: Az.:031.3TA4.2.2.

- Herr Brandenburger erkundigte sich, weshalb die Gemeinde nicht bei Zeiten der
Birgerschaft kommuniziert hat, dass ein Windpark entstehen solle.
Herr Houck gab hierzu bekannt, dass das Projekt in einer offentlichen Gemeinderats-
Sitzung sowohl beraten als auch beschlossen wurde. Zu ebendieser wurde die
Bevdlkerung ordnungsgemafR eingeladen. Die Umsetzungsbeschlusse, so die
Ausfiihrung weiter, erfolgten sukzessive und offentlich. Die gesamte Historie wurde in
einer Einwohnerversammlung vorgetragen.
Herr Brandenburger erkundigte sich weitergehend, an welchem Datum die besagte
Gemeinderatssitzung stattfand.
Hierzu fihrte Herr Houck aus, dass besagte Sitzung im Marz 2021 stattfand. Dartber
hinaus wurden die tibrigen Termine bereits in der Einwohnerversammlung genannt.

Az.: Az.: 031.3 TA4.22

- Bezugnehmend auf die Ausfiihrungen von Burgermeister Houck zu den, auf der
Einwohnerversammiung genannten Terminen, bat Herr Ernst um entsprechende

schriftliche Mitteilung der entsprechenden Daten.
Az.:Az.:031.3 TA4.2.2.

- Herr Gobel zitiert die Homepage von Vattenfall, dass dem Birgermeister sowohl
Gestaltungsmdglichkeiten als auch Kontroll- und Einflussrechte gegeben sind. Er
erkundigt sich, welche Méglichkeiten und Rechte dies umfasst.

Hierzu gibt Herr Houck bekannt, dass vertraglich gesellschaftliche Mitspracherechte
gesichert sind und somit ein deutlicher Einfluss in Beteiligungs- und
Gestaltungsmoglichkeiten sowohl der Gemeinde, als auch der Blirgerschaft vorbehalten

wurde.
Az.: Az.:031.3 TA4.2.2.

- Herr Brandenburger erkundigt sich, ob Vertragslaufzeiten festgelegt sind.
Birgermeister Houck fiihrt aus, dass die Vertragslaufzeit 25 Jahre betrage und es eine
Verlangerungsoption gibt.
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Die 25 Jahre teilen sich hierbei in 20 Jahre als reine Laufzeit und flinf Jahre fiir die
Genehmigung etc. auf.

Ebenfalls, so der Blrgermeister weiter, wurde eine Riickbauverpflichtung sowohl fir die
Windkraftanlagen als auch fir die Fundamente in den Vertrag aufgenommen. Eine

Verldngerung sei nur im gegenseitigen Einvernehmen maglich.
Az.: Az.:031.3TA4.2.2.

- Herr Kammerer erkundigt sich Uber die Grofe der zur Verfiigung gestellten Flache. Herr
Falke, Projektentwickler ,Onshore Wind“ der ausfilhrenden Firma Vattenfall, erwahnte
schlieBlich ein Gesamtvolumen von 30 Windréadern.

Blrgermeister Rainer Houck fiihrte dahingehend aus, dass es.sich um eine Waldflache
von 800 Hektar handelt, welche auf Schefflenzer Gemarkung zur Verfigung gestellt

werde.
Az.- Az.:031.3TA4.2.2.

- Herr Steinbach informierte sich dartiber, von welcher maximalen Anzahl an Windradern
auszugehen ist.
BM Houck erlauterte, dass theoretisch die maximale Anzahl (22 Stiick) an Windradern
geplant ist. Diese sind auf zu untersuchende Standorte in den drei Gemeinden Roigheim,
Adelsheim und Schefflenz verteilt. Wieviele Windrader sich nach den Prifungen und

Gutachten sich als realisierbar herausstellen ist derzeit noch vollig offen.
Az.: Az.:031.3TA4.2.2

- Herr Martin Ernst stellte mehrere Anfragen: Mit Verweis auf ein Zitat aus der LitfaRséule
Im Waidachswald kann man zur Ruhe kommen* merkte er an, dass sich dieses flr die
Schutzgemeinschaft wie Hohn klingen wirde. Er fragte, wie Biirgermeister Rainer Houck
dieses Zitat mit einem geplanten Windpark vereinbaren konne.

Mit Verweis auf die Tatsache, dass sich der Windpark in den Waidachswald einflge, und

daher ok sei, beantwortete Herr Houck die gestelite Frage.
Az.:Az.:031.3TA4.2.2.

- Ebenfalls erkundigte Herr Martin Emnst sich, welche Vertrige geschlossen wurden und
wie die Ausschreibung aussieht. Hierzu verschickte die Schutzgemeinschaft am 24.09.22
eine entsprechende E-Mail, welche jedoch, so Herr Ernst weiter, nur ausweichend
beantwortet worden sei.

- Die Schutzgemeinschaft iberreicht einen Fragenkatalog an Blirgermeister Rainer Houck
mit Bitte um Beantwortung innerhalb einer gesetzten Frist.

Der Fragenkatalog wurde durch Herrn Houck entgegengenommen.
- Az:Az:0313TA4.22.

- Frau Wetterauer stellt die Frage, durch wen eine neutrale Beratung erfolgte. Die bisherig
beratende Firma Vattenfall, so Frau Wetterauer ausfiihrend, verkaufe schliefilich ein
Produkt. Somit sei keine Neutralitdt gegeben. Weshalb konne nicht gleichzeitig eine
Dienstleistung als neutrale Informationsquelle genutzt werden?

Herr Houck erlduterte diesbeziiglich, dass eine Beratung auch eine Dienstleistung sei. in
dem genannten Verfahren wurde sich durch die Kanzlei BBH, die sich schwerpunktmafig

auf Jura vertieft, beraten lassen
Az.: Az.:031.3TA4.2.2.

Frau Wetterauer erkundigte sich des Weiteren, durch wen die fachliche Beratung erfolgte
und wer die Windkraft am Ende vorschlug.

Biirgermeister Houck gibt an, dass die Gemeinde Schefflenz eigene Recherchen
betrieben hat und durch den Gesetzgeber eine Vorgabe zur Bereitstellung einer Flache
von 1,8% des Gemeindegebiets, welche fir Windenergie genutzt werden solle, macht.
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Sonst wiirde es sich um ein privilegiertes Vorhaben handeln, welches fléchig lber die
Gesamtflache hatte verteilt werden kénnen.

Im Anschiuss verwies Biirgermeister Houck auf die Geschéftsordnung und merkte an,
dass demnach nur 15 Minuten fiir die Biirgerfragestunde zur Verfliigung stinden.
Az.: Az.: 031.3TA4.2.2.

- Herr Kérner informiert, dass es an der Schefflenzer Waldhiitte, entgegen der Auflagen im
Mietvertrag, zu Larmbeléstigungen fuhrte. Diese wilrden bis 4 Uhr morgens andauern.
Dass erst dann die Polizei angerufen wirde, konne laut Herrn Korner nicht sein.
Birgermeister Houck informiert, dass wenn die im Mietvertrag festgelegten Ruhezeiten
(ab 22 Uhr) nicht eingehalten werden, ein interner Vermerk gemacht wird, und an die
storende Person kiinftig keine Vermietung mehr erfolgt. Konkret sei die Polizei bei akuten
Fallen zustdandig. Ansonsten kdnnen in den Mietvertrdgen entsprechende Sanktionen

aufgenommen werden.
Az.: 855.95

- Ebenfalls merkte Herr Kérner an, dass die Feldwege durch die Landwirte umgepfligt und
somit nicht mehr befahrbar sind.
Biirgermeister Houck schldgt vor, die Problematik beziiglich der umgepflugten Feldwege
in einer gemeinsamen Begehung mit Herrn Korner zu tberprifen. Weg sollen nur dort
umgepfliigt werden, wo keine weitere Erschliefungen mehr erforderlich sind.
Az.:785.5

- Herr Bauer gab an, dass er {iber die Offnungszeiten des Rathauses, welche nach wie vor
Corona-bedingt seien, erstaunt ist. In anderen Gemeinden wére bereits wieder
,Normalbetrieb* eingekehrt und diese wéren weit offener. Herr Bauer erkundigt sich bei
Biirgermeister Houck, ob es konkrete Planungen fur eine Rickkehr zum normalen Modus
gebe.

Biirgermeister Houck kiindigt daraufhin Erweiterungen an, nachdem das Biirgerbiro nun
wieder besetzt sei. Neben einer Erlduterung der neuen Offnungszeiten erwéhnte
Birgermeister Houck auch die Tatsache, dass die Terminabsprachen gut angenommen
wurden und erldutert dariiber hinaus die Terminvorsprache sowie die Zeitslots fir diese
Termine. Die Veroffentlichungen, so Herr Houck weiter, wiirden Uberpriift werden.

Az.: 042.231

Die Riickfrage von Herrn Kérner bezuglich der Feldwege wird durch Herrn Houck noch einmal
aufgegriffen. Letzterer schaut sich die Situation noch einmal an und weist auf die Regelung mit
den Landwirten hin, dass Feldwege nach vorheriger Absprache mit der Gemeinde nur dort
umgepfliigt werden diirfen, wo sie keine weitere ErschlieBungsfunktion mehr haben.

2. Kenntnisgabe des Protokolls der offentlichen Sitzung des Gemeinderats vom
17.10.2022

Zu Beginn dieses Tagesordnungspunkts bestellt Biirgermeister Houck Hardy Schwalb und
Markus Sohner zu den Urkundspersonen der heutigen Sitzung.

Das Protokoll wurde mit den Informationen zu dieser Sitzung tibersandt. Sacettin Bakan bittet
um Korrektur bei Tagesordnungspunkt 7.1, und bittet um Ergénzung, da er aufgrund
Befangenheit an Abstimmung und Beschluss nicht teilgenommen hat.

3. Bekanntgabe der Beschliisse der nichtoffentlichen Sitzung des Gemeinderats vom
17.10.2022
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in der nichtéffentlichen Sitzung am 17.10.2022 wurden keine Beschlisse gefasst

4. EnergiesparmaBnahmen in der Gemeinde

Im Zuge der Energieeinsparmafinahmen in der Gemeinde haben wie die rechtlichen
Vorgaben zu den Raumtemperaturen umgesetzt. So wurden die Temperaturen in den Blros
auf eine Soll-Temperatur von 19°C eingestelit.

In den Toilettenanlagen der Gemeindegeb&ude wird, soweit technisch méglich, auf
Kaltwasser umgestellt. Duschen im Sportbereich werden mit Warmwasser versorgt.

In den Hallen werden fur die Bewegungsnutzung bis zu 18 Grad vorgegeben. Die technischen
Regelungsmaglichkeiten in der Roedderhalle sind dabei eingeschrénkt.

Schulen und Kindergarten sind nach der Verordnung aufien vor, werden aber ebenfalls vom
Hausmeister iberwacht.

Unsere StraRenbeleuchtung ist vollstandig auf LED umgestelit. Eine Nachtabschaltung der
Strakenbeleuchtung ist ohne Umbau der im Leuchtenkopf verbauten Steuerung nicht
moglich. Die StraRenbeleuchtung wird zwischen 22.00 und 5.00 Uhr auf 50% reduziert.

Die Objektbeleuchtung am Kindergarten Oberschefflenz wurde abgeschaltet.
Eine Weihnachtsbeleuchtung ist nicht vorgesehen. Stattdessen sollen die Weihnachtsbaume

geschmuickt werden.

Biirgermeister Houck verweist besonders auf die Energieeinsparvorschidge bei der
Weihnachtsbeleuchtung hin und stellt die Frage, ob der Gemeinderat die Pléane so mittragen
mdchte. .

Gemeinderatin Dr. Werling meldet sich zu Wort und fragt, was ein Weihnachtsbaum ohne
Beleuchtung sei. Sie erfragt, ob es sich hierbei um Symbolik handele. Sie spricht sich fur die
Beleuchtung aus, erfragt jedoch, ob eine Umstellung auf LED-Beleuchtung moglich sei. Da
diese bereits auf Licht-Emittierende Dioden umgestellt sind, regt sie eine Einschrankung der

Beleuchtungszeiten an.

Gemeinderat Feil erkundigt sich, ob es mdglich sei, die bereits auf 50% reduzierte

Straenbeleuchtung noch weiter zu verringern.

Dies wird von Biirgermeister Houck verneint. Die Lampensteuerung, so ausfuhrend, laufe
iiber den Kopf jeder einzelnen StraRenleuchte. Eine flaichendeckende Absenkung des
Lichtlevels ist somit mit zu hohem Aufwand verbunden. Mit Hinweis auf die damalige
Férderrichtlinie, dass eine durchgehende Beleuchtung verpflichtender Forderbestandteil sei,

wird der Vorschlag abgelehnt.

Gemeinderat Schafer erfragt, ob es bei der Umriistung um einen Umbau, sprich ein
vollstandiges herausnehmen und ersetzen des einzelnen Steuerungsmodules, oder um eine

Umprogrammierung gehe.
Birgermeister Houck teilt diesbezliglich mit, dass die Chips in jedem einzelnen Leuchtenkopf

(Steuerungsmodul) ausgetauscht werden mussen.
Bauamtsleiter Muthny ergénzt, dass die aktuelle Programmierung Uber Schaltzeituhren

erfolgt.

Gemeinderat Schafer merkt an, dass er sich nicht vorstellen kénne, dass eine entsprechende

Umriistung ein Problem darstellen wiirde.

Bauamtsleiter Muthny erldutert, dass die Strafenbeleuchtung, wie vom Gremium angedacht,
so nicht steuerbar ist. Die Strafenbeleuchtung konne auf %, % oder auf Volibeleuchtung
laufen. Die angedachte Steuerung von unter 50% ist aus technischer Sicht jedoch nicht

moglich.
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Gemeinderat Bakan bestétigt die Aussage von Bauamtsleiter Muthny. Gemeinderat Bakan
befiirwortet eine 50%ige Beleuchtung, noch weniger halte er jedoch fur nicht sinnvoll. Zudem,
so Herr Bakan ergédnzend, ist die angedachte Konstellation auch nicht mdglich, da
entsprechende Steuerungsleitungen nicht verlegt wurden.

Gemeinderat Riiger geht nochmals darauf ein, dass die Stralenlampen bei ihrer damaligen
Anschaffung auch aus Kostengriinden ausgewéhlt wurden.

Gemeinderat Markert ist der Meinung, dass die Roedderhalle zu stark beheizt ist und
erkundigt sich nach dem Stand der dortigen Energiesparmalinahmen.

Blrgermeister Houck erldutert die zugrunde liegende Kurzzeitsteuerung, erwahnt aber auch,
dass es temperaturbedingte Beschwerden von frierenden Hallennutzern gegeben hat.

Der Gemeinderat nimmt die Umsetzungen zur Kenntnis und tragt die Mafinahmen zur
Energieeinsparung mit. Der Gemeinderat stimmt mit 8 Ja-Stimmen mehrheitlich fir die
Beleuchtung der Weihnachtsbdume.

Az.:794.00

5. Stellungnahme zu vorliegenden Bauantréagen

5.1. Bauantrag zur Errichtung eines Wohnhauses mit PKW-Garage auf dem Grund-
stiick Flst.Nr. 10846, RoedderstraBe 13, Gemarkung Oberschefflenz

Gemeinderétin Klingmann erklart sich fiir befangen und verlésst den Sitzungstisch.

Die Antragsteller planen die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses. Mir PKW-
Doppelgarage in Massivbauweise. Als Dachform ist ein Flachdach geplant.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schondelrain®. Nach
Ablauf der Angrenzeranhdrung wurden Einwendungen vorgebracht, die sich auf die geplante
Stitzmauer entlang des Griinstreifens im westlichen Grundstiicksbereich beziehen. Anhand
der hier zunéchst eingereichten Planunterlagen war die Terrassierung nicht ersichtlich. Es
wurden inzwischen jedoch Schnittzeichnungen nachgereicht, die erkennen lassen, dass die
vorgeschriebene Stitzwandhéhe von 1 m eingehalten werden kann. Damit sind die
Einwendungen hinfallig.

Folgende Bebauungsplanfestsetzungen werden nicht eingehalten:

e Baugrenzeniiberschreitung auf der Nordseite mit der Garage und der Aulentreppe

o Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ)
Es ist eine Grundflichenzahl von 0,4 vorgesehen, diese wird mit der geplanten Garage
und den Stellpldtzen um 7 m? bzw. 7,3 % (berschritten.

o Stiitzwandhdhe und Abgrabungen
Auf der Ostseite im Bereich des Fuwegs ist terrassierte Stlitzmauer mit Abgrabungen
geplant, die an der hochsten Stelle ca. 2.80 m hoch ist, gemaf Bebauungsplan ist jedoch
nur 1 m zuldssig.

e Stiitzmauern innerhalb der Pflanzgebotsflache im westlichen Grundstiicksbereich

Aus Sicht der Verwaltung wird die Baugrenzeniberschreitung mit der Garage und die
dadurch auch verursachte Uberschreitung der Grundfléchenzahl kritisch gesehen, zumal das
Grundstiick mit einer Flache von 904 m? sehr grof} ist.
Die Héhe der Stiitzwand und die damit verbundenen Abgrabungen werden von der Planerin
mit der steilen Hanglage des Grundstiicks begriindet. Um die Garage und die Zufahrt nutzen
zu kdnnen, misste eine Abgrabung zum Futweg erfolgen und das vorhandene Gelande mit
einer Stitzmauer abgefangen werden.
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Die Mauer im Bereich der Griinfliche wird ebenfalls mit der steilen Geldndetopografie
begriindet. Um die starke Hanglage nutzen zu kénnen, sei eine Terrassierung notwendig.
Hierzu wird eine einreihige Mauer aus Grof3blocksteinen mit einer maximalen Hohe von 1 m
gesetzt. Nach ca. 2 m Griinstreifen erfolgt die néachste einreihige Mauer von ca. 1 m Hohe.
So wird im Untergeschoss im Bereich der Terrasse eine ebene Flache erreicht.

Da das Baugrundstick aufgrund der sehr steilen Gelandetopografie eine grofe
Herausforderung fiir die Bauherren darstellt und keine begriindeten Nachbareinwendungen
vorgetragen wurden, kénnen die Abweichungen aus Sicht der Verwaltung toleriert werden

Aus dem Gremium ergehen keine Einwendungen.

Der Gemeinderat stimmt dem Bauvorhaben mit einstimmig zu und erteilt das Einvernehmen.

Gemeinderatin Klingmann nimmt wieder am Sitzungstisch Platz.

Az.: 632.21

5.2. Bauantrag zur Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick Flst.Nr. 5375/7,
Schéndelweg 9, Gemarkung Oberschefflenz

Gemeinderat Tscharf erklart sich fiir befangen und verlasst den Sitzungstisch.

Der Antragsteller hat auf seinem Grundsttick einen Carport in Holzbauweise errichtet und
nun nachtraglich eine Genehmigung beantragt. Als Dachform wurde ein Pultdach mit einer
Dachneigung von 5 ° aufgebaut, welches mit Trapezblech eingedeckt werden soll. Das Dach
des Carports wurde teilweise freitragend ausgefuhrt und kragt bis zum Gehweg vor, wobei

die Pfosten ca. 2 m eingeriickt sind.

Die Planunterlagen wurden bereits in der letzten GR-Sitzung den Réten vorgestelit. Da
aufgrund der vorliegenden Planunterlagen eine sachgerechte Beurteilung schwierig war,

wurde der Bauantrag vertagt.

Es fanden zwischenzeitlich Abstimmungsgesprache mit dem Planer und Antragsteller statt.
Von Seiten der Verwaltung wurde eine Tolerierung des Gebsudes nur dann in Aussicht
gestellt, wenn das Dach soweit zuriickgenommen wird, damit zum Gehweg noch ein Abstand

von 1,50 m vorhanden ist.
Die nun neu eingereichten Planunterlagen haben diesen Hinweis bereits aufgenommen.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schondelrain®. Die

Zustimmungserklarungen der Angrenzer liegen vor.
Folgende Bebauungsplanfestsetzungen werden nicht eingehalten:

Baugrenzeniiberschreitung
Die vordere Baugrenze wird um ca. 1,70 m Uberschritten.

Dachform und Dachneigung
Laut Bebauungsplan sind Satteldécher mit einer Dachneigung von 15 ° - 35 ° vorgeschrieben,

geplant ist ein Pultdach mit 5 ° Dachneigung

Aus Sicht der Verwaltung sind sowohl die Dachform als auch die Baugrenzentberschreitung
tolerierbar, da noch ca. 1,50 m Abstand bis zum Gehweg frei bleibt und das Dach des
Carports durch die eingeriickten Pfosten in Richtung Strafie freitragend ausgefhrt wird.

Der Gemeinderat stimmt dem Bauvorhaben mit 2 Stimmenthaltungen und 13 Ja-Stimmen zu
und erteilt das Einvernehmen.

Gemeinderat Tscharf nimmt nach der Abstimmung wieder am Sitzungstisch Platz.

Niederschrift der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 14.11.2022 Seite 9



Az.: 632.21

6. Zwischenbericht zur Eigenproduktion von Hackschnitzeln

In der Sitzung am 27.06.2022 wurde die Verwaltung beauftragt, ein Konzept zur Herstellung
von Hackschnitzeln zu erstellen.

Revierleiter Gerd Hauck hat Kosten fiir die Herstellung von Hackschnitzeln aus dem
Schefflenzer Gemeindewald zusammengestellt.

Ein mdglicher Standort fiir eine Halle kdnnte im Gewerbegebiet Angelholz || dargestellt
werden.

Herr Hauck nimmt zu diesem Tagesordnungspunkt am Sitzungstisch Platz. Herr Houck
erlautert die Zusammenstellung von Gemeindeforster Hauck, da dieser stimmlich noch
angeschlagen ist.

Die Kostenschatzung fir eine Lagerhalle ohne die erforderliche ErschlieBung belduft sich auf
250.000€, der zugrunde gelegte Abschreibungszeitrum umfasst 16 Jahre. Die jéhrliche
Belastung der Gemeinde wird auf ca. 16.000 € geschatzt und die Gesamtbelastung auf 2
Jahre gerechnet umfasst 32.000 €.

Diese Kosten, die Gemeindefdrster Hauck errechnet hat, kdnnen mit den Kosten, welche wir
von der Firma Wagner aus Eberbach erhielten, nicht mithalten. Die von letzteren
angegebenen 37.000€ konnen nicht unterboten werden.

Bauamtsleiter Muthny erlduterte im Anschluss zwei mdgliche Standorte fur die
Hackschnitzelanlage.

- Der erste potenzielle Standort liegt im Gewerbegebiet Angelholz Ii

- Der zweite Standort befindet sich oberhalb des Bolzplatzes bei der Schefflenztalschule.

Gemeinderat Tscharf erkundigt sich nach der Hohe der Abschreibungskosten.
Diesbeziiglich fiihrt Herr Houck aus, dass sich die Abschreibungskosten auf 32.000€
belaufen, wobei sich dies auf zwei Jahre aufteilen. Somit ergibt sich eine jahrliche
Gesamtabschreibung in Hohe von 16.000€.

- Gemeinderat Bakan konkludierte, dass der Hauptgedanke fiir die Errichtung der
Hackschnitzelanlage die Unabhangigkeit war. Er schidgt vor, dass zu beobachten ist, wie die
weitere Entwicklung werden wiirde. Die Halle selbst ware, seiner Ansicht nach, eine
Investition wert. Man solle die Kalkulation jedoch im Auge behalten und weiter fihren, damit
dann bei anziehenden Preisen Reaktionsmdglichkeiten hat.

Herr Houck bezieht nochmals Stellung zu dem Zwischenbericht.

Gemeinderatin Dr. Werling bittet um Auskunft dariiber, ob die Normen eingehalten in Bezug
auf die Qualitit des Endproduktes eingehalten werden konnen.

Herr Hauck erteilt die gewiinschte Auskunft, dass die Qualitit der Hackschnitzel erreichbar
sei. Natiirlich kann man keinen ,Schrott* hineinschitten, allerdings kann der Hacker die
benétigte DIN-Norm liefern.

Gemeinderatin Dr. Werling erkundigt sich nach der Dauer der Lagerungszeit. Diese, so Herr
Hauck, missten mit beginnendem Wintereinschlag bis September des ndchsten Jahres
eingelagert werden.

Gemeinderat Feil fihrt aus, dass bei schlechter Qualitat der Holzhackschnitzel das Material
noch gesiebt werden konne.

Gemeinderat Schwalb erfragte was es mit den angegebenen Kosten pro Festmeter auf sich
hat.

Herr Hauck erwéhnt, dass man hierfiir hochwertiges Holz bendtige. Jedoch misse man
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hierbei die Preise vor dem Ukraine-Konflikt einsetzen.

Gemeinderat Egolf erkundigte sich, ob es die Méglichkeit gebe, ein Bestandsgebdude zu

nutzen, und ob das Lagergebdude eine Halle sein muss.
Birgermeister Houck erklért, dass ihm keine Hallen bekannt waren, die fir die Lagerung

genutzt werden konnen.

Gemeinderat Feil merkte an, dass es so glnstige Preise wie in der letzten Ausschreibung
derzeit nicht mehr gebe. Jedoch solle es CO2-neutral sein, weshalb in der Gemeinde ein

entsprechender AnstoR erfolgte, diesen zu berechnen.

Gemeinderat Wohimann entgegnete, dass bereits die Kostenrechnung fir ihn schon ein
Ansatz sei, dass die Hackschnitzelanlage weiter betrieben werden solle.

Gemeinderat Bakan fragte, ob bei der angesprochenen Halle die Bodenplatte etc. bereits
enthalten sind, oder ob das Material fiir eine Kaltlagerung geeignet sei. Bauamtsleiter Muthny

bestatigt dies.

Von Gemeinderat Kunzmann kam die Frage auf, wer die Arbeit, z.B. Materialeinlagerung,
etc. vornimmt. Herr Hauck gab hierzu an, dass eine entsprechende Firma noch engagiert
werden misse. Die daraus resultierenden Kosten missten noch zusatzlich in die

Preisberechnung einkalkuliert werden.

Gemeinderat Feil erkundigte sich, ob es einen Austausch mit der Gemeinde Neunkirchen
gebe.

Herr Hauck antwortete, dass er dies bereits gemacht hat. Die Anlage in Neunkirchenhabe
jedoch andere Voraussetzungen, weshalb die Situation in Neunkirchen nicht vergleichbar
sei. Hauck betonte, dass eine zentrale Lage der Halle notwendig sei, um unnétige
Materialtransporte zu vermeiden und moglichst effizient arbeiten zu kénnen.
Der Gemeinderat nimmt den Zwischenbericht zur Eigenproduktion von Hackschnitzeln zur
Kenntnis und fordert die Verwaltung auf, das Konzept weiterzuverfolgen.

Az.: 212.251

7. Beschluss zur Annahme von Zuwendungen

Nach der Dienstanweisung Uber die Annahme und die Behandlung von Spenden und
Sponsoring durch die Gemeinde Schefflenz stehen folgende Spenden zur Annahme durch

den Gemeinderat an:

1. Férderverein Grundschule Oberschefflenz; 1. Vors. Dorothe Hansberg, Krokusstrale 1,

74850 Schefflenz
Sachspende 2865,25 €; 10 Schiilertischen und Stiihlen

Grundschule Oberschefflenz

2. Dipl. Ing. Johannes Ollmann, Hans-Schweiner-Strafe 29, 74076 Heilbronn

(Architekt Freibad)
Geldspende; 7.700,-€
Freibad

Der Gemeinderat genehmigt die Annahme der Zuwendungen einstimmig
Az.: 050.44

8. Informationen, Anfragen, Anregungen

Der Vorsitzende informiert liber:
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- Burgermeister Houck informierte zun&chst dartber, dass das Spielgerat am
Mittelschefflenzer Sportplatz im nachsten Jahr ersetzt werden solle, insofern es im
Haushalt genehmigt wird. Aufgrund dessen wurden nur die notwendigsten Reparaturen

durchgefiihrt, um Gefahren zu vermeiden.
Az.: 463.12

- Dariiber hinaus erging die Antwort, beziiglich des Wunsches, Wortmeldungen der
Biirgerschaft auRerhalb der offiziellen Biirgerfragestunde zu gestatten. Das Landratsamt
Neckar-Odenwald-Kreis erklarte auf Riickfrage, dass dies nicht moglich ist.

Az.: 022.30

- Birgermeister Houck informiert dariiber, dass der Zuwendungsbescheid flr:.die
Kanalsanierung im OT Kleineicholzheim eingegangen ist. Mit einem entsprechenden
Satz in Hohe von 80%, was dem hdchstméglichen Fordersatz entspricht, kénnen die

derzeitig gestiegenen Kosten abgemildert werden
Az/ 7})1 .31.42

Die Gemeinderite informieren sich bzw. regen an: NN

- Gemeinderatsmitglied Feil regt an, dass sowohl das Erscheinungsbild des Waldes als
auch des Ortsbildes, aufgrund der Verdnderungen durch den geplanten Windpark die
Birgerschaft derzeit umtreibe. Die Infoveranstaltung zum Windpark, so bedauerte es
Herr Feil, wurde teilweise sehr emotional zurlickgespiegelt.

Die Auswirkungen des Klimawandels, so Feil weiter, zwingen die Bevolkerung im
Interesse der kiinftigen Generationen dazu, Uber solche Dinge hinwegzusehen.
Entsprechende Absténde zur Wohnbebauung, so die Ausfihrung, seien ihm wichtig.
Dariiber hinaus fragte Herr Feil nach der Lage des Aulenbereiches und schiug vor, einen
entsprechenden Abstand zwischen Windpark und AuRenbereich vorzunehmen. Diesen
bezifferte Herr Feil auf mindestens 1000m. Laut eigener Aussage, soll dies ein genereller
Appell und Auftrag an die Gemeinde sein, die Wohnbebauung (auch AufRenbereich) mit
einem gewissen Abstand zur Windkraftanlage zu versehen.

Az.:031.3TA4.2.2.

- In einem zweiten Punkt sprach Herr Feil den Nutzen des Windparks fir die Birger an.

Da jeder Birger betroffen sei, sollen auch alle Biirger beteiligt werden. Als Idee brachte
er ein, dass ein generierter Erlos bzw. ein gewisser Teil auf die Blrger weitergegeben
werden soll.
Dies konne beispielsweise die Senkung des Wasserpreises sein oder auch
Uberlegungen fiir andere Entlastungen. Bei den Blrgern soll auch etwas ankommen.
Jeder Birger soll auch Vorteile haben an den Einschrénkungen, die die Windkraftanlagen
mit sich bringen, sofern man dies so empfinde.

Herr Houck gab an, dass das Vorbehaltsrecht im Pachtvertrag genau aufgrund der
Bebauung so gefasst wurde. Dieses Vetorecht fir einzelne Standorte hat die Gemeinde
Schefflenz definitiv in der Hand.

Beziiglich der zweiten Anregung durch Herrn Feil erlautert Herr Houck,, dass auch ein
Gerat im Bauhof der gesamten Bevélkerung dient.
Im Ubrigen halte er eine Diskussion im aktuellem Stadium Uber die Verteilung der

Einnahmen fur sehr verfriht.
Az.:031.3TA 4.2.2.

- Gemeinderat Bakan regte an, dass sich die Blrger wahrend der Burgerfragestunde
respektvoll gegeniiberstehen sollen. Der Verlauf der Gemeinderatssitzung wurde dem
nicht gerecht. Einige Fragen, so bedauerte es Herr Bakan, gingen ,unter die Giirtellinie”
und seien nicht mehr sachlich geblieben. Er bittet darum, dass kiinftig weniger Emotionen

in die Diskussionen aufgenommen werden.
Az.: 022.30
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Dieser Sichtweise schloss sich Gemeinderat Riiger an. Auch er betont, dass jeder Erlds

aus den Pachteinnahmen der Gemeinde und den Biirgern zu Gute kommt.
Az.:031.3TA4.22.

Der Vorsitzende schliefit den offentlichen Teil der Sitzung. Der Gemeinderat verhandelt sodann
im nichtdffentlichen Teil.

f
Def \forsitzende: Die Urkundspersonen:
0‘9\ ‘X\ Schriftfihrerin:

S
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Beschlussvorlage GR-Sitzung vom

der Gemeinde Schefflenz 12. Dezember 2022
TOP

Bearbeitung: Verwaltung und Finanzen sffentlich

Neufassung der Verwaltungsgebiihrensatzung und des Gebiihrenverzeichnisses zur
Verwaltungsgebiihrensatzung der Gemeinde Schefflenz

Der Landtag von Baden-Wiirttemberg hat am 14.12.2004 die Neufassung des Gesetzes zur
Neuregelung des Gebiihrenrechts beschlossen. Das neue Landesgeblhrengesetz (LGebG)
gilt fur die Gebiihren und Auslagen, die staatliche Behdrden fur offentliche Leistungen
festsetzen und erheben, soweit nicht durch Gesetz etwas anderes bestimmt ist (§ 1 LGebG).
Die Gebiihrenfestsetzung einschlieRlich der Tatbesténde, die den Gebiihren zugrunde liegen,
erfolgt durch die Gemeinden auf der Grundlage des Kommunalabgabengesetzes (KAG) durch
Satzung (§ 4 Abs. 3 LGebG). Wegen der Vielzahl der durch diese Rechtsdnderung
notwendigen Anderungen der ortlichen Verwaltungsgebihrensatzung und des
Gebiihrenverzeichnisses (Anlage zur Verwaltungsgebihrensatzung) war eine Neufassung
dieser Satzung und des Gebihrenverzeichnisses notwendig, welche am 05.03.2007 in Kraft
trat. Gleichzeitig wurde am 05.03.2007 festgelegt, dass die Kalkulation in einem
angemessenen Zeitraum wieder zu priifen ist. Dies ist nun an der Zeit, weshalb nun die
Verwaltungsgebiihrensatzung von der Firma Heyder + Partner neu kalkuliert wurde. Die
erarbeitete Neufassung beruht auf dem aktuellen Satzungsmuster des Gemeindetags Baden-

Wiirttemberg.

Gebuhrenbemessung

Auf Grundlage des Mustergeblihrenverzeichnisses zur neuen Verwaltungsgebihrensatzung
des Gemeindetags Baden-Wirttemberg wurden die gebihrenpflichtigen &ffentlichen
Leistungen der Gemeindeverwaltung ermittelt. Die Geblhrensatze fur die einzelnen
offentlichen Leistungen wurden fiir die in der Gemeindeverwaltung vorhandenen

Leistungsbereiche wie folgt ermittelt:

Die Personalkosten wurden fiir die einzelnen Leistungsbereiche auf Grundlage einer
Personalkostenvorausberechnung fiir das Jahr 2022 ermittelt. Die Sachkosten (Raumkosten,
Arbeitsplatzgrundausstattung, séchlicher und sonstiger Verwaltungsaufwand) und
Gemeinkosten wurden fiir alle Leistungsbereiche der Gemeindeverwaltung auf Grundlage
einheitlicher Pauschalkosten festgelegt.

Das Gebuhrenrecht kennt die folgenden Geblihrenarten:

- Bei der Festgebiihr wird die (feste) Fallbearbeitungszeit mit dem Verwaltungsaufwand
pro Arbeitsminute/Arbeitsstunde des Gebihrentatbestandes multipliziert.

- Bei der Zeitgebiihr wird die (variable) tatséchliche Fallbearbeitungszeit im Einzelfall mit
dem Verwaltungsaufwand pro Arbeitsminute/Arbeitsstunde des Gebulhrentatbestandes

multipliziert.

- Bei der Wertgebiihr sind die Verwaltungskosten bereits einkalkuliert. Eine gesonderte
Ermittlung findet nicht statt. Die wirtschaftliche oder sonstige Bedeutung der offentlichen
Leitung wird hierbei sachgerecht berticksichtigt. Die wirtschaftliche Bedeutung als
Bemessungsprinzip definiert sich nach einem bezifferbaren, in Geld bestimmten Wert der
offentlichen Leistung (z.B. erzielbarer Umsatz oder Gewinn, ermdglichte
Kosteneinsparung etc.). Die sonstige Bedeutung fasst demgegenuber alle Vor- und



Nachteile zusammen, die fur den Leistungsempfanger relevant sein kénnen (z.B.
Bevorzugung gegeniiber der Allgemeinheit, Ausnahme von Normen oder Standards,
Verbrauch natiirlicher Ressourcen, gesteigerte Rechtssicherheit etc.).

Bei der Rahmengebiihr werden die Verwaltungskosten entsprechend der Festgebihr
bzw. der Zeitgebiihr ermittelt. Die Wertuntergrenze der Rahmengebuhr bilden die
Verwaltungskosten des giinstigsten Leitungsbereichs innerhalb der Verwaltung fur die
Mindestbearbeitungszeit zuzliglich eines minimalen Wertansatzes fur die wirtschaftliche
oder sonstige Bedeutung. Die Wertobergrenze der Rahmengebuhr soll die maximalen
Verwaltungskosten und den héchstmoglichen Wertansatz flr die wirtschaftliche oder

sonstige Bedeutung abdecken.

Die neu erarbeitete Kalkulation der Verwaltungskosten fiir die einzelnen Leistungsbereiche
der Gemeindeverwaltung werden dem Gemeinderat zur Entscheidung vorgelegt. Die
Kalkulation ist in angemessenem Zeitraum wieder zu prufen.

Frau Wirsching von Heyer+Partner wird in der Sitzung anwesend sein und die Kalkulation

erlautern.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stimmt

1.

der vorgelegten Kalkulation der Verwaltungskosten fiir die Bemessung der
Verwaltungsgebihrensétze sowie den hieraus ermittelten Geblihrensatzen zu,

der erarbeitete Entwurf der Neufassung der Verwaltungsgebihrensatzung sowie des
Gebilhrenverzeichnisses (Anlage zur Verwaltungsgebiihrensatzung) werden als Satzung
beschlossen und sind Bestandteile dieser Satzung.

Schefflenz, den 01.12.2022
969.21 gesehen:

7

Yy -’/;(9—9‘

Julien Stuck, Verwaltungspraktikant :-'ﬁainer Houck

/Blrgermeister

s
.r'f

/

Anlagen: Satzungsentwurf mit Geblihrenverzeichnis /



Die Anlage zu Tagesordnungspunkt 4, der Satzungsentwurf der
Verwaltungsgebiihrensatzung wird ausschlieBlich per Mail zur
Verfiigung gestellt und nachgereicht.



Beschlussvorlage an den Gemeinderat GR-Sitzung vom

der Gemeinde Schefflenz 12. Dezember 2022

TOP S

offentlich

Bearbeitung: Bauverwaltung

Teilaufthebung Bebauungsplan ,,Herlich-Steige* und ,,Herlich“ im Ortsteil
Mittelschefflenz

a) Aufstellungsbeschluss der Teilaufhebung geman § 2 Abs. 1 BauGB

b) Billigung des Planentwurfs vom 28.11.2022 und Freigabe fiir die Offenlegung
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der
Nachbarkommunen nach § 2 Abs. 2 BauGB

Ziele und Zwecke der Planung

Die hohe Nachfrage nach Wohnraum bzw. nach Wohnbauflachen nimmt die Gemeinde
Schefflenz zum Anlass, die bisherigen Festsetzungen in einem Teilbereich des
Bebauungsplanes ,Herlich-Steige“ und ,Herlich” aufzuheben, um der Nachfrage nach
Wohnraum gerecht werden zu kdnnen.

Um eine zeitnahe Realisierung des Wohnbaugebietes ,Mittelstrae” zu erméglichen, soll
daher die im rechtskraftigen Bebauungsplan Herlich-Steige” festgesetzte
landwirtschaftliche Flache aufgehoben werden, so dass das kleine Baugebiet nicht mehr
planungsrechtlich dem Innenbereich zugeordnet wird. Gleichzeitig soll die kleine Teilflache
des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Herlich“ in der bereits ein allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen wird in diesem Zuge aufgehoben werden, um eine einheitliche
Rechtsgrundlage nach aktuellem Planungsrecht zu schaffen.

Durch die Teilaufhebung kann das Verfahren zum Bebauungsplan ,Mittelstrafte® im
beschleunigten Verfahren geman §13b BauGB weitergeflihrt werden und flachenschonend
in arrondierender Form ein kleines Baugebiet fiir den értlichen Bedarf zur Verflgung gestelit

werden.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Abs. 4 BauGB. Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpr{ifung nach § 2 Abs.
4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2 a BauGB sowie von der
frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und der
Erdrterung abgesehen werden. Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird

Gebrauch gemacht.
Beschlussvorschlag:

a) Der Gemeinderat beschlieft gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Teilaufhebung des
Bebauungsplans ,Herlich-Steige* und ,Herlich® im beschleunigten Verfahren gemaf
§13a BauGB mit einstufiger Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geman §§ 3 und
4 BauGB. MaRgebend fiir den Geltungsbereich ist der Abgrenzungsplan vom
28.11.2022.

b) Der Gemeinderat billigt den Entwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Herlich-
Steige“ und ,Herlich® mit der Begriindung in der Fassung vom 28.11.2022 und gibt diese
fiir die Offenlegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behorden und



sonstigen Trager dffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteilung der
Nachbarkommunen gemaf § 2 Abs. 2 BauGB frei.

Schefflenz, den 30. November 2022

621.417/TA1.3 g en:
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Anlagen:
Abgrenzungsplan zur Teilaufhebung

Die restlichen Anlagen zu diesem TOP finden Sie in separatem Anhang
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Beschlussvorlage an den Gemeinderat GR-Sitzung vom

der Gemeinde Schefflenz 12. Dezember 2022

TOP 6

offentlich

Bearbeitung: Bauverwaltung

Bebauungsplan ,MittelstraBe“ im Ortsteil Mittelschefflenz

a) Behandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemiR § 3 (1) BauGB und der Behdrden und der Trager offentlicher Belange
gemiR § 4 (1) BauGB sowie der Nachbarkommunen gemaf § 2 (2) BauGB

b) Billigung des Planentwurfs vom 28.11.2022 und Freigabe fr die Offenlegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbarkommunen nach

§ 2 Abs. 2 BauGB
Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage geschaffen
werden, eine dem ortlichen Eigenbedarf entsprechende Anzahl an Wohnbaugrundstiicken im
Ortsteil Mittelschefflenz zu entwickeln und attraktive Wohnbaugrundstiicke mit einer GrofRe
von ca. 600 — 700 m? zur Einfamilienhausbebauung sowie zwei Wohnbaugrundstiicke mit
einer méglichen Mehrfamilienhausbebauung zur Verfiigung stellen zu kdnnen. Es soll dabei
eine an den dérflich gepréagten Ortsteil angepasste Wohnbebauung ermdglicht werden mit
einer mafRvollen Verdichtung am Ortsrand.

Verfahrensstand

In der Gemeinderatssitzung am 18.10.2021 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans
_Mittelstrake* im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB beschlossen. Die hierbei zu
beachtenden Zuldssigkeitsmerkmale werden erfiillt.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der
Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie von der frihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und der Erdrterung abgesehen werden.
Von den zuerst genannten Verfahrenserleichterungen ,Verzicht auf Umweltprifung und
Umweltbericht* wurde Gebrauch gemacht.

Fiir die Gemeinderatssitzung am 18.10.2021 wurden zunéchst insgesamt drei stadtebauliche
Varianten ausgearbeitet, die die Umsetzung unterschiedlicher Wohnformen im Plangebiet
ermoglichen. In der Gemeinderatsitzung wurde beschlossen, das Bebauungsplanverfahren
auf Basis der Variante 3 weiterzuverfolgen.

In der Gemeinderatssitzung am 24.01.2022 wurde dann der Vorentwurf des Bebauungsplans
mit Ortlichen Bauvorschriften und Begriindung gebilligt und zusammen mit dem
Stadtebaulichen Entwurf fir die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1
BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbarkommunen geméaR § 2 Abs. 2 BauGB freigegeben.



Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB sowie die
Beteiligung der Nachbarkommunen gemaR § 2 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom
21.02.2022 bis 25.03.2022 statt.

Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung

Wahrend der Beteiligung der Birger sind Anregungen oder Bedenken der Offentlichkeit
eingegangen. Die eingegangenen Stellungnahmen der Bulrger und der Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie die Behandlungsvorschldge sind in der
beigefiigten Abwagungsubersicht ersichtlich.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Biirger und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden folgende Anderungen und Erganzungen in den
Pianunterlagen vorgenommen:

e Anpassung der Festsetzung zur Beschrankung der Zufahrtslangen von Garagen
Konkretisierung der Festsetzungen zur Anzahl der Wohneinheiten

e Aufnahme einer ortlichen Bauvorschrift zur Retention/Rickhaltung auf den privaten
Baugrundstlicken

e Ergénzung der Begriindung zur geplanten Entwasserung
Aufnahme eines Hinweises zur Geotechnik, zur Denkmalpflege sowie zur Gehdlzrodung
und Baufeldraumung
Konkretisierung der Planungsziele in der Begrindung
Erstellung eines 3D-Gelandemodells zur Verdeutlichung der geplanten maximalen
Bebauung sowie der umgebenden Bestandssituation

¢ Redaktionelle Anpassungen in allen Planunterlagen

Weitere Details zur Planung koénnen dem beigefiigten Planentwurf mit textlichen
Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Begriindung sowie dem Fachbeitrag
Artenschutz und der Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange entnommen werden.

Beschlussempfehlung:

a) Der Gemeinderat beschlieft die Behandlung und Abwagung der wahrend der
frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen geman den in der Anlage
beigefugten Behandlungsvorschlagen

b) Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Mittelstralte” mit ortlichen
Bauvorschriften und Begriindung in der Fassung vom 28.11.2022 und gibt diesen fir die
Offenlegung gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der
Nachbarkommunen geman § 2 Abs. 2 BauGB frei.



Schefflenz, den 30. November 2022

621.417/TA1.3 gfsehen:

/ Burgermeister

Anlagen:
Abwagungstabelle

Die restlichen Anlagen zu diesem TOP finden Sie in separatem Anhang
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GEMEINDE SCHEFFLENZ
ORTSTEIL MITTELSCHEFFLENZ

BETREFF BEBAUUNGSPLAN ,MITTELSTRASSE*

Friithzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit vom 21.02.2022 bis 25.03.2022

Eingegangene Stellungnahmen der Behdrden

Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. Landratsamt NOK 22.03.2022 | 1. Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. GemaR Begriindung | In Abstimmung mit der Baurechtsbehdrde wird fiir den Bereich des beste-
Fachdienst Baurecht

| Ziff. 3.3 befindet sich jedoch ein Teilbereich des Plangebietes im Geltungsbereich des Bebauungs- | henden Bebauungsplanes ,Herlich-Steige” ein gesondertes Aufhebungs-
planes ,Herrlich-Steige*. Fiir diesen Bereich ware ein Anderungsverfahren, beispielsweise auf | verfahren durchgefiihrt. Das Verfahren zur Teilaufhebung des Bebau-

Grundlage von § 13a oder § 13 BauGB, durchzufithren. Die jeweiligen Voraussetzungen sind noch | ungsplanes ,Herlich-Steige" wird vor in Kraft treten des Bebauungsplanes

darzulegen. | Mittelstrale® zur Rechtskraft gefiihrt, Bereits durchgefiihrte Verfahrens-

Die beiden Verfahren (Anderung und Neuaufstellung nach § 13b BauGB) kénnen in einem Verfah- | schritte miissen fiir das vorliegende Verfahren nicht wiederholt werden.

ren abgewickelt werden, sofern dies aus dem Gesamtverfahren genau abgrenzbar hervorgeht.

Dies ist im weiteren Verfahrensablauf zu beriicksichtigen. Es ist auch zu priifen, in wie weit Ver-

fahrensschritte wiederholt werden miissen.

2, GemaR Festsetzung Ziff. 4.1 wird die Zufahrtstange von Garagen auf 10 m beschrankt. Dem | Der Anregung wird gefolgt und die Festsetzung entsprechend (iberarbei-
beigefiigten stadtebaulichen Entwurf ist zu entnehmen, dass zumindest filr evll. in Betracht kom- | tet. Die Langenbeschrankung fiir Zufahrten wurde herausgenommen.
mende Tiefgaragen eine Zufahrislange von 20 m erforderlich ware. Wir bitten die Festsetzung da-

hingehend zu lberprifen.

3. Ziff. 5 der schriftlichen Festsetzungen ist unseres Erachtens in sich nicht schiiissig, dazum einen | Der Anregung wurde gefolgtm die Fest;etzing geprift und korrigiert,
je Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig sein sollen, dann aber die Anzahl der Wohnein- | sodass maximal 2 WE bzw. 6 WE je Wohngeb&ude bei Einzelhdusern
| heiten auf 2 WE bzw. 6 WE je Wohngebaude beschrankt wird. Wir bitten dies zu {iberarbeiten. | zulassig sind.

4, Umweltbelange allgemein (Umweltheitrag)

In dem hier vorgesehenen beschleunigten Verfahren fir AuRenbereichsflachen nach § 13bBauGB | Die Hinweise zu den Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.
i.V.m. § 13a BauGB kénnen gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB die Umwelt-
priifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) und der Umweltbericht (§ 2a Nr. 2 BauGB) entfallen {vgl. Nr. 2. der
stadtebaulichen Begriindung).

Die Umweltbelange kdnnen bei der planungsrechtlichen Abwagung allerdings nicht vollstandig au-
Ren vor bleiben. Die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB - also die Auswir-
kungen auf die einzelnen Umweltschutzgiiter - sowie die erganzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz gem. § 1a BauGB sind weiterhin zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwagung einzuste!-
len. Wir weisen dazu exemplarisch auf das Urteil des VGH Bayern vom 18.01.2017, Az.. 15 N
2033/14, hin.
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Nr. |Behdrde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.

| Folgerichtig ist dazu laut Nr. 8.1 des Entwurfs der stadtebaulichen Begriindung eine umfassende | Die Zustimmung zum Umgang und Behandlung der Umweltbelange mit
| fachliche Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange (Umweltbeitrag) sowie nach Nr. 8.2 | Erstellung eines Fachbeitrages Umweltbelange im weiteren Verfahren
des Begriindungsentwurfs ein Fachbeitrag zum Artenschutz vorgesehen (beauftragt: Ingenieur- | wird zur Kenntnis genommen.
biro fir Umweltplanung, Wagner + Simon Ingenieure GmbH).
Diese Form der Vorgehensweise wird von uns ausdriicklich begriRt.
Es wird zum derzeitigen Planungsstand daher nicht mit erheblichen Bedenken zum weiteren Ver- | Wird zur Kenntnis genommen.
fahren gerechnet.

Inhaltliche Einzelheiten und Hinweise zu verschiedenen Umweltbelangen finden sich gegebenen- | Wird zur Kenntnis genommen.
falls noch in den nachstehenden Stellungnahmen der Fachbehérden.
Zum Bebauungsplanverfahren ist dariber hinaus gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB
ortsiiblich bekannt zu machen (soweit nicht schon geschehen), dass das Verfahren formal ohne

| die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt wird.
5. Klimaschutz
Der Klimaschutz und die Klimaanpassung verfiigen durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a Abs. 5 | Der Hinweis zur Klimaschutzklausel wird zur Kenntnis genommen und be-
BauGB sowie durch das Kiimaschutzgesetz des Landes in der Bauleitplanung gem. § 1a Abs. 5 | achtet,

| Satz 21.V.m. § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB ilber Abwagungsrelevanz.

| In dem vorliegenden Entwurf der stadtebaulichen Begriindung wird in Nr. 8.3 unter verschiedenen | Die Zustimmung zum Umgang und Behandlung des Belangs Klimaschutz
Aspekten auf die Klimaschutzbelange und in Nr. 8.4 im weiteren Sinne auch in Bezug auf Starkre- | im Rahmen der Planung wird zur Kenntnis genommen.
genereignisse (Oberflachenwasserabfluss) eingegangen

| Der Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien - insbesondere von Solarenergie - und dem

Verwenden einer insektenschonenden AuRenbeleuchtung mit energieeffizienten Lampen kommt

dabei eine aktuelle Bedeutung zu (vgl. Abschnitt |. Nr. 7.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen).

Magliche weitere Festsetzungen zur Dachbegriinung, Pflanzgebote und der Ausschluss von Schot-

tergarten tragen dazu bei, dass den Belangen des Klimaschutzes Rechnung getragen wird.

Wir gehen zudem davon aus, dass in dem noch zu erstellenden Umweltbeitrag auch aus umwelt- | Laut Umweltgutachter wurden im Beitrag zu den Umweltbelangen die Be-
| planerischer Sicht erganzend auf die Klimaschutzbelange eingegangen wird. lange des Klimaschutzes behandelit.

In der Relation zu den moglichen Auswirkungen und der Grofte des Baugebiets werden von unse-
| rer Seite daher voraussichtlich keine weitergehenden Anforderungen hierzu zu stellen sein.

Landratsamt NOK 22.03.2022 | 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regeifall nicht iiber-
Untere Naturschutzbehdrde wunden werden kdnnen
a) Artenschutz nach § 44 (u. § 45 Abs. 7) Bundesnaturschutzgesefz (BNatSchG)
Die artenschutzrechtlichen Verbotsbestimmungen nach § 44 BNatSchG gelten in der Bauleitpla- | Wie gesetzlich vorgegeben, wurde durch das Biiro Wagner und Simon
nung mittelbar. Es handelt sich jedoch um striktes Recht und ist deshalb nicht der Abwéagung durch | ein Fachbeitrag Artenschutz (spezielle artenschutzrechtliche Prifung -

die Gemeinde Schefflenz zuganglich. saP) gemalt den aktuellen fachlichen Anforderungen erstelit. Die darin
Nach geltender Rechtslage ist dazu eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erforderlich, die | erarbeiteten Ergebnisse und Vorgaben werden von der Gemeinde
gine entsprechende Beurteilung zulasst. Schefflenz beachtet.

| Den aktuellen Unterlagen lag hierzu noch kein Fachbeitrag Artenschutz bei. Laut Nr. 8.2 des Ent-
wurfs der stadtebaulichen Begriindung soll dieser im Zuge des weiteren Verfahrens erganzt wer-
den.
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Nr.

Behérde

Steliung-
nahme v,

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Aufgrund der durchschnitilichen okologischen Ausstattung des betreffenden Bereichs werden
keine besonderen Artenvorkommen erwartet, sodass fiir die Durchfiihrung der Priifung von unserer
Seite keine erhdhten Vorgaben gemacht werden,

(Rickfragen hierzu oder gegebenenfalls eine nahere Abstimmung kann {iber unsere Naturschutz-
fachkraft erfolgen.)

Die im Begriindungsentwurf bzw. in den textlichen Festsetzungen zum Artenschutz aflgemein be-
reits vorgesehenen Vermeidungsmafinahmen zur insektenschonenden Beleuchtung sowie zum

Ausschiuss von Schottergarten und -schiittungen werden insoweit begrifit.

Soweit sich zusétzlich spezielle Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen als erforderlich erweisen soll- |

ten, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden, wiirde diese grundsatzlich noch
einer entsprechenden Festsetzung im textlichen und gegebenenfalls auch zeichnerischen Teil der
Bebauungsplanunterlagen bedirfen. Fiir MaRnahmen, die gegebenenfalls auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans zu liegen kommen, kéme fiir eine planungsrechtliche Siche-
rung der Abschluss eines offentlich-rechtlichen Vertrags in Betracht.

Wir weisen zum weiteren Verfahren schon mal darauf hin, dass die Belange des Artenschutzes vor '

einem etwaigen Satzungsbeschluss verbindlich geklért sein miissen.

b) Geschiitzte Teile von Natur u. Landschaft n. § 23 - § 30 BNatSchG, §§ 33 u. 33a NatSchG
Im Ubrigen sind nach dem derzeitigen Stand weder naturschutzrechtliche Schutzgebiete, ge-
schiitzte Biotope oder Streuobstbestande noch hochwertiges Griinland (im Sinne eines FFH-Le-

2. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Eine abschliefende Beurteilung hierzu istim Zuge des weiteren Verfahrens erst nach der Vorlage

des oben angesprochenen Fachbeitrags Artenschutz maglich.

| Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Laut dem vorliegenden Fachbeitrag Arten-
schutz, welcher durch das Ingenieurbiiro fir Umweltplanung ,Wagner-+Si-
mon" Ingenieure erstellt wurde, werden keine zuséatzlichen speziellen Ver-
meidungs- und CEF-Mafinahmen erforderlich. Der Anregung wird daher
nicht gefolgt.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG:

Da die Ausgleichsverpflichtung nach der Eingriffsregelung im beschleunigten Verfahren nach § 13b
grundsatzlich nicht greift und die zu erwartenden Eingriffe gemal § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten, eriibrigt sich das Erstel-
len einer eigenen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Nicht ausgesetzt sind aber die gesetzliche Verpflichtung zur Vermeidung und Minimierung von Ein-
griffen sowie die prinzipielle Beriicksichtigung der Umweltbelange in der planungsrechtlichen Ab-
wagung (siehe auch unter den obigen Ausfiihrungen im Abschnitt der Baurechisbehdrde zu den
Umweltbelangen).

Wird zur Kenntnis genommen.

| Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. In dem beigefiigten Fachbei-

| trag ,Betrachtung der Umweltbelange* des Ingenieurbiiros fir Umweltpla-

| nung ,Wagner+Simon® Ingenieure wurden diese ausreichend bstrachtet |

| und dargestelit. Der Fachbeitrag wurde den Planunterlagen beigefiigt. Zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen wurden dariiber hinaus im
Bebauungsplan Festsetzungen (Oberflachenbefestigung, Pflanzgebote
etc.) getroffen sowie ein Hinweis (Baufeldrdumung und Gehdlzrodung)
aufgenommen.
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Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Landratsamt_NOK_ o
Technische Fachbehdrde
_ Grundwasserschutz )

Wie bereits aus den Erlauterungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen (Griinflachen, Ver-
meidungsmalnahmen, Pflanzgebot usw.) unter Nr. 7.1 der stadtebaulichen Begriindung und den
dazu vorgesehenen Festlegungen in Abschnittl, Nm. 7.1 — 7.4 und Nrn. 8.1 - 8.2 sowie Ab-
schnitt [I. Nrn. 1. = 3. des textlichen Teils ersichtlich wird, sind zu einzeinen Natur- und Umwelt-
schutzbelangen soweit schon geeignete MaRnahmen in einem erfreulichen Mal} vorgesehen {ins-
bes. zur Gebietsdurchgriinung, zur insektenschonenden AuRenbeleuchtung, zum Ausschluss von
Schottergarten, zur extensiven Dachbegriinung sowie zur Gebaudegestaltung).

Die Zustimmung zu den bereits vorgesehenen Malknahmen wird zur
Kenntnis genommen.

b) Fachplan Landesweiter Biotopverbundplan nach § 21 BNatSchG und § 22 NatSchG:
Das Plangebiet beriihrt den Biotopverbund nicht. Trotz der talnahen Lage sind diesbeziglich keine
| Einwénde vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

¢) Naturschutzrechtliches Fazit (vorlaufig):

| Vorbehaltlich der Klarung der oben angesprochenen Belange des Artenschutzes diirften aus Na-
turschutzsicht einer landschaftsvertraglichen Entwicklung des kleinen Wohngebiets insgesamt
keine erheblichen Bedenken entgegenstehen.

quelle der Gemeinde Schefflenz beginnt angrenzend an die gegeniiberliegende Strallenseite. Da-
raus ergeben sich keine gegen das Vorhaben gerichteten Bedenken.

Das Wasserschutzgebiet ist jedoch zu beriicksichtigen, wenn es im Zuge von BaumaBnahmen ggf.
Notwendigkeit zur Ableitung von anfallendem Ab- bzw. Niederschlagswasser gibt.
| Mit dem Vorhaben geht eine flachenmaRige Versiegelung einher. Die Ausfilhrung von Flachen,
| durch die keine Gefahrdung des Grundwassers zu befiirchten ist, sollten mit wasserdurchlassigen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Dies befrifft jedoch nicht die Regelungsin-"
halte des Bebauungsplanes. Dies wird im Zuge der konkreten Baumaf-
nahme beriicksichtigt. Eine Versickerung im Plangebiet ist nicht vorgese-
hen.

Belagen oder breitflachiger Versickerung iiber eine belebte Bodenschicht vorgegeben werden. Un- |

belastetes Dachflachenwasser kann breitflachig versickert werden.

Baugrunderkundungen werden empfohlen. Erkundungen sind der Unteren Wasserbehdrde vor
Ausfiihrung anzuzeigen, Die Ergebnisse sind der Unteren Wasserbehorde mitzuteilen.

Die Grundwasserfreilegung wird in Anlage 1 unter Punkt Ill.4 betrachtet (Die Anlage 1 ist jedoch
doppelt vergeben).
Neben den allg. Gesetzgebungen sind die nachfolgenden Hinweise besonders zu beachten:
Bei Bauarbeiten auffretende Stérungen, Schaden oder besondere Vorkommnisse sind der Unteren
Bodenschutz- und Altlastenbehdrde unverziiglich zu melden.

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bediirfen einer wasserrechifichen Erlaubnis
und sind der Unteren Wasserbehérde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den
Untergrund eindringen kénnen.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren Was-
serbehtrde unverziiglich mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei den Hinweisen zur

Grundwasserfreilegung ergénzt.
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serneubildung sind die Folge.
Zu versiegelnde Flachen sind daher auf das unbedingt notwendige Maf zu beschranken (z.B. was-
serdurchlassige Belage fiir Stellflachen, Garagenzufahrien usw.). Auf die §§ 1 Wassergesetz Ba-
den-Wiirttemberg (WG) sowie 1 und 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) wird besonders
verwiesen.
GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschiagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtli-
che Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser ist nach § 21 WG und die Versickerung nach § 42
WG erlaubnisfrei moglich, wenn die Rahmenbedingungen der Niederschlagswasserverordnung
eingehalten sind.
Dies ist dann der Fall, wenn die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers in bauplanungs-
rechtlichen oder bauordnungsrechtlichen Vorschriften vorgesehen ist. Es miissen deshalb auch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen. Grundlage fiir die Festsetzungen stel-
len § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und § 74 Abs, 3 Landesbauordnung {LBO) dar.
In diesen Fallen istim Rahmen der Satzungsgebung die Schadlosigkeit der Niederschlagswasser-
beseitigung zu gewahrleisten.
In Industrie- und Gewerbegebieten sowie bei Flachen schadlicher Bodenveranderungen, Ver-
dachtsflachen, Alflast- und allastverdachtigen Flachen im Sinne des § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG

| darf Niederschlagswasser nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert) werden.

| Das gleiche gilt fiir Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in &hnlicher Weise behan-
delten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern.

Seite 5
Nr. |Behdrde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Landratsamt NOK 22.03.2022 | Die stetig fortschreitende Bebauung mit ihren Versiegelungen vorheriger Naturrdume wirkt sich | Wird zur Kenntnis genommen. Es ist bereits eine Festsetzung zu den
Technische Fachbehorde | unglinstig auf den Wasserhaushalt und Wasserkreislauf aus. Hohere Oberflachenwasserabfliisse | Oberflachenbefestigungen im Vorentwurf des Bebauungsplanes enthal-
Abwasserbeseitigung und damit grofere Hochwasserspitzen sowie eine Abnahme der lebensnotwendigen Grundwas- | ten.

| Der Verweis auf das Wassergesetz Baden-Wiirttemberg sowie das Bun-
des-Bodenschutzgesetz wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Dies wurde bei der Planung durch das Ingenieurbiiro Sack und Partner

beachtet und entsprechend geprift (siehe auch nachfolgender Behand-
lungsvorschlag).

Das Plangebiet liegt in kurzer Entfernung (50 m) zur Schefﬂenz,aew'ésser II. Ordnung. Es ist da-

her zu priifen ob eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser technisch und wirtschaft-
| lich méglich ist.

Es ist darauf zu achten, dass neben einer Ableitung auch ggf. eine Riickhaltung/Retention stattfin-
| det. Das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept ist vor Beschlussfassung des Bebauungspla-
nes mit der Fachtechnik beim Fachbereich Umwelt-Technik und Naturschutz des Landratsamtes
| Neckar-Odenwald-Kreis abzustimmen.
| Das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept wird verbindlicher Teil des Bebauungsplanes.
Flachen fiir evil. erforderliche Riickhalte- /Retentionsbecken oder Versickerungen sind rechtzeitig
zu beriicksichtigen.

Eine Einleitung in das Gewasser {Schefflenz) wurde aufgrund der raumli-
chen Nahe durch das Ingenieurbiiro Sack und Partner gepriift. Die Prii-
fung kommt jedoch zu dem Ergebnis, dass dies nicht wirtschaftlich um-

| setzbar ist. Es ist daher vorgesehen das anfallende Niederschlagswasser
an den in der Mittelstrale vorhandene Mischwasserkanal anzuschliellen,
Der Sachverhalt wurde in der Begriindung erganzt.

Der Anregung wird gefolgt und eine Riickhaltung/Retention auf den priva-

ten Baugrundstiicken vorgesehen und eine Festsetzung dazu in die ortli-

chen Bauvorschriften aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen und das Niederschlagswasserbeseiti-

gungskonzept rechtzeitig vor Satzungsbeschluss mit der zusténdigen
| Fachbehbrde abgestimmt.

Rechtzeitig vor Erschliefung des Baugebietes ist entwed_e_r ein Kanalisationsentwurf fiir das Bau-_ Wird zur Kenntnis genommen und bei der ErschlieBung des Plgngebietes

gebiet mit Leistungsnachweis der nachfolgenden Abwasseranlagen oder der iiberrechnete AKP

entsprechend beachtet.
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Nr. |Behérde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
sowie eine detaillierte Darstellung/Berechnung des Niederschlagswasserbeseitigungssystems bei
der Fachtechnik beim Fachbereich Umwelt -Technik und Naturschutz des Landratsamtes Neckar-
| Odenwald-Kreis zur fachtechnischen Priifung vorzulegen. o - -
' Landratsamt NOK ' 22.03.2022 . Die ,Schefflenz’, ein Gewasser Il. Ordnung, befindet sich in ca. 70 m nordéstlich Entfernung des ' Dieiustimmung zumanung wird zur Kenntnis genommen.
Technische Fachbehorde | Vorhabens. Es liegt jedoch auBerhalb des Gewésser-Einflussbereiches, bzw. des Uberschwem-

. C@rdi_sctle Gewasser - _ mungsgebietes der .,Schefﬂenz"._Gﬁen | das Vorhaben bestehen keine Bedenken. ] -
| Landratsamt NOK 122032022 | Offentlich-rechtliche Vorschriften sind bei der Planung und Z\usfﬁhrung von Mafnahmen grund- I R

Technische Fachbehdrde Bo-

denschutz, Altlasten, Abfall

satzlich zu beachten und einzuhalten. Aufgrund der neuen (seit Januar 2021) geltenden lander-

spezifischen Vorgaben und Regelungen, welche sich insbesondere aus dem Landes-Bodenschutz-

und Altlastengesetz (LBodSchAG) und dem Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) erge-  Wird zur Kenntnis genommen.
ben, sind beim Thema Bodenschutz und Abfall neue/zusatzliche Belange zu beriicksichtigen und

zu beachten:

Abs. 4 LKreiWiG ist ein Erdmassenausgleich innerhalb des Baugebietes bzw. auf dem jeweiligen ' nommen und ggf. berlicksichtigt. Im weiteren Verfahren, insbesondere bei
Baugrundstlick anzustreben (§ 3 Abs. 3 LKreiWiG), Die Frage des Erdmassenausgleiches ist hier | der ErschlieBungsplanung, wird der Belang Erdmassenausgleich ent-
bei der Aufstellung des Bebauungsplans bereits gepriift worden bzw. ein Erdmassenausgleich | sprechend gepriift und die Planunterlagen entsprechend erganzt.

wurde im Abwagungsprozess bereits berlicksichtigt. Anfallende Bodenaushubmaterialien kénnen,

wie beschrieben (z.B. fiir die Herstellung des eingeplanten Larmschutzwalls und/oder fiir erforder-

liche Gelandemodellierungsarbeiten) innerhalb des Baugebietes wiedereingebaut/wiederverwen-

det werden. In Abstimmung mit der technischen Fachbehdrde Bodenschutz (Fachbereich 2, Fach-

dienst 2.16) beim Landratsamt kdnnten ggf. auch vor Ort anfallende Bodenaushubmaterialien mit

naturbedingt (geogen) oder groRflachig siedlungsbedingt erhdhten Schadstoffgehalten, innerhalb

des Baugebietes wiederverwendet werden, sofern diese in vergleichbarer Tiefenlage eingebaut

werden {(gemal § 12 Abs. 10 BBodSchV). Fiir nicht verwendbare Aushubmassen (anfallender

Uberschiissiger Bodenaushub, der aus dem Baugebiet ,Neuer Wasen* abgefahren wird), sollen

entsprechende Entsorgungsméglichkeiten eingeplant werden. Geplante Verwertungsmafinahmen

sind in Art und Umfang -zur Priifung der Geeignetheit und Nutzungsvertraglichkeit der Malinahme

am vorgesehenen Verwertungsort- stets frilhzeitig im Vorfeld mit der technischen Fachbehorde

Bodenschutz abzustimmen.

Im Falle eines verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als = Die Plicht zur Erstellung eines Abfallverwertungskonzeptes bei einem zu
500 m® Bodenaushub, ware im Rahmen des jeweiligen Verfahrens ein Abfallverwertungskonzept | erwartenden Anfall von mehr als 500m? Bodenaushub wird zur Kenntnis
zu erstellen (§ 3 Abs. 4 LKreiWiG). In diesem Konzept ist auszufiihren, wie mit den insgesamt vor | genommen und ggf. beachtet.

Ort anfallenden Aushubmaterialien verfahren werden soll. Das Abfallverwertungskonzept ist der

zustandigen Abfallrechtsbehdrde zur Priifung vorzulegen, unabhéngig davon, ob die Aushubmate-

rialien vor Ort (als Malinahme des Erdmassenausgleichs bei z.B. geplanten Gelandemodellierun-

gen) wiederverwendet werden, oder ob die Aushubmaterialien (z.B. als Abfallverwertungsmaf-

nahme auerhalb des Baugebiets) von der Baustelle abgefahren werden miissen (z.B., weil sie

aus baubedingten Griinden nicht wiedereingebaut werden kénnen).
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Nr.

Behorde

Stellung-

nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

G\dr;téamt NOK
_ FoLst

| LanFratsamt NOK
Gewerbeaufsicht

- Landratsamt NOK
_ Kreisbrand_meister

| 22.03.2022

122.03.2022

122032022

Sofern die Voraussetzungen nach § 2 Abs. 3 Satz 1 LBodSchAG erfillt sind und bei einem Vorha-
ben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flache von mehr als
0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt werden soll, hat der Vorhabentrager fiir die Planung und Aus-
fiihrung des Vorhabens -zur Gewahrleistung eines sparsamen, schonenden und haushéalterischen
Umgangs mit dem Boden- ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Aufgrund der vorliegenden Anga-
ben zum Flachenbedarf ist zu erwarten, dass zumindest bei den erforderlichen ErschlieRungsmal-
nahmen fiir das Baugebiet ,Neuer Wasen" die Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes erforderlich

| wird.

Sofern die Voraussetzungen fiir die Erstellung eines Abfallverwertungskonzeptes bzw. Boden-

schutzkonzeptes - gemaf der akiuellen gesetzlichen Vorschriften - vorliegen und das Vorhaben
einer entsprechenden behdrdiichen Zulassung bedarf, sind die jeweiligen Konzepte spatestens bei
Antragstellung vorzulegen. Bei zulassungsfreien Vorhaben, die auf eine Flache von > 0,5 ha auf
bisiang unbeeintrachtigte Bodenbereiche einwirken, ist das Bodenschutzkonzept nach § 2 Abs. 3
LBodSchAG sechs Wochen vor dem Beginn der Mafnahmenausfiihrung der zustandigen Boden-
schutz- und Altlastenbehdrde beim Landratsamt vorzulegen.

Beziiglich weiterer Vorgaben zum Thema Bodenschutzes bei der Planung/Durchfiihrung von Bau-

vorhaben wird auf die eiischlégigen technischen Vorgaben -v.a. auf die DIN 19639- verwiesen.

Der Hinweis zur Erstellung eines Bodenschutzkonzepts bei Erfiillung der
Voraussetzungen nach § 2 Abs. 3 Satz 1 LBodSchAG wird zur Kenntnis
genommen und ggf. im weiteren Verfahren bzw. bei der Erschlieungs-
planung beachtet.

Die Hinweise zur Antragsstellung werden zur Kenntnis genommen und

gof. im weiteren Verfahren bzw. bei der ErschlieBungsplanung beachtet.

' Durch das Vorhaben sind keine Waldftachen im Sinne des § 2 LWaldG tangiert. Es bestehen von
| Seiten der unteren Forstbehdrde keine Einwénde.

1 Gegen den Bebauung;p|an ;M_ittelgtraEe" (Pla?\stand vom 10.01.20_22) bestehen aus Sicht des

vorbeugenden Immissionsschutzes von Seiten der Gewerbeaufsicht keine grundséatzlichen Beden-

| ken.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

' Folgendes ist einzuhalten:

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten mog-
lich sind, miissen die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit fiir den Einsatz der Feuer-
16sch- und Rettungsgerate gewahrleistet sein.

Offentliche Strakenflachen sowie Feuerwehrflachen nach § 2 Abs. 3 LBOAVO sind entsprechend
der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums {ber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr
auf Grundstlicken (VwV Feuerwehrflachen) bzw. der DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstiicken" anzuordnen und einzuplanen.

Die Gemeinde Schefflenz besitzt kein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter). Die nachstgelegenen
Fahrzeuge aus Buchen oder Mosbach erreichen Mittelschefflenz nicht innerhalb der Hilfsfrist nach
den Hinweisen des Innenministeriums zur Leistungsfahigkeit der Feuerwehr. Nach der Landesbau-

ordnung kann der 2. Rettungsweg iber Rettungsgeréte der Feuerwehr sichergestellt werden. Fir

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die bestehenden &ffentlichen Verkehrsfla-
chen entsprechen den angesprochenen Vorgaben der Feuerwehr. Die
Grundstiickshezogenen Vorgaben betreffen nicht die Regelungsinhalte
des Bebauungsplans, sondern sind im Rahmen der Baugenehmigung der
einzelnen Bauvorhaben zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen,
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Nr. | Behdrde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Gebaudeklasse 1 bis 3 sind grundsatzlich hierfiir tragbare Leitern ausreichend. Bei Gebaude-
klasse 4 und 5 gemaR der Landesbauordnung sind grundsatzlich Hubrettungsfahrzeuge vorzuhal-
ten. Sollte ein Gebaude der Gebaudeklasse 4 und 5 geplant werden, so ist hier in Folge grundsétz-
lich der zweite Rettungsweg baulich herzustellen.
Die Loschwasserversorgung ist im Geltungsbereich entsprechend der DVGW-Richtlinie W 405 fiir | Die Loschwasserversorgung ist fiir das Plangebiet sichergestellt.
den Grundschutz herzustellen. Die Abstande zwischen den Hydranten richten sich nach dem
| DVGW-Arbeitsblatt W 331.
T_a_nd_ratsamt NOK 22.03.2022 -@en_den oben genanntenB—ebaaun_gspb_nliegen keine Bedenken und Anregungen vor, | Die Zustimmun_g zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
| Gesundheitswesen - | - S -
LandratsamtNOK ‘ 22.03.2022 ‘ Klassifizierte Stralien sind nicht betroffen. Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwande. | Die Zustimmung zur PIanung_wird zur Kenntnis;an_on_\mzn. ]
StraRen
' Landratsamt NOK 122032022 | G%en die mste_llurw—mas_Bebauu;lg;pI;n;s bestehen von Seiten des Fachdienstes OPNV & ' Die Zus_tim?nung_zur I_Dlanuﬁg wird_zur_Kennmen_orﬁmen.
| OPNV | Schultragerschaft keine Bedenken. - - | ]
Das vorgesehene Plangebiet liegt fubléufig ca. 250 m von der Bushaltestelle Unterschefflenz | Wird zur Kenntnis genommen,
»Schule” und ca. 400 m von der Bushaltestelie Mittelschefflenz ,Alte Schule® entfernt und ist hier-
| Uiber an den regionalen OPNV (Buslinie 835 und Ruftaxilinie 8937} angeschlossen.
Mit den entsprechenden Linienverkehren wird auch die Anbindung an den Bahnhof Oberschefflenz
_ | realisiert. Die Vorgaben des NarMerkehrspIanes fir den Neckar-Odenwald-Kreis sind eingehalten. |
- Landratsa_mt I\EK - _-?2.03.2022 ' Zu dem Vorhaben bestehen aus Sicht des Fachdienst Landwirtschatt keine Bedenien. ] Die Zustiﬁu@ z_ur_Pla_nunE; \Erd zur_Kenntni; germ_mn:en.
LandwirtschafE - . S | _
Um die Betroffenheit der Landwirtschaft nicht zusatzlich zu verstarken, diirfen landwirtschaftlich = Es handelt sich bei diesem Bebauungsplanverfahren um ein sogenanntes
qut nutzbare Flachen nicht zum Eingriffs-Ausgleich herangezogen werden. Der Ausgleich sollte | Verfahren nach § 13b BauGB. Ein Ausgleich ist in diesem Fall nicht erfor-
vielmehr auferhalb der landwirtschaftlichen Nutzflachen angestrebt werden. Auch ist der Erwerb | derlich, so dass in diesem Fall kein Entzug von landwirtschaftlichen Nutz-
von Okokontopunkten innerhalb des Landkreises gut méglich, da diesbeziiglich ein grofes Ange- = flachen droht bzw. erfordertich wird.
bot vorhanden ist. - - - S
' Landratsamt NOK 122.03.2022 | Der betroffene Bereich befindet sich teilweise im laufenden Flurneuordnungsverfahren Schefﬁenz ' Wir_d zur K_enntr_ﬂs genommgn._ R
Flurneuordnung und Landent- (Strake). Die Gebietsgrenze verlauft hierbei zwischen der MittelstraBe (Fist. Nr. 7028, befindet sich
wicklung innerhalb des Verfahrens) und Flst. Nr. 7300 (auRerhalb).

Von Seiten des FD Flurneuordnung bestehen keine Bedenken und Anregun;;en. Wir bitten um | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
weitere Beteiligung, insbesondere falls entlang der Mittelstrale Anderungen an der Grenzziehung
| erfolgen.
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Landratsamt NOK 22.03.2022 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen,
| Vermessung | ] ) - - | -
In Nummer 3.1 der Begriindung sind die teilweise einbezogenen Flurstiicke 7301 (Feldweg) und | Dem Hinweis wird gefolgt und die Flurstiicke entsprechend erganzt.
| 7028 (L 526) noch aufzufiihren. )
2. Verband -  lles @t I&e&allungnahrﬁe_vo_r-_ - - | Wird zur Kenntnis genommen,
| Region Rhein-Neckar N
3. RPKarlsruhe | @.03.2022 | Mit der vmge;den Planung?)IIen die be?plaﬁnasrechtlich;n VorausseEung_en zur Errichtung ' Wird zur Kenntnis genomm_err
Ref. 21 — Raumordnung, Bau- mehrerer Wohnhauser am betreffenden Standort geschaffen werden. Das Plangebiet umfasst eine
recht, Denkmalschutz Flache von ca. 0,53 ha am siidwestlichen Rand der bestehenden Wohnbebauung von Mittel-
schefflenz. - - - (R - - -
Im Einheitlichen Regionalptan Rhein-Neckar befindet ist das Plangebiet als restriktionsfreie Weik- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
flache (sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen) dargestellt. Belange der Raum-
L | ordnung stehen damit nicht entgegen.
Im gilltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schefflenz ist das Plangebiet als ,Flache fir Land- | Wird zur Kenntnis genommen.
wirtschaft' dargestellt. Laut Planbegriindung wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichti- |
| ung gem. § 13all Nr. 2 Bau(3B angepasst. - - - -
4, I RP Karlsruhe 125.02.2022 ' Keine Bedenken oder Anregungen. _ Wird zur Kenntnis genommen.
Abteilung 4 — Stralenwesen Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist entbehrlich. | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
und Verkehr - - S . B
5. | RP Karlsruhe, B |- es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen. R
Ref. 53.1 und 53.2, Dienstsitz
| Heidelberg - S - B y
6. | Landespolizeidirektion 116.02.2022 | Damit wir f@_tétigmerden kéﬁmeﬁtten wir Sie den beigefligten Antrag auszufillen, zu unter-

Kampfmittelbeseitigungs-
dienst

schreiben und mit Lageplanen an uns zuriick zu senden.

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wahrend des 2. Welt-
krieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine Gefah-
renverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren.
Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen
einzustufen.

Seit dem (02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg allerdings Luft-
bildauswertungen fiir Dritte, zur Beurteilungen méglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstii-

Wird zur Kenntnis genc;nmen_und_ei_ne Ka?npfmittemnt;sachung zeitnah
durch die Gemeinde beauftragt.




[ N »
Partnerschaftsgesellschaft mbB

KOMMUN

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

DTEBAU
Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 10

Nr. | Behorde

Stellung-
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

7. RP Stuttgart

1 22.02.2022

Landesamt fiir Denkmalpflege |

. RP Freiburg

Abteilung 9 - Landesamt fiir

Geologie, Rohstoffe und

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die dafiir benétigten
Formulare kdnnen auch unter www.rp-stuttgart.de (— Service—Formulare und Merkblatter) gefun-
den werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfir betragt zurzeit mind. 18 Wochen ab Auftragseingang.
Eine Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fallen (Gefahr in
Verzug) moglich. Bitte sehen Sie von Nachfragen diesbeziiglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich aufgrund der VwV-Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Innenministeriums Baden-Wiirttemberg vom 31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wiirttemberg auf die Entscharfung, den Transport
und die Vernichtung von Kampfmitteln beschrénken.

Die Beratung von Grundstiickseigentiimern sowie die Suche nach und die Bergung von Kampfmit-
teln kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitat gegen vollstandige
Kostenerstattung iibernommen werden. Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tatig wer-

den kann, sind fiir diese Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

. Seitens der archaologischen Denkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen die geplanten Ma3-

nahmen.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in die Planungs-
unterlagen aufzunehmen.

Soliten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
efc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverférbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehbrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung

Der Anregung wird gefolgt und ein Hinweis zur Denkmalpflege in den
textlichen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen.

von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation '

archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-

| fithrende Baufirmen sollfen schriftich in Kenntnis gesetzt werden.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpfiege sind, soweit dies aus den Planunterlagen ersichtlich

ist, nicht direkt befroffen.

114.03.2022 |

Rechtliche V_orgagen_aufgrund facﬁgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden konnen, und beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den Plan beriihren
kénnen, liegen keine vor.

' Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager offentlicher Belange keine
_fachtechnische Prifung vorgeleg_ter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen
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Nr. |Behdrde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v,

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
| reich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubemahme der fol-  Der Anregung wird gefolgt und ein Hinweis zur Geotechnik in den textli-
genden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen: chen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen.
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen des Mittleren Muschelkalks.
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiliite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-
zuschlieBen.
Soltte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zu-
lassig sein, wird auf das Arbeitsblaft DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr ei-
ner Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsiésung im Unfer-
grund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerb-
ecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genommen werden.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B,
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungs-
| horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehi-
stellen wie z, B. offene bzw. lehmerfiilite Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzu- | Wird zur Kenntnis genommen
| tragen. -
| Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Hinweise, Anregungen ader Be- | Wird zur Kenntnis genommen
| denken vorzubringen.

Grundwasser
| Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologischen Maftnahmen des LGRB und es sind | Wird zur Kenntnis genommen
| derzeif auch keine geplant.
Bergbau |
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Wird zur Kenntnis genommen
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das |
| Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrumen betroffen.
Geotopschutz
| Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert. = Wird zur Kenntnis genommen
Aligemeine Hinweise
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Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http:/Awww.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
hitp:/figrb-bw.de/gectourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

| 9. - Polizeiprasidium HN ‘ 21.05.2022 ‘ Gegen den Bebauungsplan Mittelstrafie in Schefflenz bestehen aus polizeilicher Sicht keine Be-
FESt-E-VK, Standort MOS denken. Im derzeitigen Verfahrensstand sind keine weiteren Anregungen oder Verbesserungen
- | vorzubringen.
10 ' Gemeinsamer Gutachteraus- ' -es liegt keine Stellungnahme vor - R

schuss Geschéftsstelle
Neckar-Odenwald-Kreis

11. | Netze BW GmbH 21.02.2022

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen An-
lagen und keine Gasversorgunganlagen. Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

'__Ab_schlielleni bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen,

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

' Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

12. | Dt. Telekom Technik GmbH | 11.03.2022 | « Zum Bebauungsplanentwurf haben wir nachfolgenden Einwand:

In Punkt 7.2 der Begriindung zum Bebauungsplan bzw. Punkt 6 des textlichen Teils (Niederspan-
nungsfreileitungen) wird die unterirdische Verlegung von Telekommunikationslinien (TK-Linien}
festgelegt. Dieser Forderung widersprechen wir mit folgender Begriindung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfiihrung von TK-Linien sind in § 127 Absatz 6
TKG abschlielend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassenfihrung von TK-Linien
sind damit bundesgesetzlich geregelt.

Sollte es bei dem Verbot von oberirdisch gefilhrten TK-Linien im Bebauungsplan bleiben, behalten
wir uns eine Priifung im Rahmen eines Normenkontroliverfahrens vor dem zustandigen Oberver-
waltungsgericht vor,

« Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir nachfolgende Hinweise zu beachten:

Im Planbereich befinden sich zurzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im Falle eines Ausbaus die

Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebietes erfor-

derlich.

Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis er-

stellen konnen und Absprachen beziiglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vorneh-
men konnen, bitten wir Sie spatestens 8 Wachen vor Ausschreibungs-beginn um Kontaktaufnahme

Der Bebauungsplan legt ein Verbot von Niederspannungsireileitungen
fest. Rechtsgrundlage hierfiir ist § 74 LBO Baden-Wiirttemberg, Inwieweit

| von diesem Verbot auch Telekommunikationsleitungen erfasst werden,
besteht seit langem eine unterschiedliche Rechtsauffassung zwischen
Kommunen und den Telekommunikationsgeselischaften. Da aus gestal-
terischer Sicht und unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit eine unterir-
dische Kabelverlegung wiinschenswert ist, wird die Festsetzung beibe-
halten.

Wird zur Kenntnis genommen,
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mit unserem Team Breitband und Ubersendung der Ausbauplane (moglichst in digitaler Form im
PDF- und im DXF-2000-Format). E-Mail: T_NL_SW_PTI_21_Breitband_Neubaugebiete@tele-
kom.de
Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubau-
gebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich
ist.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkbiatt (iber Baumstandorte und unterirdische -
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Aus-
| | _g@ 20_13; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten,
13, | Vodafone GmbH ' |_es liegt keine Stellungﬁh;ni :/gr - o | Wird zur Kenntnis genamﬁeﬁ. o
" 14. | ZV Bodensee -es liegt keine Stellungnahme vor - - o ' Wird zur Kenntnis genommen. o
| Wasserversorgung - - -
15. Gruppenklaranlage Seckach- T 1- egliegt keine S_tellﬁgn;hme:/or - | Wird zur Kenntnis genommen. -
tl
16. | IHK Rhein-Neckar '_25.03.2022 ' Die IHK Rhein-Neckar hat gegen den Bebauungsplan ,,Mittelstra[&e“@ne Bedenken vorzuweisen. Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
- | Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert. - -
17. . Handwerkskammer R I _es liegt keine Stellungnahme vor - | Wird zur Kenntnis genommen._ -
Mannheim
S == — : : EE—— . —
18. | Gemeinde Roigheim _ 23.02@22_j _Seiten_s der_G_emeinde Roigheim werden keine. Anregungen und Bedenken geltend gémaamt. i:E_ieZJstimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommerr B
19. | Gemeinde Seckach | 28.02.2022 | Die Gemeinde Seckach hat im Rahmen der Friihzeitigen Bet_eiligung der Nachbarkommunen ge- ' Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
gen den Bebauungsplan ,,Mittelstrae", Gemarkung Mittelschefflenz, keine Einwéande oder Beden-
ken.
' 20. . Gemein&e E_|zta| 21.02,.2022 | Von Seiten der Gemeinde Elztal werden keine Anregungen / Einwande gegen das Verfahren vor- Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommerr

gebracht. Wir nehmen das Verfahren zustimmend zur Kenntnis.

21, Stadt Adelshei_m 111.03.2022 | Die Stadt Adelsh_gim_hat keine Einwande oder Bedenken zum o. g. Verfahren. Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
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22. §tadtw:erke_M05ach Gmﬂ _j_ - ___' -es liegt keine Stellungnahme vor - - | Wird zur Kenntnis genommen. o
23. | GV Seckachtal |- es liegt keine Stellungnahme vor - R - | Wird zur Kenntnis genomme; -
2, BUND-Kreisgruppe Neckar- -es liegt keine Stellungnahme vor - | Wird zur Kenntris genommen. _
Odenwald =

25. | NABU Seckach- und 123.02.2022 | Ich vermisse den landschaftspflegerischen Beitrag mit der Ein- / Ausgleichsrechnung. Kommt der | Bei der vorliegenden Planung handeit es sich um ein Verfahren gemat

Schefflenztal e.V.

noch?

Dazu einige Anmerkungen:

1. Da die Grundstiickszufahrten zum Teil sehr knapp am varhandenen Baumbestand vorbeigefiihrt
werden ist dringend auf die Einhaltung einschiagiger Vorschriften zu achten. Z.B. Richtlinien fiir die
Anlagen von Stralen (RAS) Teil: Landschaftsgestaltung (RAS-LG) Abschnitt 4: Schutz von Bau-
men und Strauchern im Bereich von Baustellen.

§ 13b BauGB. Ein landschaftspflegerischer Beitrag mit Ein- und Aus-
| gleichsrechnung ist gemaR den gesetzlichen Vorgaben nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen betreffen nicht den Rege-
lungsinhalt des Bebauungsplanes. Die Vorgaben sind im Rahmen der Er-
schlieBungs- und Objektplanung zu beachten.

2. Bei den empfohlenen Geholzen fiir die Begriinung der Privatgrundstiicke fehlen bei den Stréau-
chern so wichtige Arten wie der eingrifflige und zweigrifflige WeiRdorn (Crataegus monogyna und
Cr. laevigata), die Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) und der Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).
Wenn Feldahorn und Hainbuche bei den Strauchern und den Baumen aufgefiihrt werden sollten
dort ebenfalls stehen: Holzapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus communis, und Zwetschge

(Pronus domestica).

3. Die aufgefihrten Obstbaumsorten sind nicht gerade repré;entativ fiir unsere Gegend. Von den
vorgeschlagenen Birnensorten werden wohl kaum welche in unserem Raum lieferbar / verfiigbar
sein.

Die Birnen- und Apfelsortenangaben sind viel zu engstirnig und reprasentieren kaum die Uber
| 1000 bekannten Sorten genauso wenig wie die lokalen Sorten.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Bei den empfoh|en;Geh6|zen handelt
es sich um eine beispielhafte Aufzahlung, welche als nicht abschlieffende
Auflistung anzusehen ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Bei den empfohlenen Obstbaumsorten
handelt es sich um eine beispielhafte Aufzéhlung, welche als nicht ab-
schliefflende Auflistung anzusehen ist.
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Eingegangene Stellungnahmen von Biirger*innen

Nr. | Behdrde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. Biirgertin 1 07.03.2022 | Wir haben grundsatzlich nicht gegen eine sinnvolle Bebauung des Grundstickes, da Bauland rar | Die grundsétzliche Zustimmung zur Bebauung des Grundstiicks wird zur

ist. Wir wissen, und das sollte Ihnen auch bewusst sein, dass die Bebauung zu einer Wertminderung | Kenntnis genommen. Beziiglich der befiirchteten Wertminderung der Im-
unseres Grundstiickes und der Immabile fihrt.

Laut Niederschrift der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 18.10.2021 soll sich die Neubebauung
|'in allen Varianten in die stadtebauliche Struktur des angrenzenden Wohngebietes vertraglich integ-

rieren und sich in das vorhandene Gelande einfiigen.

Das angrenzende Wohngebiet ,Baugebiet Herlich-Steige" mit Unterem und Oberem Herrlichweg
besteht ausschlieBlich aus Ein- und Zweifamilienhdusern, 2-geschossig, Dachneigung 30° max.,

offene Bauweise.

Im Vorentwurf ,Bebauungsplan Mittelstrasse” ist die Variante 3 als Bebauung vorgesehen. Im ge-
samt vorhandenen Wohngebiet gibt es keine Gebaude mit 6 Wohneinheiten!

Die Bezugshohe der 2 vorgesehenen Gebaude mit 6 Wohneinheiten betragt 12,00m, wobei das

mobilien ist bereits fraglich, ob eine Wertminderung bei Realisierung der
Mehrfamilienhauser Uiberhaupt eintreten wird. Zum anderen bilden Wert-
minderungen als Folge der Nutzung fiir das Nachbargrundstiick fiir sich
genommen - also tiber das Gebot der Riicksichtnahme hinaus - keinen
Malistab fiir die Zulassigkeit eines Vorhabens. Die Abhangigkeit, in der
Grundstiicke zu der sie umgebenden stadtebaulichen Situation stehen,
schiielt ein, dass die Grundstlickswerte von dieser Situation beeinflusst
werden und dass deshalb auch ungiinstige Einfliisse, die auf Anderungen
der Umgebung beruhen, grundsatzlich hingenommen werden missen.
Anhaltspunkte dafiir, dass die Nachbarschaft einen iber eine mogliche
situationsbedingte Wertminderung hinausgehenden, grolteren Wertver-
lust ihres Grundstlicks hinnehmen milssten, sind durch Einhaltung eines
ausreichenden Abstandes zur Bestandsbebauung und der vorliegenden
Topographie, nicht ersichtlich. Das Gleiche gilt auch fir die Wohngualitat.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anmerkungen zur Anzahl der Wohneinheiten und der geplanten ma-

Garagengeschoss dabei nicht beriicksichtigt ist. Vom StraBenniveau aus einschlieRlich Zufahrt sind | ximalen Gebaudehthe werden zur Kenntnis genommen und in der Be-

die Gebaude fast 16,00 m hoch! Wo steht so ein Gebaude im angrenzenden Wohngebiet?

| grindung naher erlautert und die Aussagen klarstellend differenziert: Auf-
grund der Nachfrage nach unterschiedlichen Wohnformen sollen am
westlichen Gebietsrand zwei Mehrfamilienhausbauplétze entstehen, um
auch die drtlich gegebene Nachfrage nach Wohnungen und nicht nur
nach Einfamilienhausbauplatzen zu erfilllen. Dabei sollen sich durch die
getroffenen Festsetzungen die Gebaude in die Topographie und mit der

| getroffenen Dachform und Dachneigung optisch einfiigen. Die Einfamili-
enhausbebauung orientiert sich darliber hinaus auch bei der Gebaude-
hohe an der direkt angrenzenden Wohnbebauung.
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Zum besseren Verstandnis ware eine Ansicht von vorhandenem Straflenniveau der gesamten Be- | Aufgrund der hangigen Lage des Grundstlicks sollen sich die geplanten
bauung erforderlich, ebenso ein Gelandeschnitt durch die Ein/Zweifamilien-Wohnhauser. Gebaude (hier insbesondere die Mehrfamilienhduser) eng orientiert an
In der Dachlinie (First) kann der Hohensprung 3,00 m und mehr betragen, in dem Kleinrdumigen = der Topographie in das Gelande einfiigen. Das Garagengeschoss und die
Baugebiet eine ,harte Kante*! Bezugsebene fiir das 1. Obergeschoss wurde bewusst so angeordnet,

dass sich das Garagengeschass in die aktuell bestehende Bdschung so-
wie in das ansteigende Gelande einfiigt. Somit verschwindet das Gara-
gengeschoss vollstandig im bereits vorhandenen Gelande.

Der Anregung wurde teilweise gefolgt. Zur besseren Verdeutlichung der
orflichen Situation wurde anhand der geplanten Festsetzungen und der
angrenzenden Bebauung ein 3D-Modell erstellt, welches einen ganzheit-
licheren Eindruck des Gebietes vermittelt. Im bereits zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes beigefiigten Gelandeschnitt wurde die dahinter befind-
liche geplante Einfamilienhaushebauung bereits skizziert.

Ziel und Zweck der Planung war, (Punkt 1.2) 8-7 ar grolte Wohnbaugrundstiicke zur Verfiigung zu | Der Anregung wurde gefolgt und das Ziel und Zweck der Planung in der

stellen. Und das ist Einzelhausbebauung mit max. 2 WE! Begriindung konkretisiert und klarstellend differenziert. Neben den 6-7ar
groRen Wohnbaugrundstiicken sollen zwei weitere Bauplatze fiir eine
Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen werden, um auch die drtlich ge-
gebene Nachfrage nach Wohnungen und nicht nur nach Einfamilienhaus-
bauplatzen zu ermdglichen.
Es soll dabei sowohl eine aufgelockerte, an den dérflich gepragten Ortsteil
angepasste Wohnbebauung ermdglicht werden sowie eine maRvolle Ver-
dichtung in Richtung Ortsausgang. Die Neubebauung soll sich in die stad-
tebaulichen Strukturen des angrenzenden Wohngebietes und der ver-
dichteten Ortslage integrieren und sich in das vorhandene Gelénde einfi-

e o o -
Wir widersprechen auch dem stadtebaulichen Konzept (Punkt 6.1) energisch! Die beiden Mehrfamilienhauser fiigen sich ausreichend in die bestehende
Diese Bebauung mit den 2 Mehrfamilienhausern (klotzig, wuchtig) figt sich nicht harmanisch in das | Topographie des Areals ein. Dies wurde bereits im Vorentwurf des Be-
Landschaftsbild von Mittelschefflenz ein, das Gegenteil ist der Fall! bauungsplanes anhand des beigefligten Gelandeschnittes verdeutlicht,

Um dies nochmals starker zu veranschaulichen, wurde ein 3D-Modell des
Gelandes sowie der angrenzenden Bestandsbebauung und der maxima-
len geplanten Gebéudehdhen erstellt. Dies unterstreicht die Aussagen
der bereits im Vorentwurf enthaltenen Erlauterungen. Auch die Dachform
als Satteldach orientiert sich an der Umgebungsbebauung bzw. der ge-
wachsenen Dachlandschaft von Mittelschefflenz. Eine Flachdachbau-
weise fiir die geplanten Wohngeb&ude wurde daher bewusst ausge-
schlossen, um eine fiir Mittelschefflenz untypische ,klotzartige' Bebauung
am Ortsrand zu verhindem.

Aus stadtebaulichen und architektonischen Griinden lehnen wir die Bebauung mit der vorgesehenen | Wie bereits erlautert sollen durch die geplanten Festsetzungen sowohl die
Variante 3 ab, hétten jedoch keine Einwande mit der Variante 1 (Einzelhausbebauung), da ja hier Nachfrage nach Wohnungen als auch nach einer klassischen
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ein grofer Bedarf und die massivste Nachfrage laut Biirgermeister Houck (GR-Sitzung 18.10.2021) | Einfamilienhausbebauung gedeckt werden. Bei beiden Wohnformen lie-
an Grundstiicken besteht! Im Durchschnitt erhalt die Gemeinde etwa eine Anfrage pro Woche. gen entsprechend Nachfragen vor. Insbesondere fiir Wohnungen liegen
B ] ] - _au_fgrund der aktuellen Situation regelmaRige Nachfragen var.
| Selbstverstandlich muss auch der Mietwohnungsbau berlicksichtigt werden, hier zeigen gute Bei- | Wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner
spiele aus Nachbarorten, wie es innerorts funktioniert! Wir Biirger wollen lebendige Ortsmittelpunkte = arrondierenden Lage und der Topographie fiir eine Bebauung mit Mehr-
und keine leerstehenden Altbauten. familienhausern. Die Gemeinde Schefflenz ist dariiber hinaus bemiiht
| auch in den Ortsmittelpunkten geeigneten Wohnraum zu schaffen.
Wir sind gerne bereit, Ihnen die tatsachlichen Hohenverhaltnisse mit Nivellierinstrument vor Ort zu | Der Anregung wird nicht gefolgt. Die im zeichnerischen Teil des Bebau-
zeigen. Zum besseren Verstandnis beiliegend Fotos mit den eingezeichneten Hohen der Mehrfami- | ungsplanes enthaltenen Hohenlinien sowie auch der daraus erarbeitete
lienhduser. Gelandeschnitt entsprechen den tatsachlichen Héhenverhaltnissen. Die
Hohenlinien wurden aus Laserscandaten des Landesamtes fiir Geoinfor-
mation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg erstellt. Fiir das ergén-
zend erstellte 3D-Modell wurden erganzend LoD2 (3D-Gebaudemodell
-  mit standardisierten Dachformeny fiir die Bearbeitung angefordert.
Der Vorentwurf zum Bebauungsplan Mittelstrafie (Variante 3) nimmt auf uns als Anlieger, und das = Wird zur Kenntnis genommen.
sind alles alteingesessene Schefflenzer Biirger, keinerlei Riicksicht!
Als unser Biirgervertreter bitten wir Sie darum, unsere Argumente und Anregungen sorgfaitig zu | Der Anregung wird nicht gefolgt. Es wird am bereits gefassten Beschluss
liberdenken und die Il zu einer | zu machen. des Gemeinderates vom 28.10.2021 mit Festlegung der Variante 3 fest-
| gehalten. -
2 B_'l]rger*in2_ - Mit diesem Schreiben legen wir Einspruch gegen das geplante Baugebie_t "Mitt_els_traEiE Mittel- | Wird zur Kenntnis genommen. -

schefflenz nach seinem aktuellen Bebauungsplan ein. Die Griinde fiihren wir nachfolgend auf.
Zunachst einmal ein Auszug aus dem Bebauungsplan Seite 11 Punkt 6 Plankonzept:

Im Plangebiet soll angepasst an die bestehende Bebauung in Mittelschefflenz ein Wohngebiet in
arrondierender Form mit aufgelockertem Charakter und Einzelhausebauung entstehen. Dabei sind
die vier nérdlichen Grundstiicke fiir eine Einfamilienhausbebauung und die beiden sidlichen Grund-
stiicke fiir eine Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen, um die unterschiedlichen Wohnformen zu
ermiglichen. Die Bebauung fiigt sich, gesichert durch die textlichen Festsetzungen und die érflichen
Bauvorschriften, harmonisch in das Landschaftsbild von Mittelschefflenz ein.

Anbei ein weiterer Auszug aus dem Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 18.10.2021.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage geschaffen wer-
den, eine dem ortlichen Eigenbedarf entsprechende Anzahl an Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil
Mittelschefflenz zu entwickeln und attraktive, ca. 600 — 700 m* groBe Wohnbaugrundstiicke zur Ein-
familienhausbebauung sowie zwei Wohnbaugrundstiicke mit einer méglichen Mehrfamilienhausbe-
bauung zur Verfiigung stellen zu kénnen. Es soll dabei eine aufgelockerte, an den dérflich geprégten
Ortsteil angepasste Wohnbebauung ermdglicht werden.

Es wird deutlich erwahnf, dass sich die Bebauung an das vorhandene Wohngebiet anpassen und
harmonisch in das Landschaftsbild einfiigen soll. Die 2 geplanten Mehrfamilienhauser mit jeweils
insgesamt 6 Wohneinheiten fiigen sich allerdings in keinster Weise in das vorhandene Wohngebiet

Aufgrund der Nachfrage nach unterschiedlichen Wohnformen sollen am
westlichen Gebietsrand in Anlehnung an die dichtere Bebauung des Orts-
kerns (dichte Bebauung, gréRere Wohngebdude sowie Nebengebaude)

| Zwei _M(_ehrfamilienhausbauplétze_entstehen, um die Nachfrage nach
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Oberer Herrlichweg, geschweige denn in das Landschaftsbild ein. In dem gesamten Baugebiet gibt
es keinerlei Mehrfamilienh&user mit einer derart hoch geplanten Hohe von ca. 16 m.

Diese beiden ,Hochh&user" bringen nicht nur eine massive Sichteinschrankung auf die angrenzen-
den Bewohner und somit eine deutliche Wertminderung der vorhandenen Hauser mit sich, sondern
auch eine unwiederbringliche Zerstérung des Landschaftsbildes.

| unterschiedlichen Wohnformen zu erfiillen. Dabei sollen sich durch die
getroffenen Festsetzungen die Geb&ude in die Topographie und mit der
getroffenen Dachform und Dachneigung optisch in den Bestand einfiigen.
Die Einfamilienhausbebauung orientiert sich dariiber hinaus auch bei der
Gebaudehdhe an der direkt angrenzenden Wohnbebauung. Die beiden

| Mehrfamilienhauser fiigen sich, wie bereits erlautert, in die bestehende
Topographie des Areals ein. Dies wurde bereits im Vorentwurf des Be-
bauungsplanes anhand des beigefiigten Gelandeschnittes verdeutlicht.
Um dies nochmals stérker zu veranschaulichen, wurde ein 3D-Modell des
Gelandes sowie der angrenzenden Bestandsbebauung und der maxima-

| len geplanten Gebaudehdhen erstellt. Dies unterstreicht die Aussagen
der bereits im Vorentwurf enthaltenen Aussagen. Auch die Dachform als
Satteldach orientiert sich an der Umgebungsbebauung.

Beziiglich der befiirchteten Wertminderung der Immobilien ist bereits frag-
lich, ob eine Wertminderung bei Realisierung der Mehrfamilienhauser
{lberhaupt eintreten wird. Zum anderen bilden Wertminderungen als

| Folge der Nutzung fiir das Nachbargrundstiick fiir sich genommen - also
iiber das Gebot der Ricksichtnahme hinaus - keinen MaRstab fiir die Zu-
Iéssigkeit eines Vorhabens. Die Abhangigkeit, in der Grundstiicke zu der
sie umgebenden stadtebaulichen Situation stehen, schlieft ein, dass die |
Grundstiickswerte von dieser Situation beeinflusst werden und dass des-
halb auch ungiinstige Einfliisse, die auf Anderungen der Umgebung be-
ruhen, grundsétzlich hingenommen werden missen. Anhaltspunkte da-
fiir, dass die Nachbarschaft einen (iber eine mogliche situationsbedingte
Wertminderung hinausgehenden, grofteren Wertverlust ihres Grund- |
stiicks hinnehmen missten, sind durch Einhaltung eines ausreichenden

| Abstandes zur Bestandsbebauung und der vorliegenden Topographie,

| nicht ersichtlich. Das Gleiche gilt auch fiir die Wohnqualitat

" Die beiliegenden Bilder mit der angedeuteten geplanten Bebauung sollen das ganze AusmafR ver-

anschaulichen.

| Auf den Bilden erkennt man deutlich, wie wuchtig und groR die Mehrfamilienhduser werden sollen.
Man muss die Frage stellen, ob sich die ,Hochhauser* tatsachlich an den dorflich gepragten Ortsteil
anpassen und das Landschaftsbild nicht massiv beeintrachtigen?
Aussagen seitens der Gemeinde, dass die Bewohner des angrenzenden Baugebietes iiber die Hau-
ser hinweg schauen kdnnen sind schlichtweg falsch, Hier erkennt man, dass sich vermutlich die
wenigsten ein Bild dieser Mehrfamilienh&user vor Ort gemacht haben bzw. gar nicht wissen wie
wuchtig diese wirken bzw. wie grof} sie werden sollen.

Wird zur Kenntnis genommen. Bereits zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes wurde ein Gelandeschnitt erstellt, welcher zur Veranschaulichung
der maximal moglichen Bebauung dienen soll. Dieser wurde auf Basis |
von Laserscandaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wiirttemberg erstellt und entspricht den tatsachlichen
Hohenverhaltnissen. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ergibt
sich durch eine arrondierende Bebauung angrenzend an die bestehende
Bebauung nicht. Ein grundsatzliches Recht auf freie Sicht besteht dariiber
hinaus nicht. Bei den getroffenen Festsetzungen ist keine Errichtung ei- |
nes Hochhauses mdglich. In Deutschland sind per Definition Gebaude als |
Hochhauser zu bezeichnen, wenn in diesen ,der Fufiboden mindestens
eines Aufenthaltsraums mehr als 22 m tiiber der natiirlichen oder
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' Urspriinglich wurden von dem Konstruktionsbiiro IFK 7 Einfamilienhausern als bestes Konzept vor-

' Im anderen Fall ware der Unmut vorprogrammiert und die Gemeinde du auch die Gemeinderéate

gestellt. Laut Blirgermeister Houck wéren diese 7 Bauplatze auch in kiirzester Zeit verkauft. Wieso
geht man daher nicht mit den unmittelbaren Nachbarn diesen Kompromiss ein und andert den Be-
bauungsplan auf 7 Einfamilienhauser? Gegen ein solches Baugebiet wiirde vermutlich keiner der
angrenzenden Nachbarn Einspruch einlegen,

wilrden in keinster Weise Riicksicht auf die Bewohner nehmen, die schon ihr Leben lang in diesem

| Baugebiet leben.

Ein weiterer Punkt ist die Relation der Mehrfamilienhduser zur Anzahl der Einfamilienhauser. Ver-
gleicht man das neu geplante Wohngebiet in Mittelschefflenz mit dem Baugebiet Lerches ist die
Relation vollig unterschiedlich. Im Baugebiet Lerches kommt das neu gebaute Mehrfamilienhaus
auf schatzungsweise 20-25 Einfamilienhauser. In Mittelschefflenz wére es 2 Mehrfamilienhauser
und 4 Einfamilienhauser.

Apropos Mehrfamilienhaus Baugebiet Lerches. Ein Mehrfamilienhaus dieser Bauweise inkl. Hohe
wiirde sich auch in das vorhandene Wohngebiet Herrlichweg eingliedern, nicht aber die geplanten
Hochhuser. Falls man in Schefflenz einen Vergleich sucht...das Haus in Mittelschefflenz (Gra-
benstr. 1) hat eine vergleichbare Hohe wie die geplanten Mehrfamilienhauser.

Wahrend der Bekanntmachung des Bebauungsplanes an die unmittelbar angrenzenden Bewohner
des neuen Baugebiets hat Blrgermeister Houck folgende Zusagen gemacht:

Es soll gepriift werden welche Moglichkeiten es gibt die Mehrfamilienhauser deutlich niedriger zu
gestalten. Auch Herr Houck hat eingesehen, dass diese Hauser schlichtweg zu grof sind und nicht
in das vorhandene Baugebiet passen. Stellt sich heraus, dass die Mehrfamilienh&user bei einer
deutlich niedrigeren Bauweise nicht mehr rentabel sind, sollen anstatt der geplanten beiden Mehr- |
familienh3user die urspringlich geplanten 7 Einfamilienhauser realisiert werden.

Wir erwarten von unserem Biirgermeister, dass er zu seinem Wort steht und somit Riicksicht auf
seine Schefflenzer Bevolkerung nimmt!

festgelegten Gelandeoberflache liegt.” Dies trifft filr das maximal realisier-

 bare Wohngebaude (im Gelandeschnitt dargestelit} bei weitem nicht zu,

Das erstelite stadtebauliche Konzept mit insgesamt 7 Einfamilienhauser
wurde nicht als ,bestes Konzept vorgestellt. Diese Planungsvariante war
eine von drei maglichen Ansétzen, um eine arrondierende Bebauung an-
grenzend an den Siedlungsbestand von Mittelschefflenz zu schaffen. Da-
bei sind alle drei Varianten je nach Planungsziel der Gemeinde als Be-
bauung denkbar und umsetzungsfahig. Der Gemeinderat der Gemeinde
Schefflenz hat sich in der Sitzung vom 18.10.2021 auf die Variante 3 ge-
einigt. Darin sollen sowohl Einfamilienhauser als auch zwei Mehrfamilien-
hauser als mogliche Bebauung zugelassen werden. Diese Variante ent-
spricht den stadtebaulichen Zielfestlegungen der Gemeinde, um hier ne-
ben der Nachfrage nach Einzelhausbauplatzen auch die Nachfrage nach
Miet- und/oder Eigentumswohnungen an einem verkehrlich gut angebun-

| denen Standort zu befriedigen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Planungsabsichten und stadtebaulichen Zielsetzung fiir ein Plange-
biet ergeben sich aus der aktuellen Nachfrage und Erforderlichkeit und
den konkreten stadtebaulichen Rahmenbedingungen am Planstandort.
Ein rein statistischer Abgleich der Wohnformen in einem zu einer anderen
Zeit, unter anderen Voraussetzungen und an einem anderen Planstandort
entstandenen Wohngebiet ist hierfilr wenig geeignet.

Wird zur Kenntnis genommen. Das Gebaude in der GrabenstraRe ermdg-
licht jedoch eine Bebauung mit maximal drei Vollgeschossen, wohinge-

gen bei der vorliegenden Planung lediglich zwei Vollgeschosse zul3ssig
sind.

Der Anregung wurde gefolgt und geprift, ob die Mehrfamilienhauser nied-
riger gestaltet werden konnen. Die Prifung hat ergeben, dass die ange-
nommene Geschosshéhe von 3,00 m je Wohnebene nicht reduziert wer-
den kann. Diese Bruttohdhe wird mit Decke, Fuflboden etc. nach den ak-
tuellen Baustandards bendtigt. Ein Kniestock von 1,60m wird fir das
Dachgeschoss (Nicht-Vollgeschoss) als Standard fiir eine geeignete at-
traktive Wohnraumnutzung ebenfalls bengtigt. Darliber hinaus wurde eine
solche Zusage von Herrn Blrgermeister Houck im Gesprach nicht getrof-
fen. Es wurde lediglich eine Priifung zur Reduzierung der Gebaude sowie
eine Anfertigung einer Fotomontage zugesagt.
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3. Birgerin 3 ' 05.03.2022 | Als unmittelbare Anlieger melden meine Frau und ich uns zu Wort. Um es vorweg zu nehmen, wir | Die grundsatzliche Zustimmung z_urgbahung ‘mit Ein- und Zweifamilien-

beide haben grundsatzlich keine Einwande gegen die Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern,
auch wenn das mit einer deutlichen Wertminderung unseres Grundstiicks verbunden sein wird. Wir
wissen auch, dass es keinen Rechtsanspruch auf die schéne Aussicht gibt, die zweifellos unser

Grundstiick bietet,

hausern wird zur Kenntnis genommen. Bezliglich der befiirchteten Wert-
minderung der Immobilien ist bereits fraglich, ob eine Wertminderung bei
Realisierung der Mehrfamilienhduser iiberhaupt eintreten wird. Zum an-
deren bilden Wertminderungen als Folge der Nutzung fiir das Nachbar-
grundstiick fiir sich genommen - also (ber das Gebot der Riicksicht-
nahme hinaus - keinen MaRstab fir die Zulassigkeit eines Vorhabens. Die
Abhangigkeit, in der Grundstiicke zu der sie umgebenden stadtebauli-
chen Situation stehen, schliefit ein, dass die Grundstiickswerte von dieser
Situation beeinflusst werden und dass deshalb auch ungiinstige Ein-
fliisse, die auf Anderungen der Umgebung beruhen, grundsatzlich hinge-
nommen werden miissen. Anhaltspunkte dafiir, dass die Nachbarschaft
einen tiber eine mogliche situationsbedingte Wertminderung hinausge-
henden, groReren Wertverlust ihres Grundstiicks hinnehmen miissten,
sind durch Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zur Bestandsbe-
bauung und der vorliegenden Topographie, nicht ersichtlich. Das Gleiche
gilt auch fiir die Wohnqualitat

Nun ist die Nachfrage nach Bauplatzen fiir Ein- und Zweifamilienhdusern in der Gemeinde wohl so ' Die Nachfrage nach Wéhnbaugrundsti]cken ist in der Gemeinde
grofS, dass selbst seit ewigen Zeiten landwirtschaftlich genutzte Wiesen nun zu gerademal sechs | Schefflenz nach wie vor hoch. Deshalb soll als kurzfristig umsetzbare
Baugrundstiicken erschlossen werden sollen. Damit ist aber das Problem der Nachfrage sicher nicht | Mdglichkeit entlang der ,Mittelstralle’ ohne gréRere ErschlieBungsmaR-

gelost.

Im Oktober 2021 stimmte der Gemeinderat dem Bebauungsplan Mittelstrae zu und bestimmte da- |
bei, dass die neu zu erschlieRenden Wohneinheiten sich ,in allen drei Varianten in die stadtebauli-
che Struktur des angrenzenden Wohngebietes vertraglich integrieren und sich in das vorhandene

Gelande einfiigen.”

Dem ist auch beziiglich der fir Ein- bzw. Zweifamilienhausern vorgesehenen Grundsticke grund-

satzlich zuzustimmen.

Nicht zu akzeptieren ist jedoch der vorgesehene Bau von zwei Mehrfamilienhdusern mit jeweils

sechs Wohnungen!

Warum realisiert der Gemeinderat nicht die Variante 1 des Bebauungsplans, die die Bebauung allein
mit Ein- bzw. Zweifamilienhausern vorsieht und damit auch den eigenen Vorgaben hinsichtlich der

ADpassung an den Altbestand entspricht?

nahmen {verkehrlich bereits erschlossen, Kanle liegen in unmittelbarer
Nahe, geringer Eingriff in Natur und Landschaft) ein Wohnbaugebiet aus-
gewiesen werden,

Die Anmerkungen zur Anzah! der Wohneinheiten und der geplanten ma-
ximalen Gebaudehdhe werden zur Kenntnis genommen und in der Be-
griindung naher erlautert und die Aussagen klarstellend differenziert: Auf-
grund der Nachfrage nach unterschiedlichen Wohnformen sollen am
westlichen Gebietsrand zwei Mehrfamilienhausbauplétze entstehen, um
auch die ortlich gegebene Nachfrage nach Wohnungen und nicht nur
nach Einfamilienhausbauplatzen zu erfilllen. Dabei sollen sich durch die
getroffenen Festsetzungen die Gebaude in die Topographie und mit der
getroffenen Dachform und Dachneigung optisch einfiigen. Die Einfamili-
enhausbebauung orientiert sich dariiber hinaus auch bei der Gebaude-
héhe an der direkt angrenzenden Wohnbebauung.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schefflenz hat sich in der Sitzung vom
18.10.2021 auf die Variante 3 geeinigt. Darin sollen sowohl Einfamilien-
hauser als auch zwei Mehrfamilienhduser als mbglichi Bebauung
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zugelassen werden. Dabei entspricht diese Variante den stadtebaulichen
Zielfestlegungen der Gemeinde, um auch die Nachfrage nach Miet-
und/oder Eigentumswoehnungen zu befriedigen.

Auch der Vergleich mit der Lage im ,,Lerches” zeigt die Unausgewogenheit der Planung auf. Die Planungsabsichten und stadtebaulichen Zielsetzung fir ein Plange-

Wahrend dort bei ca. 25 Wohneinheiten mit einem Mehrfamilienhaus realisiert wurden, sind im we- | biet ergeben sich aus der aktuellen Nachfrage und Erforderlichkeit und

sentlich kleineren Baugebiet Mittelstrae bei mit nur vier Ein- bzw. Zweifamilienhausern sogar zwei | den konkreten stadtebaulichen Rahmenbedingungen am Planstandort.

Mehrfamilienhauser vorgesehen. Dazu kommt, dass diese an exponierter Stelle in einer Hanglage | Ein rein statistischer Abgleich der Wohnformen in einem zu einer anderen

stehen wiirden, wahrend das Mehrfamilienhaus im ,,Lerches" fast hghengleich zu den Gbrigen Hau- | Zeit, unter anderen Voraussetzungen und an einem anderen Planstandort

sem integriert werden konnte, entstandenen Wohngebiet ist hierfiir wenig geeignet.

Wer sich die Milhe macht, die Grundstiickslage von der Mittelstrale aus zu betrachten, wird mit | Die beiden Mehrfamilienhduser figen sich ausreichend in die bestehende

| etwas Phantasie erkennen, mit welcher Wucht diese Mehrfamilienhauser das Tal der Schefflenz | Topographie des Areals ein. Dies wurde bereits im Vorentwurf des Be-

dominieren wirden. bauungsplanes anhand des beigefiigten Gelandeschniftes verdeutlicht.

Mit ca. 16 Metern {iber dem Strafenniveau wiirden diese Kldtze unser schones Tal verschandeln. - Um dies nochmals stéarker zu veranschaulichen, wurde ein 3D-Modell des

Solche Objekte zu bauen, ist im Rahmen eines grofkeren Baugebiets bei entsprechendem Bedarf | Gelandes sowie der angrenzenden Bestandsbebauung und der maxima-

sicher berechtigt. Das sehen unsere Nachbarn genauso. Und deshalb unterstiitzen wir deren gleich- | len geplanten Gebaudehdhen erstellt. Dies unterstreicht die Aussagen

gerichtete Einwendungen auch ohne Vorbehalt. der bereits im Vorentwurf enthaltenen Erlduterungen. Auch die Dachform
als Satteldach orientiert sich an der Umgebungsbebauung bzw. der ge-
wachsenen Dachlandschaft von Mittelschefflenz. Eine Flachdachbau-
weise fir die geplanten Wohngebaude wurde daher bewusst ausge-
schlossen, um eine fiir Mittelschefflenz untypische , klotzartige” Bebauung
am Ortsrand zu verhindern,

Als langjahriger Gemeinderat wiinsche ich meinen heutigen Kollegen®innen eine weise Entschei-  Wird zur Kenntnis genommen.

dung und den Mut, eine getroffene Entscheidung in Frage zu stellen und gegebenenfalls auch zu

_‘ér_\dern. -
4, _BTJrger*in 4 104.03.2022 | Mitder geplaﬁen Bebauung des unter uns Ii_egenden Wiesengrundstiickes mit Mehrfamilienhausern | Wird zur Kenntnis genommen,

mit jeweils B Wohneinheiten entsprechend den Varianten zwei und drei erkléren ich und meine Kin-
der uns nicht einverstanden,

Keine Einwande haben wir zum Planentwurf Variante 1 - Bebauung mit Einfamilienhdusern mit ma-
ximal 2 Wehneinheiten, weil nur diese Variante sich in das kleine Baugebiet und in die vorhandene
Bebauung vertraglich integrieren lasst.

Unsere Nachbarn haben sich schon fachlich und sachlich mit den Planungen auseinandergesetzt.
Deren Stellungnahmen liegen uns vor, Wir schliefen uns diesen voll umfanglich an.

Die Zustimmung zur vorgestellten Variante 1 wird zur Kenntnis genom-
men.

Der vollumfangliche Anschluss an die Stellungnahmen der Biirger 1,2 und
_ 3 wird zur Kenntnis genommen,
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Umsetzung § 2 b Umsatzsteuergesetz (UstG)
Durchfiihrung und Anpassung von Vertragen

Bislang lief die Ubergangsfrist zur Anwendung des § 2 b UstG zum 01.01.2023 aus.
Nachdem die Kommunen die intensiven Vorbereitungen fir die Umstellung auf das
neue Umsatzsteuerrecht vorangetrieben hatten, wurde am 16.11.2022 (!) bekannt,
dass das Bundesfinanzministerium erwagt, die Umsetzungsfrist nochmals um 2 Jahre
zu verlangern. Am 30.11.22 hat der Finanzausschuss des Bundestags beschlossen,
die Verlangerung im Rahmen des Jahressteuergesetzes zu genehmigen. Das Gesetz
soll noch im Dezember 2022 in Kraft treten.

Rechtlich bedeutet dies, dass wir die Umsetzung, wie bereits 2020, weitere zwei Jahre
hinauszogern kdnnten. Nun sind wir aber in den Vorarbeiten weit gediehen: Samtliche
Einnahmen der Gemeinde wurden auf eine evtl. Steuerpflicht Gberprift, einige
Vertrage und offentlich-rechtlichen Vereinbarungen wurden auf die Steuerpflicht
angepasst, die betroffenen Personenkreise sensibilisiert und Anpassungen im EDV-
Programm vorgenommen. Zwischenzeitlich mussten wir auch aufgrund einer
gesetzlichen Anderung den Forstbetrieb auf die Regelbesteuerung umstellen.

Wir erwarten von der Fristverlangerung keinen wesentlichen Erkenntnisgewinn in der
Bewertung der steuerlichen Sachverhalte. Sollte es noch zu einzelnen Anpassungen
kommen, werden wir diese umsetzen miissen — da die umsatzsteuerrechtlichen
Bewertungen des BMF jedoch einer gewissen Dynamik unterliegen, ist davon
auszugehen, dass es auch kinftig immer wieder Verdnderungen geben wird und es
kein statisches Umstellungsprojekt geben wird, das irgendwann endglltig
abgeschlossen ist.

Die Gemeindeverwaltung hat sich daher entschlossen, die erneute Veridngerung nicht
zu ziehen und die Umstellung wie geplant und vorbereitet zum 01.01.2023 zu
vollziehen.

Bereits bei den Beschliissen zum Abschluss der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarungen
fir den GVV und den HoSS haben wir kurz Uber die Hintergrinde zur Einfihrung des
§ 2 b UstG referiert:

Wahrend die Kommunen seither nur im Ausnahmefall der Umsatzsteuerpflicht
unterlagen, gelten sie mit der Einflihrung des neuen Rechts als grundsatzlich
umsatzsteuerpflichtig. Ausnahmen bestehen nur bei hoheitlichen Téatigkeit innerhalb
des offentlichen Rechts, wo keine Wettbewerbsverzerrung angenommen werden
kann.

Vor diesem Hintergrund haben wir in den vergangenen Jahren samtliche unsere
Einnahmen auf eine potentielle Umsatzsteuerpflicht Gberprift.

Neu bewertet werden verschiedene Vertrdge, etwa die Vermietung unseres
Kindergartendachs an einen Photovoltaik-Betreiber, einige gewerbliche Vermietungen
- und die Konzessionsabgabe, die wir von der ONG erhalten.



Diese Vertrage werden ab dem 01.01.2023 der Umsatzsteuer unterworfen.

Dariber hinaus werden auch die Veranstaltungen der Feuerwehr aus der
Kameradschaftskasse der Mehrwertsteuer unterworfen, da es sich bei der
Kameradschaftskasse rechtlich um eine Kasse der Gemeinde handelt.

Sogar Kuchenverkdufe oder Basare von Schulen und Kindergéarten wirden
mehrwertsteuerpflichtig, sofern sie von der Gemeinde organisiert wiirden. Daher sind

alle kiinftigen solcher Veranstaltungen von den Férdervereinen zu tragen, die jeweils
einen Freibetrag von 22.000 € Umsatz haben.

Beschlussempfehlung:
Der Gemeinderat nimmt den Bericht zur Kenntnis.

Schefflenz, den 2. Dezember 2022

905.16 TA gegehen:

Weimer (\ a:mer hngk(\

Urgermeister

1

Anlagen: 0



Beschlussvorlage an den Gemeinderat

der Gemeinde Schefflenz

Bearbeitung: Kdmmerei

GR-Sitzung vom
12.12.2022
TOP

offentlich

Beteiligungsbericht der Gemeinde Schefflenz

Nach § 105 Abs. 2 Gemeindeordnung hat die Gemeinde jéhrlich zur Information des
Gemeinderats und der Einwohner einen Bericht vorzulegen, in dem sie ihre Beteiligungen an

Unternehmen privaten Rechts darlegt.

Aufzunehmen sind alle Beteiligungen, die unmittelbar der Gemeinde zuzuordnen oder

mittelbar mit mehr als 50 v. H. sind.

Wenn die Gemeinde unmittelbar mit weniger als 25 v. H. beteiligt ist, kann sich die Darstellung
auf den Gegenstand des Unternehmens, die Beteiligungsverhéltnisse und den Stand der

Erfullung des &ffentlichen Zwecks des Unternehmens beschréanken.

Von dieser Méglichkeit hat die Verwaltung, da in Schefflenz keine unmittelbaren Beteiligungen

> 25% vorhanden sind, Gebrauch gemacht.

Die Beteiligungsberichte 2018, 2020 und 2021 sind als Anlage beigefiigt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Beteiligungsberichte fiir die Jahre 2018, 2020 und 2021 zur

Kenntnis.

Schefflenz, den 22.11.2022
gz}ffh }
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Beteiligungen der Gemeinde Schefflenz
Ubersicht

Stand: 31.12.2021

Gegenstand / 6ffentlicher Zweck

Beteiligungs-

Unternehmen ol

d. Unternehmens verhaltnis
Odenwald-Netz-GmbH & Co. KG,
Mosbach Stromnetzbetreiber, Bereitstellung von Strom 760.000 € (20%)
Volksbank Mosbach Foérderung d. Erwerbs u. der Wirtschaft 1.500 €
BGV Versicherungen MafBnahmen d. Schadensverhitung z. Woh! der Allgeme 850 €
Die Gemeinde Schefflenz ist Trager des Eigenbetrieb Wasserversorgung
Die Gemeinde Schefflenz ist Mitglied bei folgenden Zweckverbdnden
ZV Bodenseewasserversorgung 149.100 €
ZV kommunale Informationsverarbeitung Baden-Franken 19.360,60 €

Abwasserzweckverband Schefflenztal, Sitz Billigheim

1.509.451,32 €

nachrichtlich weitere:
Sparkasse Neckartal-Odenwald

LEV Mosbach Landschaftserhaltungsverband NOK e. V.
Musikschule Mosbach
Regionalentwicklung neckartal-Odenwald aktiv

VHS Mosbach

Gemeindeverwaltungsverband Schefflenztal, Sitz Schefflenz
Zweckverband Hochwasserschutz Schefflenztal, Sitz Schefflenz

Tragergemeinsch.
Vereinsmitglied
Vereinsmitglied
Vereinsmitglied
Vereinsmitglied

Umlage
Umlage




Beteiligungen der Gemeinde Schefflenz
Ubersicht

Stand: 31.12.2020

Gegenstand / offentlicher Zweck

Beteiligungs-

Unternehmen S

d. Unternehmens verhaltnis
Odenwald-Netz-GmbH & Co. KG,
Mosbach Stromnetzbetreiber, Bereitsteliung von Strom 760.000 € (20%)
Volksbank Mosbach Forderung d. Erwerbs u. der Wirtschaft 1.500 €
BGYV Versicherungen MafRnahmen d. Schadensverhiitung z. Woh! der Allgeme 800 €
Die Gemeinde Schefflenz ist Trdger des Eigenbetrieb Wasserversorgung
Die Gemeinde Schefflenz ist Mitglied bei folgenden Zweckverbanden
ZV Bodenseewasserversorgung 149.100 €
ZV kommunale Informationsverarbeitung Baden-Franken 19.360,60 €

Abwasserzweckverband Schefflenztal, Sitz Billigheim

1.509.451,32 €

nachrichtlich weitere:
Sparkasse Neckartal-Odenwald
LEV Mosbach

Musikschule Mosbach
Regionalentwicklung

VHS Mosbach

Landschaftserhaltungsverband NOK e. V.

neckartal-Odenwald aktiv

Gemeindeverwaltungsverband Schefflenztal, Sitz Schefflenz
Zweckverband Hochwasserschutz Schefflenztal, Sitz Schefflenz

Tragergemeinsch.
Vereinsmitglied
Vereinsmitglied
Vereinsmitglied
Vereinsmitglied

Umlage
Umlage




Beteiligungen der Gemeinde Schefflenz
Ubersicht

Stand: 31.12.2018

Gegenstand / offentlicher Zweck

Beteiligungs-

Unternehmen LI

d. Unternehmens verhaltnis
Odenwald-Netz-GmbH & Co. KG,
Mosbach Stromnetzbetreiber, Bereitstellung von Strom 760.000 € (20%)
Volksbank Mosbach Forderung d. Erwerbs u. der Wirtschaft 1.500 €
BGV Versicherungen Mafnahmen d. Schadensverhitung z. Wohl der Allgeme 750 €
|Die Gemeinde Schefflenz ist Trager des Eigenbetrieb Wasserversorgung
Die Gemeinde Schefflenz ist Mitglied bei folgenden Zweckverbanden
ZV Bodenseewasserversorgung 149.100 €
ZV kommunale Informationsverarbeitung Baden-Franken 19.360,60 €

Abwasserzweckverband Schefflenztal, Sitz Billigheim

1.509.451,32 €

nachrichtlich weitere:
Sparkasse Neckartal-Odenwald

LEV Mosbach Landschaftserhaltungsverband NOK e. V.
Musikschule Mosbach
Regionalentwicklung neckartal-Odenwald aktiv

VHS Mosbach

Gemeindeverwaltungsverband Schefflenztal, Sitz Schefflenz
Zweckverband Hochwasserschutz Schefflenztal, Sitz Schefflenz

Tragergemeinsch.
Vereinsmitglied
Vereinsmitglied
Vereinsmitglied
Vereinsmitglied

Umlage
Umlage
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Bearbeitung: Gemeindekasse sffentlich

Beschluss zur Annahme von Zuwendungen

Annahme und die Behandiung von Spenden und Sponsoring

Nach der Dienstanweisung Uber die
folgende Spenden zur Annahme durch den Gemeinderat an:

durch die Gemeinde Schefflenz stehen

1a Reit- und Fahrverein Schefflenz e.V., 1.Vors. Margret Diener, Gartenweg 12,74743 Seckach

Geldspende; 500,00 €
Jugendfeuerwehr

Erganzung:

2. Josef Adler, Brunnenstrae 9; 74850 Schefflenz

Geldspende, 500,00 €
Kindergarten OS, MS, US je anteilig

Beschlussempfehlung:

Der Gemeinderat genehmigt die Annahme der Zuwendungen.

Schefflenz, den 12. Dezember 2022
050.44 gegehen:
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