Gemeinde Schefflenz
Neckar-Odenwald-Kreis

GR Nr. 02-23-45
Niederschrift
tiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderats der Gemeinde Schefflenz

am Montag, 23. Januar 2023 im Sitzungssaal Rathaus Schefflenz

Verhandelt: Schefflenz, den 23. Januar 2023
Beginn: 19:00 Uhr Ende: 19:55 Uhr
Vorsitzender: Blrgermeister Rainer Houck
Gemeinderite: Bakan Sacettin, Egolf Cedric, Feil Andreas, Klingmann Melanie (ab 19:15

Uhr), Kovacs Karl, Kunzmann Edgar, Markert Klaus, Riger Hermann,
Schéafer Johannes, Schwalb Hardy, S6hner Markus, Tscharf Lutz, Werling
Dr. Friederike, Wohlmann Gero

Beschiftigte usw.:  Marisella Angstmann (SchriftfUhrerin)
Martina Millinger
Klaus Muthny
Tim Albert

Zuhorer: 32 Personen

Nach Eréffnung der Verhandlung stellt der Vorsitzende fest, dass
zu der Verhandlung durch Ladung vom 13.01.2023 ordnungsgemaf eingeladen worden ist;

Zeit, Ort und Tagesordnung flir den 6ffentlichen Teil der Verhandlung am 13.01.2023 ortsublich
bekannt gegeben worden sind;

das Gremium beschlussfahig ist, weil 15 Mitglieder anwesend sind.

Es fehlen als beurlaubt: --—-

nicht beurlaubt oder aus anderen Grinden: ---

als Urkundspersonen werden ernannt: Egolf Cedric, Feil Andreas

Hierauf wird in die Beratung der auf der Tagesordnung stehenden Gegenstande eingetreten und
Folgendes beschlossen:
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1. Einwohnerfragestunde

- Herr Glnter Bauer nimmt Bezug auf die Gemeinderatssitzung vom 12.12.2022 und den
damals verschobenen Top 5 und Top 6. Ebenso auflert er sich zum Vorschlag von
Gemeinderat Bakan, die beiden Mehrfamilienhduser mit Flachdach zu versehen und eine
Hohenversetzung der Gebadude zu Uberdenken. Er informiert Uber die
Kompromissbereitschaft der Anwohner und deren Zustimmung zu einer Flachdachlésung
und einer Absenkung der Gesamthéhe um 3 Meter.

Az.: 621417 TA 1.3

- Herr Soéren Wenzel informiert sich Gber den geplanten Windpark Waidachswald und
spricht sich fir das Projekt aus. Er méchte wissen, wie die Baumalnahme ablaufen soll,
welche Wege von den LKW fir den Transport der Bauteile genutzt werden, wo die
Stromtrassen der einzelnen Windrader verlaufen und ob die Wege zum Aufbau der
Windrader auch anderweitig, z.B. fir Radwege, das Anlegen von Spielplatzen etc.
genutzt werden kénnen
Des Weiteren kritisiert er die personalisierte Abfrage der Informationen auf der
Homepage der Firma Vattenfall

Blrgermeister Houck informiert, dass der Pachtvertrag im Sommer 2022 an die Firma
Vattenfall gegangen ist. Derzeit wird eine Standortuntersuchung durchgefihrt. Die Wege,
Anzahl der Anlagen und der Verlauf der Stromtrasse ist noch nicht bekannt.

Die Gemeinde zeigt sich offen flir Verbesserungsvorschlage der Bilirgerschaft und steht
im Austausch mit der Firma Vattenfall.

Die Kritik an der personalisierten Informationsabfrage wird an die Firma Vattenfall
weitergegeben.

Des Weiteren mochte Herr Wenzel wissen, ob es einen Zeitplan gibt.
Burgermeister Houck informiert, dass ca. 1 Jahr fur die Gutachten bendtigt wird.
Az.: 031.3 TA4.2.2.

- Herr Sander méchte wissen, was die Gebuhrenkalkulation fur die Verwaltungsgebuhren,

bzw. die Beauftragung der Expertin gekostet hat.
Blrgermeister Houck informiert, dass die gesamten Kosten rund 3.000 € betragen haben.
Az.:031.3TA4.2.2.

2. Kenntnisgabe des Protokolls der o6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats vom
12.12.2022

Bei Top 1 mussen die Namen von Herr Steinbach in Herr Steinberg und von Herrn Hdllein in
Herrn Holler geéndert werden.

Bei Top 10 ist eine Erganzung ,flir die Teilnehmergemeinschaft der Flurneuordnung
Schefflenz Nord“ vorzunehmen.

Weitere Einwande gegen das Protokoll werden nicht erhoben.

3. Bekanntgabe der Beschliisse der nichtéffentlichen Sitzung des Gemeinderats vom
12.12.2022

Es wurde die Ausschreibung einer Azubi-Stelle beschlossen.
Es wurden 2 Mitarbeiter fiir den Bauhof eingestellt.
Der Stundung einer Gewerbesteuerzahlung wurde zugestimmt.

4. Informationen, Anfragen, Anregungen (Teil I)

Unter diesem Tagesordnungspunkt gab es keine Informationen oder Wortmeldungen.
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5. Bebauungsplan ,,MittelstraRe im Ortsteil Mittelschefflenz

a) Behandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemdR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und der Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbarkommunen gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

b) Billigung des Planentwurfs vom 28.11.2022 und Freigabe fur die Offenlegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbarkommunen nach
§ 2 Abs. 2 BauGB

Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage
geschaffen werden, eine dem ortlichen Eigenbedarf entsprechende Anzahl an
Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil Mittelschefflenz zu entwickeln und attraktive
Wohnbaugrundstiicke mit einer GroRe von ca. 600 — 700 m? zur Einfamilienhausbebauung
sowie zwei Wohnbaugrundstiicke mit einer moglichen Mehrfamilienhausbebauung zur
Verfigung stellen zu kénnen. Es soll dabei eine an den dorflich gepragten Ortsteil
angepasste Wohnbebauung ermdglicht werden mit einer mafvollen Verdichtung am
Ortsrand.

Verfahrensstand

In der Gemeinderatssitzung am 18.10.2021 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans
.Mittelstrale“ im beschleunigten Verfahren gemafl § 13b BauGB beschlossen. Die hierbei
zu beachtenden Zulassigkeitsmerkmale werden erfillt.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der
Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie von der frihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und der Erérterung abgesehen werden.
Von den zuerst genannten Verfahrenserleichterungen ,Verzicht auf Umweltprifung und
Umweltbericht” wurde Gebrauch gemacht.

Fur die Gemeinderatssitzung am 18.10.2021 wurden zunachst insgesamt drei stadtebauliche
Varianten ausgearbeitet, die die Umsetzung unterschiedlicher Wohnformen im Plangebiet
ermdglichen. In der Gemeinderatsitzung wurde beschlossen, das Bebauungsplanverfahren
auf Basis der Variante 3 weiterzuverfolgen.

In der Gemeinderatssitzung am 24.01.2022 wurde dann der Vorentwurf des Bebauungsplans
mit Ortlichen Bauvorschriften und Begrindung gebilligt und zusammen mit dem
Stadtebaulichen Entwurf fiir die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaf}
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbarkommunen gemaf § 2 Abs. 2 BauGB freigegeben.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalk § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Beteiligung der Nachbarkommunen gemaR § 2 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom
21.02.2022 bis 25.03.2022 statt.

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung

Wahrend der Beteiligung der Biirger sind Anregungen oder Bedenken der Offentlichkeit
eingegangen. Die eingegangenen Stellungnahmen der Birger und der Behdrden und
sonstiger Trager Offentlicher Belange sowie die Behandlungsvorschldge sind in der
beigefluigten Abwagungsubersicht ersichtlich.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Birger und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden folgende Anderungen und Ergdnzungen in den
Planunterlagen vorgenommen:
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e Anpassung der Festsetzung zur Beschrankung der Zufahrtslangen von Garagen
Konkretisierung der Festsetzungen zur Anzahl der Wohneinheiten

o Aufnahme einer ortlichen Bauvorschrift zur Retention/Rickhaltung auf den privaten
Baugrundstlcken

e Erganzung der Begrindung zur geplanten Entwasserung

o Aufnahme eines Hinweises zur Geotechnik, zur Denkmalpflege sowie zur Gehoélzrodung und
Baufeldraumung

e Konkretisierung der Planungsziele in der Begrindung

e Erstellung eines 3D-Gelandemodells zur Verdeutlichung der geplanten maximalen Bebauung
sowie der umgebenden Bestandssituation

o Redaktionelle Anpassungen in allen Planunterlagen
Weitere Details zur Planung kénnen dem beigefugten Planentwurf mit textlichen
Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Begrindung sowie dem Fachbeitrag
Artenschutz und der Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange entnommen werden.

In der Gemeinderatssitzung vom 12.12.2022 wurden in der Burgerfragestunde massive
Proteste von Seiten der Nachbarn bezlglich der geplanten Hohenentwicklung der
Mehrfamilienhduser vorgetragen. Es wurde deshalb aus der Mitte des Gemeinderats
mehrheitlich darum gebeten, diesen Tagesordnungspunkt bis zur nachsten Sitzung zu
vertagen.

Es fanden zwischenzeitlich nochmals Gesprache statt mit dem Ergebnis, dass das
Planungsbdiro bis zur Sitzung prifen soll, ob es technisch mdglich ist, den ersten (stdlichen)
Baukoérper um ca. 60 cm tiefer zu griinden.

Die zwischenzeitlich durchgefihrte Prifung hat ergeben, dass der erste (stdliche Baukdrper)
um 0,50 m tiefer gegriindet werden kann. Damit andert sich die Bezugshdhe von 278, 50 m
auf 278,0 m (Anlage 2 a — zeichnerischer Teil BPlan).

Ferner werden bei den Mehrfamilienhausern optional zum Satteldach Flachdacher im
Bebauungsplan festgesetzt. Bei Gebauden mit Flachdachern gilt ein gegenuber der
zeichnerischen Festsetzung um 2,0 m verringerter Wert bei der maximal zulassigen
Gebaudehohe (Anlage 2 b — textlicher Teil BPlan).

Seitens des Gemeinderats wird die Korrektur des Datums 12.12.2022 der Beschlussvorlage
gewdilnscht.

In den Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung sind 2 Vollgeschosse mit Satteldach geplant
worden. Burgermeister Houck stellt noch die Moglichkeit einer Bauweise mit 3
Vollgeschossen mit Flachdachern anstatt der urspriinglich geplanten Satteldachbauweise
vor. Auflierdem wird die Ausbildung des Dachgeschosses in Staffelgeschossbauweise (Nicht-
Vollgeschoss) erklart. Hier mussen die Aulenwande auf mindestens 75 % der gesamten
Aulenlange der Fassade um jeweils mindestens 1,5 m hinter der AuRenwandflache des
darunter liegenden Vollgeschosses zurlcktreten.

Bei einer Realisierung mit Flachdach und einem 3. Vollgeschoss wirde sich die zulassige
Firsthohe nicht andern, es konnte jedoch die maximale Wohnflache ausgenutzt werden.
Allerdings wirde sich das auRere Erscheinungsbild der Hauser durch ein Flachdach
erheblich andern.

Es muss nun eine Abwagung getroffen werden, ob bei einer 3-geschossigen Bauweise im
Flachdachbereich die volle Wohnflache gewinscht wird. Eine zusatzliche Belastung der
Nachbarschaft wirde dadurch nicht entstehen.

Der Anderungsantrag beinhaltet folgendes:

Es wird eine 3-geschossige Bauweise mit Flachdach im Bereich der Mehrfamilienhduser
zugelassen, wobei optional auch die Ausfiihrung des dritten Geschosses als Staffelgeschoss
mdglich ist.
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Gemeinderat Bakan bekréftigt den Anderungsantrag.
Burgermeister Houck fasst zusammen, dass Gemeinderat Bakan sich fir 3 Vollgeschosse
im Flachdachbereich ausspricht.

Gemeinderat Tscharf bekraftigt, dass sowohl Flachdach- als auch Satteldachbauweisen
betrachtet werden sollen.

Gemeinderatin Dr. Werling mdchte wissen, ob bei einem Staffelgeschoss auch 2 Wohnungen
realisierbar sind.
Der Vorsitzende bestatigt, dass zwei 2-Zimmer-Wohnungen mdglich sind.

Gemeinderatin Dr. Werling spricht sich fir den Anderungsantrag mit der Option zur
Ausfihrung mit Staffelgeschoss aus.

Gemeinderat Schwalb stimmt der Meinung von Frau Dr. Werling zu.

Gemeinderat Riger spricht sich daflir aus, dass beide Bauweisen, Vollgeschoss und
Staffelgeschoss, als Mdglichkeiten offengehalten werden sollen.

Gemeinderat Schéfer bittet um Abstimmung Uber den Anderungsvorschlag.

Frau Millinger stellt die Planungen anhand einer Prasentation vor und erklart die Einzelheiten
anhand des Gebaudeschnitts in Anlage 6.

Gemeinderat Schwalb erkundigt sich nach den Planungen zur Stralenentwasserung und
mochte wissen, ob das Oberflachenwasser in einen Mischwasserkanal entwassert.
Burgermeister Houck informiert, dass keine Trennentwasserung maéglich ist.

Der Gemeinderat stimmt mit 12 Ja-Stimmen und 3 Gegenstimmen der Anderung zugunsten
von 3 Vollgeschossen mit Flachdachbauweise sowie der Option zur Ausflihrung des dritten
Geschosses als Staffelgeschoss zu.

Mit 13 Ja-Stimmen und 2 Enthaltungen beschliel3t der Gemeinderat

a) die Behandlung und Abwagung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen gemaf den Behandlungsvorschlagen
b) den Entwurf des Bebauungsplans ,MittelstralRe“ mit ortlichen Bauvorschriften und
Begriindung in der Fassung vom 28.11.2022 mit den oben genannten Anderungen und
gibt diesen fur die Offenlegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie
zur Beteiligung der Nachbarkommunen gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.
Az.:621.417 TA1.3

6. Teilaufhebung Bebauungsplan ,Herlich-Steige“ und ,Herlich“ im Ortsteil
Mittelschefflenz
a) Aufstellungsbeschluss der Teilaufhebung gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
b) Billigung des Planentwurfs vom 28.11.2022 und Freigabe fiir die Offenlegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbarkommunen nach
§ 2 Abs. 2 BauGB

Ziele und Zwecke der Planung

Die hohe Nachfrage nach Wohnraum bzw. nach Wohnbauflachen nimmt die Gemeinde
Schefflenz zum Anlass, die bisherigen Festsetzungen in einem Teilbereich des
Bebauungsplanes ,Herlich-Steige* und ,Herlich® aufzuheben, um der Nachfrage nach
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Wohnraum gerecht werden zu kénnen.

Um eine zeitnahe Realisierung des Wohnbaugebietes ,Mittelstral’e zu ermdoglichen, soll
daher die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Herlich-Steige” festgesetzte landwirtschaftliche
Flache aufgehoben werden, so dass das kleine Baugebiet nicht mehr planungsrechtlich dem
Innenbereich zugeordnet wird. Gleichzeitig soll die kleine Teilflache des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Herlich® in der bereits ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wird in
diesem Zuge aufgehoben werden, um eine einheitliche Rechtsgrundlage nach aktuellem
Planungsrecht zu schaffen.

Durch die Teilaufhebung kann das Verfahren zum Bebauungsplan ,MittelstraRe“ im
beschleunigten Verfahren gemaf §13b BauGB weitergeflihrt werden und flachenschonend
in arrondierender Form ein kleines Baugebiet fir den 6rtlichen Bedarf zur Verfligung gestellt
werden.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Abs. 4 BauGB. Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4
BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2 a BauGB sowie von der
frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und der
Erorterung abgesehen werden. Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird
Gebrauch gemacht.

a) Der Gemeinderat beschlieRt gemal® § 2 Abs. 1 BauGB die Teilaufhebung des
Bebauungsplans ,Herlich-Steige“ und ,Herlich“ im beschleunigten Verfahren geman §13a
BauGB mit einstufiger Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman §§ 3 und 4 BauGB
einstimmig. Malgebend fir den Geltungsbereich ist der Abgrenzungsplan vom
28.11.2022.

b) Der Gemeinderat billigt einstimmig den Entwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplans
,Herlich-Steige® und ,Herlich“ mit der Begriindung in der Fassung vom 28.11.2022 und
gibt diese fur die Offenlegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteilung
der Nachbarkommunen gemaf § 2 Abs. 2 BauGB frei.

Az.: 621417 TA 1.3

7. Auftragsvergabe
Neubau einer Heizzentrale in der Schefflenzhalle
hier: Nachtragsvereinbarung mit der Fa. Koérber, Schefflenz

Die Fa. Korber, Schefflenz hat durch Gemeinderatsbeschluss vom 28.06.2021, den Auftrag
in Héhe von 879.405,14 €, flir den Bau der Heizungsanlage in der Heizzentrale bei der
Schefflenzhalle erhalten.

Im Zuge der Ausflihrung wurden einzelne Leistungen gegeniber dem Leistungsverzeichnis
verandert. Hierzu hat die Fa. Koérber ein Nachtragsangebot, in dem die Leistungsan-
passungen dokumentiert sind, vorgelegt. Mit Hilfe dieser Anpassungen und trotz einzelner
zusatzlicher Leistungen (z.B. Gaszahler zur Verbrauchsuberwachung) ist es gelungen,
21.000 € unter der Auftragssumme abzurechnen. Da die Nachtrage nach ihrem nominalen
Wert zu beurteilen sind, hat der Gemeinderat bei Uberschreitung des Auftragsgrenze des
Blrgermeisters Uber den Nachtrag zu entscheiden. Die Summe des Nachtragsangebots
belauft sich auf 54.158,88 €.

Gemeinderat Tscharf fragt nach, ob man mit dem Nachtragsangebot in Hohe von
54.158,88 € noch immer 21.000 € unter der Auftragssumme bleibt.
Dies wird von Birgermeister Houck bestatigt.

Der Gemeinderat stimmt dem Abschluss der Nachtragsvereinbarung mit einem
Gesamtbetrag von 54.158,88 € einstimmig zu.
Az.:212.251 TA 5.0

Niederschrift der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 23.01.2023 Seite 6



8. Beschluss zur Annahme von Zuwendungen

Nach der Dienstanweisung Uber die Annahme und die Behandlung von Spenden und
Sponsoring durch die Gemeinde Schefflenz stehen folgende Spenden zur Annahme durch
den Gemeinderat an:

1. Marie Louise van Dijck-Matznick; Blumenweg 2; 74850 Schefflenz
Geldspende; 200,00 €
Benefizkonto

2. Bestattungshaus Volk, Sabrina Volk, Alte Rémerstrale 7; 74706 Osterburken
Geldspende; 2.088,80 €
je 696,00 € Kita OS, Kita MS Kita US

Der Gemeinderat genehmigt die Annahme der Zuwendungen einstimmig.
Az.: 050.44

9. Informationen, Anfragen, Anregungen (Teil Il)
Der Vorsitzende informiert tiber:
- Der Vorsitzende berichtet, dass derzeit 30 Flichtlinge aus der Ukraine in der Gemeinde
Schefflenz leben.
Az.:103.5
- Fur die Warmeverbundzentrale wurde eine BAFA-F6rderung in Hohe von 472.130,00 €,
wie beantragt, gewahrt.
Az.:212.251 TA1.0
- Der Antrag fir die Sanierung des Kertelgabens wurde bewilligt. Die Férdersumme betragt

994.200,00 €. Die wasserrechtliche Genehmigung liegt noch nicht vor.
Az.: 691.72

Der Vorsitzende schlie3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung. Der Gemeinderat verhandelt sodann
im nichtoffentlichen Teil.

Der Vorsitzende: Die Urkundspersonen:

SchriftfUhrerin:
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