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0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die Gemeinde Schefflenz stellt den Bebauungsplan ,,Zeilweg™ fur ein Gewerbegebiet auf. Das
rd. 0,92 ha grof3e Plangebiet umfasst eine Ackerflache und die Boschung zum Zeilweg.

Festgesetzt werden neben dem Gewerbegebiet eine private Grinflache und eine Verkehrsgriin-
flache.

In einem Griinordnerischen Beitrag wurde gepriift und ermittelt in welchem Umfang Beeintréachti-
gungen von Natur und Landschaft entstehen werden. Vorgeschlagene Vermeidungs- und Vermin-
derungsmalinahmen werden als Festsetzungen oder Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dennoch entstehen Eingriffe ins Landschaftsbild und in das Schutzgut Pflanzen und Tiere, die vor
allem durch MalRnahmen in der privaten Griinflache ausgeglichen werden kénnen.

Der Eingriff ins Schutzgut Boden wird durch die planexterne Mafinahme ,,Umwandlung einer
Ackerflache zu einer artenreichen Salbei-Glatthaferwiese* auf Grundsttick, FIst.Nr. 7779 in der
Gemarkung Eberstadt (Buchen) ausgeglichen.

Beim besonderen Artenschutz konnte im Fachbeitrag Artenschutz festgestellt werden, dass weder
fiir die nach Anhang 1V der FFH-RL geschitzten Arten noch fur die europdischen VVogelarten
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgel6st werden.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch den BP nicht tangiert.

Das Plangebiet liegt zwar in Schutzzone 111 des WSG Kreuzwiesenquelle, Beeintrachtigungen gibt
es aber nicht. Soweit das Uberschwemmungsgebiet (HQ1q0 der Schefflenz) ins Plangebiet reicht,
wird die Flache als private Griinflache festgesetzt. Die hier vorgesehene Bepflanzung ist im USG
zuléssig.

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich eines Regionalen Griinzugs und eines Vorranggebiets fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege. Regionalplanerische Ziele werden nicht wesentlich tangiert.

Der Teillandschaftsplan der Gemeinde zeigt das Hohenweiden- und das Schefflenztal mit dem
Plangebiet als wichtigen ortlichen Griinzug. Das Plangebiet liegt auBerhalb der damals festgelegten
Grenze der Siedlungsentwicklung.

Der landesweite Biotopverbund ist insbesondere beim Verbund mittlerer Standorte betroffen, wird
aber in ausreichender Weise berticksichtigt. Die Ausweisung der Grunflache am Gebietsrand ist
hier besonders wirksam.

Auch ein kleines Gewerbegebiet verstéarkt vor allem durch die Flachenversiegelung den Klimawan-
del geringfligig. Die Notwendigkeit zu KlimaschutzmalRnahmen ergibt sich daraus nicht.

Die betroffenen Béden haben eine mittlere bis hohe Qualitat. Im Gewerbegebiet ist der Versiege-
lungsanteil (GRZ 0,8) hoch und die Auswirkungen sind entsprechend groR.
Entsprechend wirkt sich das auch auf die landwirtschaftliche Nutzung (Vorrangflur Stufe I) aus.

Es geht ein, wenn auch nicht besonders hochwertiger Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren.
Das Landschaftsbild wird durch die weitere Verschiebung des gewerblichen Siedlungsrandes stark
veréndert. Die umfangreiche Begriinung kann dem allerdings gut entgegenwirken.

Die Auswirkungen auf die tibrigen in der Umweltprifung zu beriicksichtigenden Schutzgiter sind
gering oder nicht gegeben.

Es werden MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich aus der Umsetzung
des Bebauungsplans ergeben, festgelegt. Sie ermdéglichen es, die in der Umweltprifung und im
Umweltbericht gemachten Bewertungen und Prognosen im Nachhinein zu Gberprifen.
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1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schefflenz stellt den Bebauungsplan ,,Zeilweg® im Ortsteil Mittelschefflenz mit
einer GrofRe von rd. 0,92 ha auf.

Ziel ist die Schaffung einer einzelnen Gewerbeflache zum Bau eines Getrankemarkts zwecks
Deckung des konkreten Bedarfs eines ortlichen Betriebes.

2 Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Bebauungsplan setzt das Gebiet Uberwiegend als Gewerbegebiet (GE) mit einer GRZ von 0,8
fest. Das Gebaude kann innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Garagen und tberdachte
Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

Der stidwestliche und stidostliche Teil des Geltungsbereichs ist als private Grinflache und als
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und als Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt.

Der an den Zeilweg angrenzende Bdschungsbereich wird als Verkehrsgriin festgesetzt. In der
Flache ist in einem festgelegten Bereich der Bau einer Zu- und Abfahrt zulassig.

Die Flachenbilanz zeigt die Anderung der Nutzung der natiirlichen Ressource Flache im Gebiet.

Flachenbezeichnung Bestand (m2) Planung (m?)
Acker 8.779 -
Ruderalflache (Béschung Zeilweg) 377 -
Gewerbegebiet - 5.708
davon uberbaubar bei GRZ 0,8 - 4.566
Private Grinflache - 3.150
Verkehrsgriin - 298
Summe: 9.156 9.156

3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen und die Art der Bertcksichtigung der Ziele und der Umwelt-
belange bei der Aufstellung

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht vermeidbar
durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRinahmen zu kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird in einem Grinordnerischen Beitrag mit Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung eine Bestandsaufhahme und Bewertung von Natur und Landschaft vor-
genommen und die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe er-
mittelt. Es werden dort auch Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmanahmen vorge-
schlagen, die die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichen.

Beim Landschaftsbild gilt ein Eingriff dann als ausgeglichen, wenn das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 15 BNatSchG).

Beim Schutzgut Boden entsteht ein Kompensationsdefizit von insgesamt 47.644 Okopunkten, das
aulerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss.
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Im Westen jenseits der L 526 liegen zwei gesetzlich geschiitzte Biotope (Feldhecke I im 'Haagen'
stidwestlich von Mittelschefflenz (6521-225-0908) und Landschilfbestand im ‘Haagen' nérdlich von
Unterschefflenz (6521-225-0921). Nordlich des Landschilfbestands wéchst angrenzend eine nicht
als geschutztes Biotop kartierte Feldhecke. Die Biotope wurden neu abgegrenzt.

Aufgrund der Trennung durch die LandesstralRe 526 kdnnen Beeintrachtigungen durch das geplante
Gewerbegebiet ausgeschlossen werden.

Weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegen nicht im unmittelbaren Umfeld des Plange-
biets. Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der europai-
schen Vogelschutzgebiete

FFH- oder VVogelschutzgebiete gibt es erst in grolRer Entfernung. Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.

Artenschutzrechtliche Prifung
Es wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt, der prift, ob die européischen Vogelarten und
die Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie beeintrachtigt werden.

Verbotstatbestande beziglich der Végel kdnnen ausgeschlossen werden. Durch die geplante
Bebauung entfallen weder Nistpl&tze noch Brutreviere oder relevante Nahrungshabitate.

Fur die meisten der nach Anhang IV der FFH-RL geschiitzten Arten konnte in einer Abschichtung
ausgeschlossen werden, dass sie im Gebiet vorkommen koénnen.

Fur Zauneidechsen und Fledermause wurde naher gepriift, ob sich das Gebiet zumindest als Teille-
bensraum eignet und ob die Arten durch das Vorhaben betroffen sein kénnen.

Das Plangebiet ist als Lebensraum fuir Zauneidechsen nicht geeignet.
Eine Betroffenheit von Fledermausen kann ebenfalls ausgeschlossen werden.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden kann ausgeschlossen werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthalt Grundsatze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfla-
chengewasser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone |11 des Wasserschutzgebiets Kreuzwiesenquelle.

Der Sudosten des Plangebiets liegt im HQ1qo der Schefflenz und somit im
Uberschwemmungsgebiet nach § 65 WG.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Wasser.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwecken die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Boden.
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4 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima' und der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels

Der 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundséatze der Bau-
leitplanung erweitert.

,,Sie (Bauleitpléne) sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Und in § 1a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefihrt.

,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichti-

“«

gen.

Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Stadtentwicklung gréRere Bedeutung
und mehr Gewicht, ohne allerdings Vorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Zeilweg* hat die Ausweisung einer Gewerbegebietsflache
zum Bau eines Getrankemarkts zum Ziel.

Dazu werden vor allem eine Acker- und eine Boschungsflache in Anspruch genommen, die anders
als versiegelte bzw. Uiberbaute Flachen in der Lage sind CO, zu speichern. Insofern verstérkt die
Ausweisung den Klimawandel geringftigig.

Durch die Ausweisung einer privaten Griinflache mit Baum- und Strauchpflanzungen und der
Pflanzung von Laubbaumen in der Gewerbegebietsflache kénnen negative Auswirkungen auf das
Klima geringfligig gemindert werden. Das gesetzliche Verbot von Stein- und Schottergérten wirkt
der lokalen Erwéarmung entgegen und tragt zur Regulierung der Lufttemperatur bei.

Eine bescheidene MaBRnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem
Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik. Die Lampen zeichnen sich durch
einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

Weitere MaRnahmen, die dem Klimaschutz dienen, werden nicht festgesetzt und es besteht hierfir
auch keine Notwendigkeit. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist, wie oben beschrieben, eine
andere.

Entsprechend werden auch Flachen, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen, bestimmte bauliche und sonstige technische MalRhahmen flr die Er-
zeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien getroffen werden missen, nicht festgesetzt.

5 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen Plénen

Im Regionalplan liegt das Plangebiet im Grenzbereich eines Regionalen Griinzugs, eines
Vorranggebiets fir Naturschutz und Landschaftspflege und eines VVorranggebiets fiir den
vorbeugenden Hochwasserschutz.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft und im nérdlichen Teil
als Gartenflache dargestellt.

Im Teillandschaftsplan mit Grundkonzept der Siedlungsentwicklung des Gemeindeverwaltungs-
verband Schefflenztal vom Juli 1999 wird das Gebiet als landwirtschaftliche VVorbehaltszone (Vor-

7. B. Art und AusmaR der Treibhausgasemissionen
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rangflurstufe 1) dargestellt und das Hohenweidental und Schefflenztal als schiitzenswerte Land-
schaftsteile in einem wichtigen 6rtlichen Griinzug von besonderer Schutzwirdigkeit sowie als Fla-
che auBerhalb der Grenze der Siedlungsentwicklung aus Griinden der Landschaftserhaltung und
Ortsbildgestaltung bewertet.

Gemal dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund liegt der Osten des Plangebiets in einem
Kernraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte zwischen zwei Kernflachen au3erhalb des Gel-
tungsbereichs. Die beiden Griinflichen und die Ackerflache besitzen nicht die Qualitat einer Kern-
flache bzw. eines Kernraums. Das Plangebiet liegt zudem im 500 m-Suchraum des Biotopverbunds
mittlerer Standorte. Die geplante private Grinflache mit Anpflanzungen von Baumen und Strau-
chern im Siidosten und Siidwesten kommt dem Biotopverbund zugute.

Die westliche Ecke des Plangebiets liegt innerhalb eines Kernraums des Biotopverbunds feuchter
Standorte. Aufgrund der sehr kleinen Flache besitzt das Plangebiet keine Eighung als Element des
Biotopverbunds.

Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersu-
chung erstellt. Die dort erarbeiteten Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich von Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise tbernommen.

Stand: 03.03.2021
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6

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Prognose Uber die Entwicklung" des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die maglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben

Schutzgut

Boden

Die Bodenkarte 1 : 50.000 beschreibt den Boden der Ackerflache im nérdlichen Geltungs-
bereich als Tiefes Kolluvium aus holozénen Abschwemmmassen aus Léssboden-Material und
im Suden als Gley aus holozanen Abschwemmmassen.

Die Erfullung der Bodenfunktionen wird als mittel bis hoch bewertet.

Bei dem nordlichen Teil der Ackerflache und der Boschungsflache des Zeilwegs ist von
geringer bis mittlerer Erfiillung der Bodenfunktionen auszugehen.

In den Flachen, die bei einer GRZ von 0,8 tiberbaut werden dirfen und die fiir die
ErschlieBung versiegelt werden, gehen sémtliche Bodenfunktionen verloren.

Im Zuge der Bebauung gehen Bodenfunktionen auf nicht versiegelten Flachen im
Gewerbegebiet und den Verkehrsflachen durch Befahren, Abtrag und Uberdeckung ganz,
teilweise oder flir gewisse Zeit verloren.

In der privaten Griinflache bleiben die Bodenfunktionen vollstdndig erhalten.

In der Nutzungsphase wird es zu keinen Verénderungen der Béden kommen, die tber die
anlage- bzw. baubedingten Wirkungen hinausgehen.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Gebiet ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Auf der Ackerflache versickern die
Niederschldge groftenteils im Boden bzw. verdunsten wieder. Der oberflachige Abfluss von
Niederschlagen ist aufgrund der schwachen Gelédndeneigung gering.

Die hydrogeologischen Einheiten sind Verschwemmungssediment und im nérdlichen Teil
Losssediment, welche beide als Deckschichten Mittleren Muschelkalk tiberlagern.

Die beiden Deckschichten besitzen eine geringe bis fehlende Porendurchléassigkeit und eine
maRige bis sehr geringe Ergiebigkeit und die Bedeutung als Grundwasserleiter ist gering.
Mittlerer Muschelkalk wird als Grundwassergeringleiter bewertet.

Durch Versiegelung und Uberbauung von etwa 0,46 ha geht eine Fliche geringer Bedeu-
tung fur die Grundwasserneubildung verloren. Der Oberflachenabfluss nimmt zu.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen wird getrennt
erfasst.

Insgesamt ist mit keinen erheblich negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu
rechnen.

! u. a. infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten.

2 Soweit maglich und sinnvoll werden direkte und etwaige indirekte, sekundére, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, standige und voriibergehende sowie positive und negative Auswirkungen
der geplanten Vorhaben beriicksichtigt. Auf Ebene der Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen werden ggf. beriicksichtigt.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben

Oberflachengewasser
Die Schefflenz flieRt ca. 115 m stiddstlich des Plangebiets.

Der Hoheweidenbach flieRt in ca. 60 m Entfernung siidlich des Plangebiets und mindet ca.
200 m vom Plangebiet entfernt in die Schefflenz.

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewdsser.

Da es in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet keine Oberflachengewésser gibt, sind
negative Auswirkungen nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft

und Klima

Die Offenlandflachen am westlichen Rand des Schefflenztals sind ein groRes Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet. Kaltluft, die in Strahlungsnéchten hier gebildet wird, flieRt der
Geléndeneigung folgend Richtung Hohenweidental oder direkt ins Schefflenztal. Das
Plangebiet ist ein kleiner Teil der Kaltluftentstehungsflache am Rand beider Téler, die den
Luftstrom Richtung Unterschefflenz leiten.

haben allgemein eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut und sind fiir die Durchliftung von
Unterschefflenz relevant.

Die Offenlandflachen, das Schefflenz- und das Hohenweidental und damit auch das Plangebiet

In einer ca. 0,57 ha groRen Flache entsteht ein Gewerbegebiet. Durch Bebauung und
Versiegelung entféllt ein kleiner Teil eines groRen Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets
am Rand einer Leitbahn fur Kaltluftstrémungen.

Insgesamt ist nicht mit erheblich negativen Auswirkungen auf die klimatische Situation
vor Ort zu rechnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Uberwiegend Acker mit sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (StraRenbdschung) mit mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung.

Die bewirtschaftete Ackerflache ist fir die Tierwelt von geringer Bedeutung. Die
Bdschungsbereiche bieten durch den htheren Bewuchs und gréRere floristische Diversitat
einen besseren Lebensraum flr Insekten, VVogel und Kleinsduger.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung wurde die Vogelwelt ndher untersucht und die
Betroffenheit der nach Anhang IV der FFH Richtlinie geschitzten Tier- und Pflanzenarten
Uberpriift.

Die Gewerbegebietsflache wird mit einer GRZ von 0,8 Uberbaut und Flachen fiir die
Erschlielung versiegelt. Hier gehen tberwiegend eine Ackerflache und in geringem
Umfang eine Ruderalflache (Bdschung) verloren.

Die nicht Uberbaubaren Flachen werden zu kleinen Griinflachen. Der Bdschungsbereich
wird als Verkehrsgriin festgesetzt. Die Wertigkeit bleibt gleich.

In der privaten Griinflache wird eine Ackerflache als Wiese eingesét und mit B&umen und
Strduchern bepflanzt. Die Wertigkeit nimmt zu.

In der Bau- und Nutzungsphase kann es zudem, insbesondere durch Larm und
Bewegungsunruhe (z. B. Zu- und Abfahrt) zu temporéren, kurzfristigen Stérungen der
Tierwelt kommen. Zuséatzliche erhebliche Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG

Projekt-Nr. 20077

Stand: 03.03.2021

BP_Zeilweg_Mittelschefflenz_Umweltbericht



Gemeinde Schefflenz
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den 8§ 2a und 4c

BP ,,Zeilweg™
Seite 10

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben

Wirkungsgeftige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Luft
und Klima) besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgeftige, in dem die Faktoren voneinander ab-
héngen, sich gegenseitig beeinflussen und auch veréndern.

Im Bereich der tiberbauten und versiegelten Flachen wird das Wirkungsgeflige stark
veréndert. Der Verlust des Bodens und die Veranderung von Wasserhaushalt und Mi-
kroklima wirken sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus. Mit der
Versiegelung von berwiegend Acker- und Bdschungsflachen entféllt auch deren ausglei-
chende Wirkung auf den Wasserhaushalt und das Klima.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist eine strukturarme Ackerflache am Rand des Schefflenztals im Anschluss an
ein kaum eingegruntes Gewerbegebiet im Osten. Westlich der L 526 liegt ein Aussiedlerhof
zwischen Ackerflachen, Feldhecken und einer groRen Obstwiese.

Das Plangebiet ist von mehreren Seiten aus gut einsehbar. Stérungen bestehen durch die L 526
mit regelmaRigem LKW und PKW-Verkehr.

Somit ist die Landschaftsbildqualitét als mittel zu bewerten.

Eine Ackerflache wird zum Gewerbegebiet und teilweise Uberbaut. Der Ortsrand
verschiebt sich weiter in die offene Landschaft.
Das Landschaftsbild kann durch die Ausweisung einer privaten Griinflache am stidwest-

lichen und stidostlichen Rand des Gewerbegebiets, in der landschaftspragende Elemente
wie Hecken und Einzelb&dume gepflanzt werden, landschaftsgerecht neu gestaltet werden.

Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich Geb&dudehdhe sowie Fassaden- und
Dachgestaltung dienen der Eingliederung des Gebdudes in die Landschatft.

Biologische

Vielfalt

Die biologische Vielfalt der Ackerflachen ist nur gering. Nur ein relativ eingeschrénktes,
anspruchsloses Spektrum an Tier- und Pflanzenarten findet hier einen Lebensraum bzw.
Wuchsort.

In der Bdschungsflache ist die biologische Vielfalt héher, durch die angrenzenden Nutzungen
(Landesstralle, Gewerbegebiet) aber voraussichtlich nicht so hoch, wie sie in der freien
Landschaft sonst zu erwarten wére.

Insgesamt wird die biologische Vielfalt im Geltungsbereich als gering bis mittel bewertet.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass die biologische Vielfalt im Gebiet infolge der
Planung erheblich abnimmt.

Die Bdschungsflache bleibt groRtenteils erhalten. Dadurch wird auch der Grol3teil der
Arten weiterhin im Gebiet leben kdnnen. In den Uiberbauten Ackerflachen treten an die
Stelle von Pflanzen und Tieren der offenen Feldflur Arten, die in Gebieten mit
grolflachiger Bebauung und kleinen Grunflachen leben kénnen, z. B. frei briitende Végel
oder Nischenbriiter.

Durch die Einsaat einer Fettwiese mit gebietsheimischem Saatgut und die Pflanzung von
Baumen und Hecken wird der Lebensraum fur Tiere mittlerer Standorte, die bisher in den
angrenzenden Strukturen leben, vergroRRert. Eine extensive Bewirtschaftung der Flache
fordert die Artenvielfalt.

Die Artenzusammensetzung verschiebt sich. Insgesamt wird die Artenvielfalt gleich
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben

bleiben oder sogar zunehmen.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit

sowie die Bevolkerung insgesamt

Das Plangebiet mit einer hohen natlrlichen Bodenfruchtbarkeit wird zurzeit Giberwiegend
ackerbaulich genutzt und ist im Teillandschaftsplan als Vorrangflurstufe 1 bewertet.

Der Siidosten des Plangebiets liegt im HQ1qo der Schefflenz.

Auf dem Asphaltweg entlang der stiddstlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft der gut
frequentierte Schefflenztal-Radweg.

Rd. 0,88 ha gehen zur ackerbaulichen Nutzung verloren.

Durch die Vorgabe eines engen Baufensters aufierhalb des HQ1qo Sind negative
Auswirkungen auf den Gewerbebetrieb sowie die flussabwarts gelegenen Bereiche nicht
zu erwarten. Aufgrund der Nutzung als Getrdnkemarkt ist eine Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen nicht notwendig.

Der Fahrradweg liegt auBerhalb des Plangebiets und bleibt weiterhin nutzbar.

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit infolge der Planung sind weder
wahrend der Bau- noch der Betriebsphase zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und

sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung sind keine Kultur- oder sonstigen Sachguter
bekannt.

Es sind keine Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zwischen den Schutzgitern gibt es eine Vielzahl von Abhangigkeiten und Wechselwirkungen.
Menschen nutzen Flachen, verdndern dabei Boden und ihre Eigenschaften. Deren naturliche
Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fiir den Ertrag. Niederschldge versickern, Schadstoffe
werden vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflanzen
natirlicherweise wachsen, héngt u. a. vom Wasserspeichervermdgen des Bodens ab. Beide,
Pflanzen und Boden, sind Lebensraum fir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebens-
weise beide beeinflussen.

Erhebliche negative Auswirkungen, tber die bei den Schutzgiitern bereits genannten hin-
aus, sind nicht zu erwarten.
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die bisherige ackerbauliche Nutzung wirde fortgefuhrt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung, insbe-
sondere die méglichen erheblichen Auswirkungen' auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wéhrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Vorhaben?

In der Bauphase werden Flachen (iberbaut und versiegelt, deren Béden der Erzeugung von Lebens-
und Futtermitteln dienen, die Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und die Teil des Landschaftswas-
serhaushaltes sind. Uberbaute und versiegelte Flachen und Ressourcen sind damit dauerhaft oder
zumindest langfristig der Nutzung entzogen.

In der Betriebsphase ist es vor allem die Ressource Wasser, insbesondere in Form von Trink- und
Nutzwasser, die weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchung der Ressourcen Flache, Boden,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden in der Betriebsphase nicht oder nur unwesentlich
Uber die bereits beim Bau beanspruchten Grofien und Mengen hinausgehen.

Durch die Verlagerung eines zuvor innerdrtlichen Einzelhandelbetriebs in den AulRenbereich und
folglich reduzierter fuBlaufiger Erreichbarkeit ist mit einer geringfiigigen Zunahme des Strallenver-
kehrs und somit auch mit einer Zunahme von L&rm, Schadstoffemissionen und Erschiitterungen
(LKW) in dem Gebiet zu rechnen. Durch den Betrieb von Heizungen und Klimaanlagen entsteht
zusétzliche Warme. Zusatzliche erhebliche Auswirkungen auf die Belange des Umwelt- und Natur-
schutzes sind jedoch aufgrund der bereits bestehenden Infrastruktur und Nutzungsfrequenz (Lan-
desstral’e und Betriebe) nicht zu erwarten. Auch Strahlungsemissionen sind nicht zu erwarten.

Wiahrend der Bauphase und durch den Betrieb kommt es zu zusatzlichen Lichtemissionen in einem
vorher unbeleuchteten Bereich auBerhalb der Siedlung. Mit der in Kapitel 9 aufgefiihrten MaRnah-
me ,,Insektenschonende Beleuchtung®™ werden die Lichtemissionen auf das fir den Gewerbebetrieb
erforderliche MindestmaR begrenzt. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und Beleuchtung
sind keine weiteren wesentlichen Beeintrachtigungen nachtaktiver Tiere zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, da sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der gesetzli-
chen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Im Nordwesten von Mittelschefflenz wird zurzeit ein Bebauungsplan zur Ausweisung eines
Mischgebiets aufgestellt. Dass es durch die Planung zur Kumulierung von Wirkungen kommt, ist
nicht erkennbar.

Beeintrachtigungen von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz bzw. der Nutzung natirlicher
Ressourcen durch kumulative Wirkungen sind demnach ausgeschlossen.

Sowohl beim Bau als auch in der Nutzungsphase des Gewerbegebietes werden nach heutigem
Kenntnisstand keine Stoffe oder Techniken verwendet, von denen, auch bei Unfallen oder Kata-
strophen, ein erhohtes Gefahrenpotential fir die menschliche Gesundheit, fir das kulturelle Erbe
oder die Umwelt ausgeht.

! Sofern méglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen

~n

und langfristigen, stdndigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben. Die auf Ebene der
Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden berlicksichtigt.
Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen, der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen, der Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Stand: 03.03.2021
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Geplante Ma3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
mafinahmen flr die Bauphase und die Betriebsphase der geplanten VVorhaben

Der Grinordnerische Beitrag schléagt folgende MalRnahmen zur Vermeidung vor, die als Festset-
zung oder Hinweis in den Bebauungsplan Gibernommen werden:

Allgemeiner Bodenschutz

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dach- und Fassadenmaterialien
Getrennte Erfassung von unverschmutztem Niederschlagswasser

Regelmé&Rige Mahd im Vorfeld der Bebauung zum Schutz von briitenden VVogeln
Insektenschonende Beleuchtung und Begrenzung der Beleuchtungsdauer

Im Geltungsbereich werden folgende MalRnahmen zum Ausgleich festgesetzt:

e Pflanzung von Laubbdumen im Stellplatzbereich
¢ Einsaat und Bepflanzung der privaten Griinflache

Durch die AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbereich werden die Eingriffe in das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere und in das Landschaftsbild vollstandig ausgeglichen.

Beim Schutzgut Boden sind die Maglichkeiten einer Vermeidung und Verminderung gering. Ein
Ausgleich im Gebiet ist nicht méglich.

Der verbleibende Eingriff wird durch die planexterne Kompensationsmafinahme ,,Umwandlung
einer Ackerflache zu einer artenreichen Salbei-Glatthaferwiese auf Grundstlick, FIst.Nr. 7779 in
der Gemarkung Eberstadt (Buchen) ausgeglichen.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern®

Bei den BaumaRnahmen und bei der Nutzung der Flache werden Luftschadstoffe in geringem Um-
fang freigesetzt. Besondere Mallnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich.

Abfélle und Abwésser werden ordnungsgemaf entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wer-
den durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Mit der Errichtung von gewerblich genutzten Gebduden werden Dachflachen entstehen, auf denen
sich grundsétzlich gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen. Die
Errichtung solcher Anlagen auf den Dachern wird von Seiten der Gemeinde begriiit. Die freiwilli-
ge, private Initiative zur Errichtung solcher Anlagen bedarf keiner Untermauerung durch eine Fest-
setzung.

Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wérme-Kopplung werden nicht festgesetzt. Ohnehin mussen Gebédude so geplant und errichtet
werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch moglichst gering ist und den
einschlagigen Normen und Bauregeln entspricht.

! Beseitigung und Verwertung, sofern méglich mit Angaben der Art und Menge.

Stand: 03.03.2021
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In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Grunde fur die getroffene Wahl

Die Planung wurde aufgrund des konkreten Bedarfs eines ortsansassigen Gewerbebetriebs
entwickelt. Mehrere Standortalternativen wurden geprift. Andere Standorte sind jedoch aufgrund
regional- und raumplanerischen Restriktionen oder bestehender Eigentumsverhaltnisse nicht
moglich.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zul&ssigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen® zu erwarten sind und soweit angemessen Beschrei-
bung der MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt?

Der Geltungsbereich wird Uberwiegend als Gewerbegebiet festgesetzt. Eine erhdhte Anfalligkeit
fir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nicht erkennbar.

Im Brandfall ist der schnelle Zugang zu Léschwasser gewéhrleistet.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind®

Die Umweltprifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
e Fachbeitrag Artenschutz

Darin wurden folgende Quellen fir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

Grinordnerischer Beitrag:

— Amt fur Landeskunde (Hrsg.): Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 161 Karlsruhe, Geogra-
phische Landesaufnahme 1 : 200.000, Bad Godesberg, 1953.

— Gemeindeverwaltungsverband Schefflenztal: 1. Fortschreibung d. Flachennutzungsplan, 2003.

— Gemeindeverwaltungsverband Schefflenztal: Teillandschaftsplan mit Grundkonzept der Sied-
lungsentwicklung. MaRstab 1:5000, Juli 1999.

— LGRB, Bodenkarte 1 : 50.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-bw.de.

— LGRB, Hydrogeologische Karte 1 : 350.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-
bw.de.

— LGRB, Hydrogeologische Karte 1 : 50.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-
bw.de.

— LGRB, Geologische Karte 1 : 50.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.Igrb-bw.de.

— LUBW (Hrsg.): Arten, Biotope, Landschaft, Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten,
Karlsruhe 2018.

— LUBW: Empfehlungen flr die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

— LUBW: Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Karlsruhe 2014.

! auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

2 sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekdmpfungsmaRnahmen fiir derartige Krisenfalle

% zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse; mit einer Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden.

Stand: 03.03.2021
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— LUBW (Hrsg.): Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, Karlsruhe 2002.
— LUBW: (Hrsg.): Klimaatlas Baden-Wirttenberg, Karlsruhe 2006.

— LUBW: Raumliches Informations- und Planungssystem. Online Daten- und Kartendienst auf
http://lubw.de.

— Regierungsprasidium Freiburg LGRB, Aufbereitung und Auswertung der Bodenschatzungsda-
ten auf Basis des ALK und ALB, 2010.

— Verband Region Rhein-Neckar:Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Mannheim 2014.

— Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr uber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Manahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Oko-
konto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.

Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung:

— Andretzke H., T. Schikore & K. Schrdder (2005): Artsteckbriefe. In: Stidbeck P. et al. (Hrsg.):
Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands. S. 135 — 695. Radolfzell.

— Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. I S.
3434) gedndert worden ist.

— LUBW (Hrsg.): FFH-Arten in Baden-Wirttemberg, Erhaltungszustand 2013 der Arten in Ba-
den-Wirttemberg. Stand 20. Méarz 2014.

— LUBW (Hrsg.): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttem-
bergs, 6. Fassung. Stand 31.Dezember 2013.

— Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wurttemberg (Hrsg.): Artenschutz
in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben - Handlungsleitfaden fur die am Planen und Bauen
Beteiligten. Stuttgart 2019.

Die artspezifischen Quellen fur die FFH Anhang IV-Arten sind in der ,,Checkliste Tier- und
Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV* im Anhang des Fachbeitrags Artenschutz aufgefiihrt.

15  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung des
Bauvorhaben bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme tberpriift.
Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der MalRnahmen uberpriift, die zur Vermeidung und
Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und Pflanzmanahmen sowie der externen
AusgleichsmalRnahmen wird bis zur tatsachlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende Uberprift.

Dartber hinaus wird im 5-Jahresrhythmus durch Begehungen geprdift, ob und welche erheblichen
Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung prognostizierten
Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle finf Jahre wird gepriift, ob die internen KompensationsmalRnahmen ihre Funktion
erfillen.

Mosbach, den 03.03.2021
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