OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Gemeinde Schefflenz
Ortsteil Mittelschefflenz

Bebauungsplan "MittelstraBe"

Offenlegung
des Bebauungsplanentwurfes und des Entwurfs
der zusammen mit ihm aufgestellten ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Schefflenz hat in 6ffentlicher Sitzung am 23.01.2023 den Entwurf des
Bebauungsplans "MittelstraBe"™ und den Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften im Ortsteil Mittels-
chefflenz mit Datum vom 28.11.2022 gebilligt und die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Planbereich wird begrenzt:

im Westen :  durch die ,Mittelstral3e®,

im Norden :  durch das Wegegrundstiick bzw. durch die Stral3e ,Unterer Herrlichweg®,

im Osten : durch die angrenzende Wohnbebauung der Strallen ,Unterer und Oberer Herrlichweg®,
im Stiden :  durch ein Wegegrundstlick bzw. weitere Griinflachen.

Die Lage des Plangebietes und die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem nachfolgen-
den Ubersichtsplan.




Ziel und Zweck der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Mittelstrale“ ist erforderlich, um den 6rtlichen Bedarf nach Wohn-
bauland im Ortsteil Mittelschefflenz zu decken. Der Gemeinde Schefflenz stehen derzeit keine gemein-
deeigenen Baugrundstucke zur Verfugung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden, ei-
ne dem o&rtlichen Eigenbedarf entsprechende Anzahl an Wohnbaugrundstiicken mit geplanter Einzel-
und Mehrfamilienhausbebauung im Ortsteil Mittelschefflenz zu entwickeln und attraktive Wohnbau-
grundstiicke mit unterschiedlichen Wohnformen zur Verfigung stellen zu kénnen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvor-
schriften und der Begrindung sowie dem Fachbeitrag Artenschutz und Betrachtung der Umweltbelan-
ge werden

vom 20.02.2023 bis 24.03.2023

im Rathaus der Gemeinde Schefflenz zu den (iblichen Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegt.
Die Planunterlagen sowie die Bekanntmachung werden gemaR § 4a Abs. 4 BauGB im Zeitraum der
Offenlegung zudem auf der Homepage der Gemeinde Schefflenz (www.schefflenz.de/gemeinde aktu-
ell bzw. Leben und Wohnen/Bauen und Wohnen/Bebauungsplane) eingestellt. Wahrend der Auslegung
kénnen Stellungnahmen bei der Gemeinde abgegeben werden.
Folgende, nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen und
umweltbezogene Informationen liegen bereits vor:
- Fachbeitrag Artenschutz des Ingenieurburos fur Umweltplanung Wagner + Simon Ingenieure
vom 28.11.2022
- Betrachtung der Umweltbelange des Ingenieurbiros fir Umweltplanung Wagner + Simon In-
genieure vom 28.11.2022
- Stellungnahme des Landratsamts Neckar-Odenwald-Kreis, Fachdienst Baurecht, Untere Na-
turschutzbehdrde, Technische Fachbehdrde Grundwasserschutz, Oberirdische Gewasser,
Abwasserbeseitigung, Bodenschutz und Altlasten, Gesundheitswesen, Gewerbeaufsicht,
Fachdienst Forst, Kreisbrandmeister, OPNV, StraRen, Vermessung, Flurneuordnung und
Landentwicklung, Fachdienst Landwirtschaft vom 22.03.2022.
- Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fir Geologie, Bergbau und
Rohstoffe vom 14.03.2022
- Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgarts, Landesamt flir Denkmalpflege vom
22.02.2022
- NABU Seckach- und Schefflenztal e.V. vom 23.02.2022

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB i.V.m.
13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.


http://www.schefflenz.de/gemeinde

Innerhalb der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen bei der Gemeinde zum Inhalt des Bebauungs-
planes vorgebracht werden, z.B.

- schriftlich an die Gemeinde, Mittelstralle 47, 74850 Schefflenz,
- per E-Mail an info@schefflenz.de (mit der Bitte um Angabe der vollstdndigen Anschrift) oder
- maundlich zur Niederschrift im Rathaus wahrend der allgemeinen Sprechzeiten.

Stellungnahmen, die nicht innerhalb der Auslegungsfrist abgegeben werden, kénnen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan gemaR § 4a Abs. 6 BauGB unberlcksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die Rechtma-
Rigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Schefflenz, den 7. Februar 2023

Rainer Houck
Blrgermeister


mailto:info@schefflenz.de
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