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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

1.

1.1

Allgemeines

Verfahrensdaten

Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans
Billigung des Vorentwurfs

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(gem. § 3 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

Entwurfsbeschluss

Beteiligung der Offentlichkeit
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

Feststellung der Anderung des Flachennutzungsplans

Antrag auf Genehmigung beim Landratsamt Neckar-Odenwald-
Kreis

Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans

Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung
Gemeinde Billigheim

Gemeinde Schefflenz

Rechtskraft der Anderung des Flachennutzungsplans

Begriindung — Feststellung

15.07.2020

15.07.2020

vom 10.08.2020
bis 11.09.2020

vom 10.08.2020
bis 11.09.2020

16.12.2020

vom 18.01.2021
bis 19.02.2021

vom 18.01.2021
bis 19.02.2021

02.05.2022
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

2.1

2.2

4.1

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die ,Cornelia Friedrich — Pflege- und Gesundheitsservice GmbH" plant den Bau eines
Seniorenwohnheims und einer Tagespflege-Praxis in Mittelschefflenz. Die Planung sieht
die Errichtung eines zweistockigen Gebaudes mit einer bestimmten Anzahl von betreuten
Wohnungen sowie einer Tagespflege-Praxis vor. Das Vorhaben wird seitens der Ge-
meinde Schefflenz unterstitzt.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans ist die Schaffung von, laut Kreissenioren-
bericht, dringend bendtigtem altersgerechten Wohnraum sowie ausreichend Pflegemog-
lichkeiten in Schefflenz. Mit der Errichtung einer Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung
mit ergdanzender gemischter Nutzung am ausgewahlten Planstandort wird dies in zent-
rumsnaher Ortslage von Mittelschefflenz umgesetzt.

Verfahren

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Regelverfahren mit zweistufiger
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaB § 3 und § 4 BauGB und wird parallel
zum Bebauungsplanverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich rund 400 m nordwestlich des Ortskerns von Mittel-
schefflenz.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst ist das Flurstlck 7677.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 0,53 ha.

Begriindung — Feststellung Seite 2
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
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Abb. 1:  Ubersichtskarte (Quelle: www.openstreetmap.de)

Bestandssituation

Der Anderungsbereich wird aktuell als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Im Norden
grenzt der ,Friedhofweg” an den Anderungsbereich an. Im Osten und im Siiden befinden
sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Siiden befinden sich weitere Acker-
flachen. Westlich der Anderungsflache verlduft die GrabenstraBe. Im Anschluss folgt im
Osten eine gemischt genutzte Bebauung. Stdlich daran knlipft die Wohnbebauung des
Wohngebietes ,Viehweg” an. Nordlich des Friedhofwegs beginnt in etwa 15 m Entfer-
nung das Gewerbegebiet ,Kochgrabenring”. Der Friedhof von Mittelschefflenz befindet
sich in rund 100 m in nordwestlicher Richtung.

Topographie und Bodenverhiltnisse

Der Anderungsbereich befindet sich auf einer Héhe von 286,5-291,5 m i. NN. und fallt
dabei Richtung Stidosten leicht ab.

Im Plangebiet werden erodierte Parabraunerde und Parabraunerde aus Losslehm sowie
Kolluvien aus holozanen Abschwemmmassen aus Lossboden-Material als Bodentyp aus-
gewiesen. Diese Boden weisen eine hohe bis sehr hohe Bodenfruchtbarkeit sowie eine
hohe Gesamtbewertung im Hinblick auf seine Bodenfunktion auf.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Begriindung — Feststellung Seite 3
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

4.3

5.1

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Fir das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan ist die Gemeinde Schefflenz dem landlichen Raum im enge-
ren Sinne zugeordnet und zahlt zum Mittelbereich Mosbach.

Sie liegt den Entwicklungsachsen Heidelberg — Neckargemiind -Eberbach — Mosbach (-
Neckarsulm) und Meckesheim — Mosbach — Adelsheim/Osterburken — Buchen (Oden-
wald) — Walldirn/Hardheim (-Tauberbischofsheim) am n&chsten.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte befindet sich das Plangebiet im direkten Anschluss an den
bestehenden Siedlungsbereich Wohnen. Das Plangebiet selbst wird nachrichtlich als
,Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen” dargestellt. Im unmittelba-
ren Umfeld des Plangebiets werden im Regionalplan ein Regionaler Griinzug (Z) und ein
Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (Z) festgesetzt. Sie werden von der
Planung nicht berthrt.

Weitere zu beachtende raumordnerische Ziele und Grundséatze sind in der Raumnut-
zungskarte fur das Plangebiet nicht festgesetzt.

Begriindung — Feststellung Seite 4
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
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Abb. 2: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplanes (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)

Flachennutzungsplan

Der Gemeindeverwaltungsverband ,Schefflenztal" verfligt Uber eine mit Datum vom
20.01.2003 rechtswirksam gewordene 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans. In
diesem wird das Plangebiet als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt.

Die Planung folgt somit nicht dem Entwicklungsgebot nach & 8 Abs. 2 BauGB. Eine An-
derung des Flachennutzungsplans ist erforderlich. Das erforderliche Verfahren wird im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Begriindung — Feststellung Seite 5
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Plangebiet

Abb. 3:  Auszug aus dem digitalisierten rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan (Quelle: IFK)

5.3 Schutzgebiete

il Plangebiet

Kochorabelein

Blotupverbund.rnmlere Standorte
B Kemflache
- Kemraum

i 500 m - Suchraum

Abb. 4:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Begriindung — Feststellung Seite 6
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berihrt:

Biotopverbund

Der Anderungsbereich befindet sich im landesweiten Biotopverbundsystem am westli-
chen Rand eines ,500 m — Suchraum” des Biotopverbundes mittlerer Standorte.

Wasserschutzgebiet ,Kreuzwiesenquelle”

Der Anderungsbereich liegt vollstandig in Zone Ill und IlIA des Wasserschutzgebietes
.Kreuzwiesenquelle” (02.11.1989). Nach § 2 Abs. 1 WSG-VO sind unter anderem das Er-
richten und Betreiben von Anlagen zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und
zur Behandlung, Beseitigung oder dem Umschlag von Abfallen verboten.

S NS Y "~

---------

{117 fesigesetzt
X vortaufig angeordnet
____ - AR E: . : Bl im Verfahren

......

------ RS, [ fachtechnisch abgegrenzt

Weitere Schutzgebietsausweisungen nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht werden
im Anderungsbereich und seiner ndheren Umgebung nicht ausgewiesen.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung ist Gber die bestehende GrabenstraBe direkt moglich.

Der Anderungsbereich soll ebenfalls an das bestehende Strom-, Wasser, Gas und Tele-
fonnetz angebunden werden.

Die Entwésserung des Anderungsbereiches ist im Trennsystem vorgesehen. Dies wird im
Detail im Verlauf des weiteren Verfahrens abgeklart.

Begriindung — Feststellung Seite 7
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

7.

8.1

Umfang der Plananderung

Der Anderungsbereich umfasst eine GréBe von rund 0,53 ha. Aktuell wird der Anderungs-
bereich als ,Flache fur die Landwirtschaft” ausgewiesen. Fir das geplante Mischgebiet
wird im Flachennutzungsplan eine gemischt genutzte Bauflache im Umfang von rund
0,4 ha aufgenommen. Am stidlichen und westlichen Gebietsrand werden zur Beriicksich-
tigung der landschaftlichen Lage am Siedlungsrand zudem Ausgleichsflachen zur Eingri-
nung im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Flachenausweisung orientiert sich am Bebauungsplan ,Wohnen und Pflegen”, der
aktuell aufgestellt wird. Das geplante Mischgebiet wird durch die bestehende Graben-
straBe erschlossen.

Die Flachen der FNP-Anderung verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Anderungsbereichs 5.298 m?

davon:

Mischbaufléche 4375 m? 82,6 %
Private Grinflache (Ausgleich) 923 m? 17,4 %

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Auch auf der FNP-Ebene ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB grundsatzlich zu betrachten.
Es werden deshalb nachfolgend die Grundziige der im Griinordnerischer Beitrag zum
Bebauungsplan ,Wohnen und Pflegen" erarbeiteten Ausgleichskonzeption dargestellt.
Zusammenfassend lasst sich dabei Folgendes festhalten:

Mit der Planverwirklichung sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs.
3 BauGB verbunden, die nicht vollstdndig im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen.
Zum Ausgleich des Kompensationsdefizites von 38.882 Okopunkten soll durch Zuord-
nung 6kologisch wirksamer MaBnahmen dieses Defizit gedeckt werden. Der externe Aus-
gleich ist bis zum Satzungsbeschluss mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen
und verbindlich zu sichern.

Die Bewaltigung des Kompensationsdefizits wird auf der Bebauungsplanebene sicherge-
stellt. Weitere Einzelheiten kdnnen dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriin-
dung entnommen werden. GemaB der Stellungnahme des Fachdienstes Baurecht des
Landratsamtes wird auf die Umweltprifung und den Umweltbericht zu dem parallellau-
fenden Bebauungsplanverfahren ,Wohnen und Pflegen” der Gemeinde Schefflenz zu-
rickgegriffen.

Begriindung — Feststellung Seite 8
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

8.2 Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prufung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde im Zuge des Verfahrens durch das
Ingenieurbiro flir Umweltplanung — Wagner + Simon eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung zum Bebauungsplan ,Wohnen und Pflegen” durchgefiihrt. Nach aktueller
Rechtslage ist es auf FNP-Ebene ausreichend, eine tGberschlagige Betrachtung der arten-
schutzrechtlichen Belange zu erstellen, die eine grundsatzliche Beurteilung zuldsst. Es
werden deshalb die Untersuchungsergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung nach-
folgend summarisch dargestellt und der zum Bebauungsplan ,Wohnen und Pflegen” er-
stellte Fachbeitrag Artenschutz nachrichtlich den FNP-Unterlagen beigefiigt.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Im Plangebiet wurden keine Brutvdgel festgestellt. Diese festgestellten Brutvogelar-
ten briten alle in der ndheren Umgebung.

Schwerpunkt der Vogelvorkommen sind die Gehdlzbestéande nordwestlich des Plan-
gebietes im Friedhofsbereich bzw. zwischen Friedhof und Gewerbegebiet entlang
des Friedhofswegs.

Auf den Ackerflachen in weiterer Entfernung wurden Brutreviere der gefdhrdeten
Feldlerche sowie die auf der Vorwarnliste geflihrte Wachtel festgestellt.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir Brutvogel. Aufgrund der hohen Kulissen
auch nicht fur die Feldlerche. Durch die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
eignet sie sich auch nicht als Lebensraum fiir die Wachtel.

Fir Nahrungsgaste und Brutvogel der Umgebung ist die Ackerflache ohne beson-
dere Bedeutung.

Besser geeignete Flachen zur Nahrungssuche und Rast stehen in der Umgebung
ausreichend zur Verfligung.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden nicht beeintrachtigt.
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG kénnen ausgeschlossen werden.

Tiere- und Pflanzenarten des Anhang |V der FFH-Richtlinie:

» Prifung fir jede Art, ob der Wirkraum in ihrem Verbreitungsgebiet liegt.

» Fir die meisten Arten konnte nach dieser Untersuchung ausgeschlossen werden,
dass sie hier vorkommen oder betroffen sein konnen.

» Quartiere von Fledermausen gibt es im Plangebiet nicht, die Ackerflache hat als
Jagdgebiet keine besondere Relevanz.

» Die Ackerflaichen und die angrenzenden Bereiche sind strukturarm und bieten
nicht die erforderlichen Elemente, die den Lebensraum fiir die Zauneidechse aus-
macht.

» Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG k&nnen ausgeschlossen werden.

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kdnnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.

Begriindung — Feststellung Seite 9
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

8.3

8.4

8.5

9.1

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a
Abs. 5 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des
Landes Baden-Wirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und
verfligen Uber ausdriickliche Abwagungsrelevanz. Folgende MaBnahmen zur Klimaan-
passung und zum Klimaschutz wurden im Rahmen der Planung berlicksichtigt:

» Pflanzgebote am suidlichen und westlichen Rand zur Eingriinung und zur Einbin-
dung des Plangebietes in die angrenzende Landschaft.

» Eswird die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen vorgeschrieben. Damit
soll die Niederschlagsversickerung im Plangebiet erhoht und das lokale Klein-
klima gestarkt werden.

= Die Nutzung von erneuerbaren Energien wird durch die Zulassigkeit von Solar-
kollektoren und Photovoltaikanlagen gewabhrleistet.

Die Planung berticksichtigt mit diesem umfassenden MaBnahmenbiindel in ausreichen-
dem MaBe Belange des Klimaschutzes.

Starkregen

Eine Gefahrdung durch Starkregen ist fiir den Planstandort aufgrund seiner topographi-
schen Lage am Siedlungsrand unterhalb eines nach Stidosten abfallenden Hanges nicht
auszuschlieBen. Mit aus Hanglagen einstromendem Starkregen ist aus diesem Grund zu
rechnen.

Immissionen

Im Norden befindet sich in etwa 15 m Entfernung das Gewerbegebiet ,Kochgrabenring”.
Das Gewerbegebiet wurde im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Liicke” in ein Gewerbege-
biet 1 und Gewerbegebiet 2 unterteilt. Im Gewerbegebiet 2, dem raumlich am nachsten
gelegenen gewerblichen Flachen, wurden Begrenzungen zur Schallauswirkungen festge-
setzt.

Ostlich angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich, ebenfalls in etwa 15 m Ent-
fernung, die gemischt genutzte Siedlungsflache der Ortsrandlage von Mittelschefflenz.
Diese befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Viehweg”.

Durch die bestehenden Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Licke” zum
Larmschutz im direkt angrenzenden Mischgebiet ist ebenfalls mit keinen erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf die geplante Mischbauflache zu rechnen.

Angaben zur Planverwirklichung

Zeitplan

Das Flachennutzungsplanverfahren soll in der ersten Jahreshalfte 2021 abgeschlossen
werden.

Begriindung — Feststellung Seite 10
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Aufgestellt:
Schefflenz, den 20.05.2022
DER GVV: DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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Gemeinde Schefflenz BP _ Wohnen und Pflegen*
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4¢ Seite 3

0 Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die Gemeinde Schefflenz stellt den Bebauungsplan ,,Wohnen und Pflegen* fiir ein Mischgebiet
auf. Das rd. 0,53 ha grofle Plangebiet umfasst eine Ackerfléche.

Neben dem Mischgebiet wird eine private Griinfliche am Siid- und Westrand festgesetzt.

In einem Griinordnerischen Beitrag wurde gepriift und ermittelt in welchem Umfang Beeintréichti-
gungen von Natur und Landschaft entstehen werden. Vorgeschlagene Vermeidungs- und Vermin-
derungsmaBBnahmen werden als Festsetzungen oder Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dennoch entstehen Eingriffe ins Landschaftsbild und in das Schutzgut Pflanzen und Tiere, die vor
allem durch Mafinahmen in der privaten Griinfldche ausgeglichen werden kénnen.

Der Eingriff ins Schutzgut Boden muss durch noch festzulegende MaBnahmen auflerhalb des Plan-
gebietes ausgeglichen werden.

Beim besonderen Artenschutz konnte im Fachbeitrag Artenschutz festgestellt werden, dass weder
fiir die nach Anhang IV der FFH-RL geschiitzten Arten noch fiir die europiischen Vogelarten
artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde ausgeldst werden.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch den BP nicht tangiert.

Das Plangebiet liegt zwar in Schutzzone III des WSG Kreuziesenquelle, Beeintrichtigungen gibt
es aber nicht.

Das Plangebiet wird im Regionalplan nachrichtlich als ,,Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und
sonstige Fldchen™ dargestellt und liegt angrenzend zu einem Regionalen Griinzug und einem Vor-
ranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Regionalplanerische Ziele werden nicht tan-
giert.

Der Teillandschaftsplan der Gemeinde zeigt das Gebiet als Entwicklungsfliche (Wohnungsbau).
Im Flidchennutzungsplan ist das Gebiet als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Der landesweite Biotopverbund ist insbesondere beim Verbund mittlerer Standorte betroffen, wird
aber in ausreichender Weise beriicksichtigt. Die Ausweisung der Griinfliche am Gebietsrand ist
hier besonders wirksam.

Auch ein kleines Mischgebiet verstéirkt vor allem durch die Fldchenversiegelung den Klimawandel
geringfiigig. Festsetzungen fiir Bepflanzungen wirken dem entgegen.

Die betroffenen Boden haben tiberwiegend eine mittlere bis hohe Qualitédt. Die Auswirkungen,
auch auf die landwirtschaftliche Nutzung, sind entsprechend grof. Unter anderem wirkt die Aus-
weisung einer privaten Griinfliche dem entgegen.

Es geht ein, wenn auch nicht besonders hochwertiger Iebensraum fiir Pflanzen und Tiere verloren.
Das Landschaftsbild wird durch die weitere Verschiebung des Siedlungsrandes stark verdndert. Die
umfangreiche Begriinung kann dem allerdings gut entgegenwirken.

Die Auswirkungen auf die fibrigen in der Umweltpriifung zu berticksichtigenden Schutzgiiter sind
gering oder nicht gegeben.

Es werden MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich aus der Umsetzung
des Bebauungsplans ergeben, festgelegt. Sie erméglichen es, die in der Umweltpriifung und im
Umweltbericht gemachten Bewertungen und Prognosen im Nachhinein zu tiberpriifen.
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Gemeinde Schefflenz BP _ Wohnen und Pflegen*
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4¢ Seite 4

1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schefflenz stellt den Bebauungsplan ,,Wohnen und Pflegen* im Ortsteil Mittel-
schefflenz mit einer GréBe von rd. 0,53 ha auf.

Ziel ist die Schatffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Senioren-
wohnheims mit ergénzender Tagespflege-Praxis zwecks Deckung des Bedarfs an altersgerechtem
Wohnraum und Pflegeméglichkeiten.

2 Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Bebauungsplan setzt das Gebiet iiberwiegend als Mischgebiet (MI) mit einer GRZ von 0.4 fest.

Das Gebdude kann innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Stellplitze sind zudem innerhalb
der im Plan gekennzeichneten Flidchen zuldssig, Nebenanlagen auch auerhalb. Im Bereich der
Stellplitze sind Einzelbdume zu pflanzen.

Der stidliche und westliche Rand des Geltungsbereichs ist als private Griinflache und als Flache fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als
Flédche fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die Grabenstrafle. Hier ist der Bau von Zu- und
Abfahrten zuldssig.

Die Flichenbilanz zeigt die Anderung der Nutzung der natiirlichen Ressource Fléche im Gebiet.

Flichenbezeichnung Bestand (m?) Planung (m?)

Acker 5.298 -
Mischgebiet - 4.203
davon iiberbaubar bei GRZ 0,4 - 1.681
Private Griinfldche - 1.095
Summe: 5.298 5.298

3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschligigen

Fachgesetzen und Fachplinen und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und der Umwelt-
belange bei der Aufstellung

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und vvenn nicht vermeidbar
durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen zu kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird in einem Griinordnerischen Beitrag mit Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vor-
genommen und die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe er-
mittelt. Es werden dort auch Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen vorge-
schlagen, die die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichen.

Beim Landschaftsbild gilt ein Eingriff dann als ausgeglichen, wenn das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 15 BNatSchG).

Die PflanzmaBnahmen auf der privaten Griinfldche und im Mischgebiet dienen der Eingriinung des
Gebiudes und sichern einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft. Der Eingriff in das
Landschaftsbild wird damit ausgeglichen.
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Gemeinde Schefflenz BP . Wohnen und Pflegen*
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2aund 4¢ Seite 5

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere wird der Eingriff im Plangebiet ausgeglichen. Beim Schutzgut
Boden entsteht ein Kompensationsdefizit von insgesamt 32.610 Okopunkten, das auBerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss.

Biotope oder andere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegen nicht im unmittelbaren Umfeld
des Plangebiets. Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschafilicher Bedeutung und der europiii-
schen Vogelschutzgebiete:

FFH- oder Vogelschutzgebiete gibt es erst in grofler Entfernung. Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.

Artenschutzrechtliche Priifung
Es wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt, der priift, ob die europdischen Vogelarten und
die Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie beeintrichtigt werden.

Verbotstatbestinde beziiglich der Végel kdnnen ausgeschlossen werden. Durch die geplante
Bebauung entfallen weder Nistpladtze noch Brutreviere oder relevante Nahrungshabitate.

Fiir die meisten der nach Anhang IV der FFH-RL geschiitzten Arten konnte in einer Abschichtung
ausgeschlossen werden, dass sie im Gebiet vorkommen kénnen.

Fiir Zauneidechsen und Fledermiuse wurde niher gepriift, ob sich das Gebiet zumindest als Teille-
bensraum eignet und ob die Arten durch das Vorhaben betroffen sein kénnen.

Das Plangebiet ist als Lebensraum fiir Zauneidechsen nicht geeignet.
Eine Betroffenheit von Flederm#usen kann ebenfalls ausgeschlossen werden.

Das Eintreten von Verbotstatbestinden kann ausgeschlossen werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthdlt Grundsdtze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfld-
chengevésser und des Grundiassers, sowie zum Hochhwvasserschutz.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III des Wasserschutzgebiets Kreuzwiesenquelle.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Wasser.

Das Bundesbodenschutzgeset; und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengeset; bezwecken die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Boden.

4 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima! und der Anfiilligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Der § 1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundsétze der Bau-
leitplanung erweitert.

,,Sie (Bauleitplane) sollen dazu beitragen, eine menschemviirdige Unnvelt zu sichern, die natiirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowvie die stidtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Und in § 1la Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefiihrt.

'z B. Art und AusmaB der Treibhausgasemissionen

Stand: 05.01.2022
Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEUREURO FUR. UMWEL TPLANUNG Projelt-Nr. 20043 BP_WohnenPflegen Mittelschefflenz Ummweltbericht docx



Gemeinde Schefflenz BP _ Wohnen und Pflegen*
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4¢ Seite 6

,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegemvirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimavwvandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwdgung nach § 1 Absat= 7 zu beriicksichti-

gen. "

Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Stadtentwicklung groéBere Bedeutung
und mehr Gewicht, ohne allerdings Vorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Wohnen und Pflegen* hat die Ausweisung einer Mischge-
bietsflache zum Bau eines Seniorenwohnheims zum Ziel.

Dazu wird eine Ackerfldche in Anspruch genommen, die anders als versiegelte bzw. iiberbaute
Flédchen in der Lage ist CO; zu speichern. Insofern verstirkt die Ausweisung den Klimawandel ge-
ringfiigig.

Durch die Ausweisung einer privaten Griinfliche mit Baum- und Strauchpflanzungen und der
Pflanzung von Laubbdumen in der Mischgebietsfliche kdnnen negative Auswirkungen auf das
Klima geringfiigig gemindert werden. Das gesetzliche Verbot von Stein- und Schottergérten wirkt
der lokalen Erwédrmung entgegen und trdagt zur Regulierung der Lufttemperatur bei. Die Verwen-
dung von wasserdurchlissigen Beldgen fiir Pkw-Stellplidtze, Gebidudezugéinge, Garagenvorplétze,
Terrassen sowie Fullwege erhtht die Niederschlagsversickerung im Plangebiet und stirkt das loka-
le Kleinklima.

Eine bescheidene Mafinahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem
Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik. Die Lampen zeichnen sich durch
einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

Weitere MafBnahmen, die dem Klimaschutz dienen, werden nicht festgesetzt. Die Zielsetzung des
Bebauungsplanes ist, wie oben beschrieben, eine andere.

Entsprechend werden auch Flichen, in denen bei der Errichtung von Geb&uden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen, bestimmte bauliche und sonstige technische MafBnahmen fiir die Er-
zeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien getroffen werden miissen, nicht festgesetzt.

> Darstellungen von Landschaftspliinen sowie von sonstigen umweltbezogenen Plinen

Der Regionalplan stellt das Plangebiet nachrichtlich als ,,Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und
sonstige Fldchen™ dar. Westlich grenzen ein Regionaler Griinzug sowie ein Vorranggebiet fiir
Naturschutz und Landschaftspflege an.

Im Flichennutzungsplan ist das Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Im Teillandschaftsplan mit Grundkonzept der Siedlungsentwicklung des Gemeindeverwaltungs-
verband Schefflenztal vom Juli 1999 wird das Gebiet als Entwicklungsfliche (Wohnungsbau) dar-
gestellt.

Gemil dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund liegt der westliche Randbereich des Plange-
biets in einem 500 m-Suchraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte zwischen zwei Kernfli-
chen auflerhalb des Geltungsbereichs. Die geplante private Griinfldche im Westen und Stiden mit
Anpflanzungen von Biumen und Striuchern kommt dem Ziel des Suchraums entgegen und es ent-
steht ein verbindendes Element des Biotopverbunds.

Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersu-
chung erstellt. Die dort erarbeiteten Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich von Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise iibernommen.
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Cemeinde Schelllenz
Umwelthericht nach § 2 Abs 4 und den §§ 2a und 4¢

BP, Kochgribelein Flst, Nr, 7677
Seile 7

6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Prognose iiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen?® wiihrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben

Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1 ; 50.000 beschreibt die Béden des Plangebiets tiberwiegend als Erodierte
Parabraunerde und Parabraumerde aus Losslelm. Im Siiden im Bereich des Kochgribeleins
steht Tiefes Kollivium aus holozcinen Absclnvemimmmassen an.,

Die Erfiillung der Bodenfunktionen wird als mittel bis hoch bewertet.

In den Fldchen, die fiir das Gebdude, Stellflachen und fiir die Zu- und Abfahrt bei einer
GRZ von 0.4 tiberbaut und versiegelt werden, gehen samtliche Bodenfunktionen verloren.
Im Zuge der Bebauung gehen die Bodenfunktionen in der nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflache durch Befahren, Abtrag und Uberdeckung ganz, teilweise oder fiir gewisse
Zeit verloren.

In der privaten Griinfliche im Stiden und Westen bleiben die Bodenfunktionen vollstindig
erhalten.

In der Nutzungsphase wird es zu keinen Verianderungen der Béden kommen, die tiber die
anlage- bzw. baubedingten Wirkungen hinausgehen.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Gebiet ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Auf der Ackerflache versickern die
Niederschldage gréfitenteils im Boden bzw. verdunsten wieder. Der oberflachige Abfluss von
Niederschldgen ist aufgrund der Gelandeneigung gering bis mittel.

Die hydrogeologischen Einheiten sind Ldsssediment und im stidlichen Teil Verscinvemmungs-
sediment. welche beide als Deckschichten Mittleren Muschelkalk tiberlagern.

Die beiden Deckschichten besitzen eine geringe bis fehlende Porendurchlissigkeit und eine
méiBige bis sehr geringe Ergiebigkeit und die Bedeutung als Grundwasserleiter ist gering.
Mittlerer Muschelkalk wird als Grundwassergeringleiter bewertet.

Durch Versiegelung und Uberbauung von etwa 0,17 ha geht eine Fliche geringer Bedeu-
tung fiir die Grundwasserneubildung verloren. Der Oberfldchenabfluss nimmt zu.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen wird getrennt
erfasst.

Insgesamt ist mit keinen erheblich negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu
rechnen.

U u.a, infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweil relevant einschlielSlich Abrissarbeiten,

2 Soweil moglich und sinnvoll werden direkle und elwaige indirekte, sekundire, kumulative, grenziiberschreitende, kursfristige, mittel lristige und langfiistige, stéindige und voritbergehende sowie positive und negalive Auswirkungen
der geplanten Vorhaben berticksichtigt, Aul Ebene der Eurcpéischen Union oder aul Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene [estgelegten Umweltschulzziclen werden ggll berticksichligl.
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Cemeinde Schelllenz
Umwelthericht nach § 2 Abs 4 und den §§ 2a und 4¢

BP, Kochgribelein Flst, Nr, 7677
Seile 8

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Prognose iiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen? wiihrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben

Oberflichengewisser

Im Geltungsbereich und im naheren Umfeld gibt es keine Oberflichengew#sser.

Da es in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet keine Oberflichengewisser gibt, sind
negative Auswirkungen nicht zu erwarten,

Schutzgut Luft

und Klima

Die Offenlandflichen am westlichen Rand des Schefflenztals sind ein grofBes Kalt- und Frisch-
luftentstehungsgebiet. Das Plangebiet ist eine kleine Fliche an dessen dstlichem Rand mit
einem Einzugsbereich von ca. 0.2 kim®. Kaltluft, die in Strahlungsnichten hier gebildet wird,
fliefit der Geldndeneigung folgend direkt nach Mittelschefflenz.

Die Offenlandflichen am Rand des Schefflenztals und damit auch das Plangebiet haben all-
gemein eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut und sind fiir die Durchliiftung von Mittelscheff-
lenz relevant.

In einer rd. 0.42 ha grofien Flache entsteht ein Mischgebiet. Durch Bebauung und Ver-
siegelung entfillt ein kleiner Teil eines groffien Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets.

Insgesamt ist nicht mit erheblich negativen Auswirkungen auf die klimatische Situation
vor Ort zu rechnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Acker mit sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Die Ackerfliche ist fiir die Tierwelt von geringer Bedeutung und eignet sich nur fiir wenige
anspruchslose Arten als Lebensraum.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Priifung wurde die Vogelwelt ndher untersucht und die
Betroffenheit der nach Anhang I'V der FFH Richtlinie geschiitzten Tier- und Ptlanzenarten
tiberpriift.

In der Mischgebietsfliche, die mit einer GRZ von 0,4 tiberbaut wird und in den Flidchen,
die fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Hoffliche und Zu- und Abfahrt teilweise oder voll-
standig versiegelt werden, geht eine Ackerfliche dauerhaft verloren.

In den nicht tiberbaubaren Fliachen im Mischgebiet wird eine Ackerfliche zu kleinen
Griinflichen. Die Wertigkeit bleibt gleich.

In der privaten Griinfliche wird eine Ackerfliche als Fettwiese eingesit und mit Baumen
und Strauchern bepflanzt. Die Wertigkeit nimmt zu.

In der Bau- und Nutzungsphase kann es zudem, insbesondere durch Lirm und Bewe-
gungsunruhe (z. B. Zu- und Abfahrt) zu temporiren, kurzfristigen Stérungen der Tierwelt
kommen. Zusitzliche erhebliche Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.
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Gemeinde Schefllenz
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BF ,Kochgribelein Flst.Nr, 7677

Seile v

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Prognose iiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen? wiihrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben

Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser. Luft
und Klima) besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren voneinander ab-
héngen, sich gegenseitig beeinflussen und auch verandern.

Im Bereich der iiberbauten und versiegelten Flachen wird das Wirkungsgefiige stark
verdndert. Der Verlust des Bodens und die Verdnderung von Wasserhaushalt und Mikro-
klima wirken sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus. Mit der Ver-
siegelung einer Ackerfldche entfillt auch deren ausgleichende Wirkung auf den Wasser-
haushalt und das Klima.

Schutzgut La

ndschaft

Das Plangebiet ist eine strukturarme Ackerflache am Rand der 6stlich gelegenen Siedlung. Im
Westen und Siiden schliefien weitldufig landwirtschaftliche Nutzflachen mit nur wenigen
strukturierenden Elementen, wie Einzelbaume und Feldgehélze, an.

Das Plangebiet ist aufgrund der Hanglage von mehreren Seiten gut einsehbar. Stérungen im
Plangebiet bestehen durch Siedlungs- und Gewerbelirm sowie Straflenverkehr.

Somit ist die Landschaftsbildqualitit als mittel zu bewerten.

Eine Ackerfliche in gut einsehbarer Lage wird zum Mischgebiet und teilweise iiberbaut.
Der Ortsrand verschiebt sich weiter in die offene Landschaft.

Das Landschaftsbild kann durch die Ausweisung einer privaten Griinfliche am siidlichen
und westlichen Rand des Plangebiets, in der landschaftspragende Elemente wie Hecken
und Einzelbdume gepflanzt werden, landschaftsgerecht neu gestaltet werden.

Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich Gebdudehdhe und -gestaltung dienen der
Eingliederung des Gebaudes in die Landschaft.

Biologische

Vielfalt

Die biologische Vielfalt der Ackerfldche ist nur gering. Nur ein relativ eingeschrinktes,
anspruchsloses Spektrum an Tier- und Pflanzenarten findet hier einen Lebensraum bzw.
Wuchsort.

Insgesamt wird die biologische Vielfalt im Geltungsbereich als gering bewertet.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass die biologische Vielfalt im Gebiet infolge der
Planung erheblich abnimmt,

In der iiberbauten Ackerflache treten an die Stelle von Pflanzen und Tieren der offenen
Feldflur Arten. die in Gebieten mit grofiflaichiger Bebauung und kleinen Griinfliachen
leben kénnen, z. B. frei briitende Végel oder Nischenbriiter.

Durch die Einsaat einer Fettwiese mit gebietsheimischem Saatgut und die Pflanzung von
Bédumen und Hecken wird der Lebensraum fiir Tiere mittlerer Standorte, die bisher in den
angrenzenden Strukturen leben, vergréflert. Eine extensive Bewirtschaftung der Flache
tordert die Artenvielfalt.

Die Artenzusammensetzung verschiebt sich. Insgesamt wird die Artenvielfalt gleich
bleiben oder sogar zunehmen.
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Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Prognose iiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen? wiihrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit

sowie die Bevilkerung insgesamft

Das Plangebiet mit einer hohen natiirlichen Bodenfruchtbarkeit wird zurzeit tiberwiegend
ackerbaulich genutzt.

Innerhalb oder entlang des Plangebiets gibt es keine ausgewiesenen Rad- oder Wanderwege
oder sonstige Erholungseinrichtungen. Das Gebiet ist somit fiir die 6rtliche Freizeitgestaltung
und den Tourismus ohne wesentliche Bedeutung.

Rd. 0,53 ha gehen zur ackerbaulichen Nutzung verloren.

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit infolge der Planung sind weder
wihrend der Bau- noch der Nutzungsphase zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und

sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgiiter
bekannt.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgiitern gibt es eine Vielzahl von Abhingigkeiten und Wechselwirkungen.
Menschen nutzen Flachen, verdndern dabei Boden und ihre Eigenschaften. Deren natiirliche
Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fiir den Ertrag. Niederschliage versickern, Schadstofte
werden vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflanzen
natiirlicherweise wachsen, hingt u. a. vom Wasserspeichervermogen des Bodens ab. Beide,
Pflanzen und Boden, sind Lebensraum fiir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebens-
weise beide beeinflussen.

Erhebliche negative Auswirkungen. {iber die bei den Schutzgiitern bereits genannten hin-
aus, sind nicht zu erwarten.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bisherige ackerbauliche Nutzung wiirde fortgefiihrt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen' auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schliefilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wihrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Vorhaben*

In der Bauphase werden Flichen tiberbaut und versiegelt, deren Béden der Erzeugung von Lebens-
und Futtermitteln dienen, die Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und die Teil des Landschafiswas-
serhaushaltes sind. Uberbaute und versiegelte Flichen und Ressourcen sind damit dauerhaft oder
zumindest langfristig der Nutzung entzogen.

In der Nutzungsphase ist es vor allem die Ressource Wasser, insbesondere in Form von Trink- und
Nutzwasser, die weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchung der Ressourcen Flédche, Boden,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden in der Nutzungsphase nicht oder nur unwesentlich
iiber die bereits beim Bau beanspruchten Groflen und Mengen hinausgehen.

Durch die An- und Abfahrt der Bewohner, Besucher, Angestellten und Lieferanten des Senioren-
wohnheims ist mit einer geringfiigigen Zunahme des Straflenverkehrs und somit auch mit einer Zu-
nahme von Lirm, Schadstoffemissionen und Erschiitterungen in dem Gebiet zu rechnen. Durch den
Betrieb von Heizungen und Klimaanlagen entsteht zusétzliche Warme. Zusétzliche erhebliche
Auswirkungen auf die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind jedoch aufgrund der bereits
bestehenden Infrastruktur und Nutzungsfrequenz (Siedlung, Gewerbebetriebe, Straflen) nicht zu
erwarten. Auch Strahlungsemissionen sind nicht zu erwarten.

Wiéhrend der Bauphase und durch die Nutzung kommt es zu zusétzlichen Lichtemissionen in einem
vorher unbeleuchteten Bereich auflerhalb der Siedlung. Mit der in Kapitel 9 aufgefithrten MaB3nah-
me .. Insektenschonende Beleuchtung™ werden die Lichtemissionen auf das fiir die Nutzung erfor-
derliche Mindestmal} begrenzt. Aufgrund der bereits vorhandenen angrenzenden Bebauung und
Beleuchtung sind keine weiteren wesentlichen Beeintrachtigungen nachtaktiver Tiere zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, da sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der gesetzli-
chen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Im Stidwesten von Mittelschefflenz wird zurzeit ein Bebauungsplan zur Ausweisung eines Gewer-
begebiets aufgestellt. Dass es durch die Planung zur Kumulierung von Wirkungen kommt, ist nicht
erkennbar.

Beeintrachtigungen von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz bzw. der Nutzung nattirlicher
Ressourcen durch kumulative Wirkungen sind demnach ausgeschlossen.

Sowohl beim Bau als auch in der Nutzungsphase des Mischgebietes werden nach heutigem Kennt-
nisstand keine Stoffe oder Techniken verwendet, von denen, auch bei Unféllen oder Katastrophen.
ein erhohtes Gefahrenpotential fiir die menschliche Gesundheit, fiir das kulturelle Erbe oder die
Umwelt ausgeht.

! Sofern moglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen

2

und langfristigen, stindigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben. Die auf Ebene der
Europaischen Union oder auf Bundes-. Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden beriicksichtigt.
Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen. insbesondere Flache, Boden, Wasser. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobe1 soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen 1st. der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm. Erschiitterungen. Licht. Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastipungen. der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen, der Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit. das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Stand: 05.01.2022
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Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
mafinahmen fiir die Bauphase und die Betriebsphase der geplanten Vorhaben

Der Griinordnerische Beitrag schlidgt folgende MaBBnahmen zur Vermeidung vor, die als Festset-
zung oder Hinweis in den Bebauungsplan iibernommen werden:

e Allgemeiner Bodenschutz

e Ausschluss unbeschichteter metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

e Wasserdurchlidssige Beldge fiir Pkw-Stellplitze, Zufahrten, Hauszuginge, Garagenvorplitze,
Terrassen sowie Geh- und Fullwege

e Getrennte Erfassung von unverschmutztem Niederschlagswasser

e Regelmiflige Mahd im Vorfeld der Bebauung zum Schutz von briitenden Végeln

e Insektenschonende Beleuchtung

Im Geltungsbereich werden folgende Mafinahmen zum Ausgleich festgesetzt:

e Pflanzung von Laubbdumen im Stellplatzbereich
e Einsaat und Bepflanzung der privaten Griinfliche

Durch die AusgleichsmaBBnahmen im Geltungsbereich werden die Eingriffe in das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere und in das Landschaftsbild vollstindig ausgeglichen.

Beim Schutzgut Boden sind die Mdglichkeiten einer Vermeidung und Verminderung gering. Ein
Ausgleich im Gebiet ist nicht méglich.

Der verbleibende Eingriff wird durch planexterne Kompensationsmaf3nahmen (Zukauf von
Okopunkten ausgeglichen.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfiillen und Abwiissern!

Bei den BaumaBnahmen und bei der Nutzung der Flidche werden Luftschadstoffe in geringem Um-
fang freigesetzt. Besondere Maflnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich.

Abfille und Abwésser werden ordnungsgemal entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wer-
den durch den Bebauungsplan nicht eingeschrinkt.

Mit der Errichtung eines groflen Gebdudes werden Dachfléchen entstehen, auf denen sich grund-
sitzlich gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen. Die Errichtung
solcher Anlagen auf den Dichern wird von Seiten der Gemeinde begriiB}t. Die freiwillige, private
Initiative zur Errichtung solcher Anlagen bedarf keiner Untermauerung durch eine Festsetzung.

Flédchen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wirme-Kopplung werden nicht festgesetzt.

Ohnehin miissen Geb#ude so geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte
Energieverbrauch méglichst gering ist und den einschldgigen Normen und Bauregeln entspricht.

! Beseitigung und Verwertung, sofern moglich mit Angaben der Art und Menge.

Stand: 05.01.2022
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In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Griinde fiir die getroffene Wahl

Das Plangebiet liegt zentrumsnah am Rand von bebauten Flachen und es besteht bereits Anschluss
an das offentliche Straflennetz.

Durch die Errichtung des Seniorenwohnheims mit ergdnzender Tagespflege soll dringend benétig-
ter altersgerechter Wohnraum sowie ausreichend Pflegemdéglichkeiten in Schefflenz geschaffen
werden.

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine Anderung des Flichennutzungsplans notwendig.
Die Planung widerspricht nicht den Vorgaben der Regionalentwicklung. Alternativen drdngen sich
nicht auf.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der zulissigen Vorhaben
fiir schwere Unfiille oder Katastrophen' zu erwarten sind und soweit angemessen Beschrei-
bung der Mafinahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt’

Der Geltungsbereich wird iiberwiegend als Mischgebiet festgesetzt. Eine erhchte Anfilligkeit fiir
schwere Unfille oder Katastrophen ist nicht erkennbar.

Im Brandfall ist der schnelle Zugang zu Léschwasser gewi#hrleistet.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind?

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
e Fachbeitrag Artenschutz

Darin wurden folgende Quellen fiir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

Griinordnerischer Beitrag:

— Amt fiir Landeskunde (Hrsg.): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 161 Karlsruhe, Geogra-
phische Landesaufnahme 1 : 200.000, Bad Godesberg, 1953.
— Gemeindevervaltungsverband Schefflenztal: 1. Fortschreibung d. Fldchennutzungsplan, 2003.

— Gemeindevenrvaltungsverband Schefflenztal: Teillandschaftsplan mit Grundkonzept der Sied-
lungsentwicklung. Mapstab 1 : 5000, Juli 1999.

— LGRB, Bodenkarte 1 : 50.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-biw.de.

— LGRB, Hydrogeologische Karte 1 : 350.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-
biw.de.

— LGRB, Hydrogeologische Karte 1 : 50.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-
biw.de.

— LGRB, Geologische Karte 1 : 50.000, abgerufen im Kartenviewer unter hitp://maps.lgrb-bw.de.

! auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

? sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekampfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfalle.

* zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse; mit einer Referenzliste der Quellen, die fiir die 1m Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden.

Stand: 05.01.2022
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LUBW (Hrsg.): Arten, Biotope, Landschaft, Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten,
Karlsruhe 2018.

LUBW: Empfehlungen fiir die Bevvertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

LUBW: Fachplan Landesieiter Biotopverbund, Karlsruhe 2014.
LUBW (Hrsg.): Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg, Karlsruhe 2002.
LUBW: (Hrsg.): Klimaatlas Baden-Wiirttenberg, Karlsruhe 2006.

LUBW: Réumliches Informations- und Planungssystem. Online Daten- und Kartendienst auf
http://lubw.de.

Regierungsprdsidium Freiburg LGRB, Aufbereitung und Auswertung der Bodenschdtzungsda-
ten auf Basis des ALK und ALB, 2010.

Verband Region Rhein-Neckar: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Mannheim 2014.

Verordnung des Ministeriums fiir Unnvelt, Naturschutz und Verkehr iiber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Mafnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Oko-
konto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.

Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung:

Andretzke H., T. Schikore & K. Schréder (2005): Artsteckbriefe. In: Siidbeck P. et al. (Hrsg.):
Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands. S. 135 — 695. Radolfzell.
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009, das zulet=t durch Artikel I des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. I S.
3434) gedindert worden ist.

LUBW (Hrsg.): FFH-Arten in Baden-Wiirttemberg, Evhaltungszustand 2013 der Arten in Ba-
den-Wiirttemberg. Stand 20. Mdrz 2014.

LUBW (Hrsg.): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wiirttem-
bergs, 6. Fassung. Stand 31.Dezember 201 3.

Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg (Hrsg.): Artenschutz
in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben - Handlungsleitfaden fiir die am Planen und Bauen
Beteiligten. Stuttgart 2019.

Die artspezifischen Quellen fiir die FFH Anhang IV-Arten sind in der ,,Checkliste Tier- und
Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV* im Anhang des Fachbeitrags Artenschutz aufgefiihrt.

Stand: 05.01.2022
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Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung des Bau-
vorhaben bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme iiberpriift.
Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der Mafilnahmen iiberpriift, die zur Vermeidung und
Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und PflanzmaBnahmen sowie der externen
Ausgleichsmafinahmen wird bis zur tatsichlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende iiberpriift.

Dartiber hinaus wird im 5-Jahresrhythmus durch Begehungen gepriift, ob und welche erheblichen
Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung prognostizierten
Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle fiinf Jahre wird gepriift, ob die internen Kompensationsmafinahmen ihre Funktion
erfiillen.
Mosbach, den 05.01.2022

ja./Z- f@*‘“‘——-

k Wagner + Simon Ingenieure GmbH

INGENIEURBURC FUR UMWELTPLANUNG
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Grunordnerischer Beitrag mit
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
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Fertigung
Mosbach, den 05.01.2022

A ge—

L Wagner + Simon Ingenieure GmbH
_ . INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG
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1 Einleitung
1.1 Aufgabenstellung

1.2

Die Gemeinde Schefflenz stellt den Bebauungsplan ,,Wohnen und Pflegen* im Ortsteil Mittel-
schefflenz mit einer GrofRRe von rd. 0,53 ha auf.

Um die umweltschitzenden Belange entsprechend § 1a Baugesetzbuch und § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz in der bauleitplanerischen Abwéagung sachgerecht berticksichtigen zu kdnnen, ist
es notwendig, begleitend zum Bebauungsplan, die dazu erforderlichen Grundlagen zu erarbeit-
en.

Die hier vorgelegte Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft und die Bewertung der Funk-
tions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind Grundlage
der Ermittlung der erheblichen Beeintrachtigungen (Eingriffe), die durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu erwarten sind.

Der Griinordnerische Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung schldgt Mainahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen sowie Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men vor.

Schlussendlich stellt er die zu erwartenden Eingriffe und die im Bebauungsplan festgesetzten
MaRnahmen der Vermeidung und Verminderung sowie des Ausgleiches und Ersatzes in einer
Bilanz einander gegenuber.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft und die Ermittlung von Art und Umfang
von Kompensationsmanahmen erfolgt in Anlehnung an das von der LUBW vorgeschlagene
Verfahren! und die Okokonto-Verordnung? des Landes Baden-Wiirttemberg.

Raumliche Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen von Mittelschefflenz im Anschluss an die Siedlung. Der
Geltungsbereich entspricht dem Grundstiick, Flst.Nr. 7677.

M&’“"ebw\ 7ty AN Der Geltungsbereich grenzt
- \OQ(G,) Q \ ! & o

im Norden an das Straften-
bankett des Friedhofwegs und
im Osten an die GrabenstraRe.

Im Siiden wird das Gebiet
durch das ,,Kochgrébelein “
begrenzt.

Die westliche Grenze des
Geltungsbereichs verlauft in
der einheitlich bewirtschaftet-
en Ackerflache.

Nz - & Abb. 1: Lage des Plangebie-
Heiliges ’ . =3 . tes (Maf3stab 1 : 25.000).

Eichlein

! Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg: Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fassung. Oktober 2005.

2 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaR-
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.
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2 Raumliche Vorgaben

Kennzeichen Naturraum

Naturraum? Bauland; Untereinheit: Schefflenzgéu
Grundwasserlandschaft? | Mittlerer Muschelkalk
Klima3 - Jahresmittel Temperatur 8,6 — 9,0 °C

- Jahresniederschlagssumme 851 — 900 mm

Kennzeichen engeres Untersuchungsgebiet

Relief und Topographie | Leichte Hanglage mit Neigung Richtung Stidosten, ca. 290 m (. NN.
Geologie* Ldsslehm und Holozéne Abschwemmmassen
Hydrogeol. Einheit® Losssediment und im sudlichen Teil Verschwemmungssediment

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan® Nachrichtlich als ,,Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige
Flachen* dargestellt. Westlich angrenzend Regionaler Griinzug so-
wie Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege.

Flachennutzungsplan’ | Flache fir die Landwirtschaft.

Landschaftsplan® Entwicklungsflache (Wohnungsbau).
Fachplan landesweiter |l 5o erbund mittlere Standorte | E1N 500 m-Such-
Biotopverbund® f B B Kemilache raum des Biotop-

verbunds mittlerer

Kernraum !

500:f - Stehrati Standorte streift das

1000 m - Suchraum Plangebiet im Wes-
. ten.

Schutzgebiete

nach Naturschutzrecht!® | Keine geschiitzten Biotope oder andere Schutzgebiete im Geltungs-
bereich oder im unmittelbaren Umfeld.

nach Wasserrecht?? Das Plangebiet liegt in der Schutzzone |11 des Wasserschutzgebiets
Kreuzwiesenquelle.

-

Amt fur Landeskunde, (Hrsg.): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 161 Karlsruhe, Geographische Landesaufnahme 1 : 200.000, Bad
Godesberg, 1953.

Geodatendienst des LGRB: Hydrogeologische Karte 1 : 350.000, abgerufen am 03.06.2020.

LUBW (Hrsg.): Klimaatlas Baden-Wirttemberg, Karlsruhe 2006.

Geodatendienst des LGRB: Geologische Karte 1 : 50.000, abgerufen am 02.06.2020.

Geodatendienst des LGRB: Karte der Hydrogeologischen Einheiten 1 : 50.000, abgerufen am 02.06.2020.

Verband Region Rhein-Neckar: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Mannheim 2014.

Gemeindeverwaltungsverband Schefflenztal: 1. Fortschreibung d. Flachennutzungsplan, 2003.

Gemeindeverwaltungsverband Schefflenztal: Teillandschaftsplan mit Grundkonzept der Siedlungsentwicklung. MaRstab 1 : 5000, Juli 1999.
LUBW; Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Juli 2014, Karlsruhe.

10 |_andesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden Wiirttemberg, Raumliches Information und Planungssystem, abgerufen am
03.06.2020.
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3 Bestandsaufnahme und -bewertung
3.1 Pflanzen und Tiere
Biotoptypen und Vegetation
Das Plangebiet wird als Acker intensiv genutzt und einheitlich mit den westlich anschlieBenden
Flachen bewirtschaftet.
Am Ackerrand ist eine fragmentarische Unkrautvegetation vorhanden.
Im Norden schlief3t die mit grasreicher ausdauernder Ruderalvegetation bewachsene, ca. 2 m
breite Seitenflache mit StraRengraben des Friedhofwegs an.
Sudlich des Geltungsbereichs verlauft die ca. 3 m breite Parzelle des Entwésserungsgrabens
,,Kochgrabelein“ (FIst.Nr. 7659). Der Graben ist ca. 1,5 m tief und beidseitig mit grasreicher
ausdauernder Ruderalvegetation bewachsen.
Am Graben stehen stidwestlich des Plangebiets vier groRe Haselstraucher sowie drei Kirsch-
baume.
Bewertung
Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach der Bewertungsregelung der Okokontoverord-
nung!. Die Bestande werden auf einer bis 64 Wertpunkte reichenden Skala eingeordnet.
Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen
Nr. Biotoptyp Biotopwert
37.10 |Acker 4
Tierwelt
Die Ackerflache ist fiir die Tierwelt von geringer Bedeutung und eignet sich nur fiir wenige
anspruchslose Arten als Lebensraum.
Der Ackerrand und die auBerhalb des Geltungsbereich gelegene Seitenflache des Friedhofsweg
sowie die Ruderalvegetation des Kochgrabeleins sind artenarm und bieten kaum Nahrung fiir
Insekten und andere Kleintiere.
3.2 Klima und Luft

Die Offenlandflachen am westlichen Rand des Schefflenztals sind ein groRes Kalt- und Frisch-
luftentstehungsgebiet. Das Plangebiet ist eine kleine Flache an dessen dstlichem Rand mit
einem Einzugsbereich von ca. 0,2 kmz2. Kaltluft, die in Strahlungsnéchten hier gebildet wird,
flie’t der Geldndeneigung folgend direkt nach Mittelschefflenz.

Bewertung

Die Offenlandflachen am Rand des Schefflenztals und damit auch das Plangebiet haben allge-
mein eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut (Stufe B) und sind fur die Durchliftung von
Mittelschefflenz relevant.

t Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Natur§chutz und Verkehr tber (_:_iie Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaR-
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO) vom 19.12.2010.
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Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung Seite 8

3.4

Die Bodenkarte 1 : 50.000" beschreibt die Boden
des Plangebiets tiberwiegend als Erodierte Para-
braunerde und Parabraunerde aus Losslehm (i33).
Im Siiden im Bereich des Kochgrébeleins steht
Tiefes Kolluvium aus holozdnen Abschwemm-
massen (i63) an.

Bewertung

Zur weiteren Beschreibung und Bewertung der
Boden wird auf die ,,Aufbereitung und Auswert-
ung der Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK
und ALB*“? durch das Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau zuriickgegriffen.

i AN a

Parzellenscharf wird dort der Boden in seinen Funktionen natirliche Bodenfruchtbarkeit, Aus-
gleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe und Sonderstandort fiir die
naturnahe Vegetation bewertet.®

Tabelle 2:  Bewertung der Boden

Klassenzeichen Bewertung Bodenfunktionen

Nutzung / Flst. Nr. Natlrliche | Ausgleichs- Filter und | Sonderstand- | Gesamt-
Bodenfrucht- | kérper im Puffer fur ort fir die bewertun

barkeit Wasser- Schadstoffe naturnahe 9
kreislauf Vegetation
L4Lo
Acker / 7677 3 2 3 8 2,67

Die Bewertung erfolgt mit einer vierstufigen Skala: 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch, 0 = keine Funktion, 8 =
keine hohen oder sehr hohe Bewertungen.

Erreicht die Bodenfunktion ,,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird der Bo-
den bei der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft. In allen anderen Fallen wird der Boden Uiber das arithmetische
Mittel der Bewertungsklassen fiir die drei anderen Bodenfunktionen ermittelt. Die Bodenfunktion ,,Sonderstandort fiir
naturnahe Vegetation“ wird dann nicht einbezogen.

Wasser

Grundwasser

Das Gebiet ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Auf der Ackerflache versickern die
Niederschlége teilweise im Boden und tragen zur Grundwasserneubildung bei oder werden (ber
den Boden bzw. die Vegetation wieder verdunstet. Der oberflachige Abfluss von Nieder-
schldgen ist aufgrund der Gel&dndeneigung gering bis mittel.

Die hydrogeologischen Einheiten sind Losssediment und im slidlichen Teil Verschwemmungs-
sediment, welche beide als Deckschichten Mittleren Muschelkalk tberlagern.

Bewertung

Die Funktion der Deckschichten wird aufgrund der sehr geringen bis fehlenden Porendurch-
lassigkeit und méRigen bis sehr geringen Ergiebigkeit gut erfullt. Ihre Bedeutung als Grund-
wasserleiter ist gering (Stufe D).*

N

Geodatendienst des LGRB: Bodenkarte 1 : 50.000 (BK50 Bodenkundliche Einheiten), abgerufen am 03.06.2020.

Daten per E-Mail erhalten am 01.03.2012 vom Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau.
vgl. auch Bewertungsrahmen fiir das Schutzgut im Anhang.

vgl. auch Bewertungsrahmen fir das Teilschutzgut Grundwasser im Anhang.
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3.5

Oberflachengewasser

Im Plangebiet und im direkten Umfeld gibt es keine Oberflachengewésser.

Im Siiden auBerhalb des Geltungsbereichs verlauft das ,,Kochgrabelein“. Der Entwéasserungs-
graben flhrt nur temporér Wasser.

Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist eine strukturarme Ackerflache am Rand der 6stlich gelegenen Siedlung. Im
Westen und Stiden schlieBen weitlaufig landwirtschaftliche Nutzflachen mit nur wenigen
strukturierenden Elementen, wie Einzelbdume und Feldgeholze, an.

Im Umfeld des Plangebiets pragen vor allem die stidwestlich gelegene Gehdlzreihe sowie die
hohen Baume im Bereich des Friedhofs und entlang des Friedhofwegs das Landschaftsbild.

Das Plangebiet ist aufgrund der Hanglage von mehreren Seiten gut einsehbar. Der Ortsrand ist
tiberwiegend eingegrunt und die Siedlung fugt sich gut in die Landschaft ein. Stérungen im
Plangebiet bestehen durch Siedlungs- und Gewerbelédrm sowie Straenverkehr.

Innerhalb oder entlang des Plangebiets gibt es keine ausgewiesenen Rad- oder Wanderwege
oder sonstige Erholungseinrichtungen.
Bewertung

Das Plangebiet ist im Wesentlichen eine strukturarme Ackerflache in einer Kulturlandschaft und
durch Larm und Emissionen geringfugig vorbelastet. Somit ist die Landschaftsbildqualitat als
mittel (Stufe C) zu bewerten.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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4 Wirkungen des Bebauungsplanes auf Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan setzt das Gebiet Uberwiegend als Mischgebiet (MI) mit einer GRZ von 0,4
fest. Das Geb&ude kann innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Stellpl&tze sind zudem
innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen zuléssig, Nebenanlagen auch auBerhalb. Im
Bereich der Stellplatze sind Einzelbdume zu pflanzen.

Der sudliche und westliche Rand des Geltungsbereichs ist als private Griinflache und als Flache
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
als Flache fur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die Grabenstrale. Hier ist der Bau von Zu- und
Abfahrten zulassig.

Die wesentlichen Wirkungen, die bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen kénnen,
sind in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 3:  Wirkungen

Schutzgut Wirkungen

Pflanzen und Tiere - Beseitigung / Verénderung vorhandener Vegetation
- Stoérung / Beunruhigung der Tierwelt
- Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

Klima und Luft - Versiegelung und Uberbauung von Flachen mit klimatischer
Ausgleichswirkung
- Emission von Gasen, Stduben und Abwarme

Boden - Versiegelung und Uberbauung des Bodens
- Auf- und Abtrag von Boden
- Bodenverdichtung

Wasser - Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
- Erhéhung des Oberflachenabflusses
Landschaftsbild und Erholung | - Beseitigung der vorhandenen Vegetation

- Verénderung der Oberflachengestalt
- Errichtung von Gebéuden, Erschliefungs- und Nebenanlagen in gut
einsehbarer Lage aullerhalb des Siedlungsbereichs

Die Flachenbilanz zeigt die Veranderung der Nutzungs- und Biotopstruktur im Geltungsbereich.

Tabelle 4: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung Bestand (m?) Planung (m?)
Acker 5.298 -
Mischgebiet - 4.203
davon uberbaubar bei GRZ 0,4 - 1.681
Private Grinflache - 1.095
Summe: 5.298 5.298
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5 Konflikte und Beeintrachtigungen

5.1 Konfliktanalyse

In der Konfliktanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf die bewertete Bestands-
situation von Natur und Landschaft ermittelt.

Der Bestand wird kurz beschrieben und bewertet und die Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe, die
durch das Vorhaben entstehen, werden aufgezeigt. Schlielich werden die Mdglichkeiten darge-
stellt, Beeintrachtigungen zu vermeiden und zu vermindern.

Tabelle 5:  Ergebnis der Konfliktanalyse

Schutzgut
Bestand und Bewertung

Beeintrachtigung / Eingriff

Vermeidung /
Verminderung

Pflanzen und Tiere

Acker mit sehr geringer natur-
schutzfachlicher Bedeutung.

In der Mischgebietsflache, die bei
einer GRZ von 0,4 iberbaut werden
darf und in den Flachen, die fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Hofflache
und Zu- und Abfahrt teilweise oder
vollstandig versiegelt werden, geht
eine Ackerflache dauerhaft verloren.

= Eingriff

In den nicht iberbaubaren Flachen
im Mischgebiet wird eine Acker-
flache zu kleinen Griinflachen.

= kein Eingriff

In der privaten Grinflache wird eine
Ackerflache als Fettwiese eingesat
und mit B&umen und Stréuchern be-
pflanzt.

= kein Eingriff

RegelmdRige Mahd im Vor-
feld von Bauarbeiten bei
Baubeginn zur Vogelbrut-
zeit.

Insektenschonende
Beleuchtung des Gebietes.

Klima und Luft

Kalt- und Frischluftentstehungs-
flache mit Siedlungsrelevanz und
hoher Bedeutung flr das Schutz-

In einer rd. 0,42 ha groRen Flache
entsteht ein Mischgebiet. Durch Be-
bauung und Versiegelung entféllt ein

Acker mit mittlerer bis hoher
Erflllung der Bodenfunktionen.

gut. kleiner Teil eines grof3en Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiets. Die
Beeintrachtigung ist nicht erheblich.
= kein Eingriff

Boden

In den Flachen, die fiir das Gebaude,
Stellflachen und fiir die Zu- und
Abfahrt Gberbaut und versiegelt
werden, gehen sémtliche Boden-
funktionen verloren.

= Eingriff

Im Zuge der Bebauung gehen die
Bodenfunktionen in den nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen durch

Schonender Umgang mit
dem Boden.
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52

Schutzgut
Bestand und Bewertung

Beeintrachtigung / Eingriff

Vermeidung /
Verminderung

Befahren, Abtrag und Uberdeckung
ganz, teilweise oder flir gewisse Zeit
verloren.

= Eingriff

In der privaten Grunflache im Stden
und Westen bleiben die Boden-
funktionen vollstandig erhalten.

= kein Eingriff

Grundwasser

Hydrogeologische Einheiten Lss-
sediment und im Siiden
Verschwemmungssediment mit
geringer Bedeutung fir das Teil-
schutzgut.

Durch Uberbauung und Versiege-
lung von etwa 0,17 ha geht eine FI&-

che mit geringer Bedeutung verloren.

Die Beeintrachtigung ist nicht
erheblich.

= kein Eingriff

Beschichtung metallischer
Dach- und Fassaden-
verkleidungen.

Wasserdurchlassige Belége
fur Stellplatze, Hoffl&chen,
Wege und Terrassen.

Getrennte Erfassung von
unverschmutztem Nieder-
schlagswasser.

Landschaftsbild und Erholung

Landwirtschaftlich genutzte,
strukturarme, durch L&rm gering-
fligig vorbelastete Fl&che am west-
lichen Ortseingang im Anschluss
an die Bebauung.

Insgesamt mittlere naturschutz-
fachliche Bedeutung.

Eine Ackerflache in gut einsehbarer
Lage wird zum Mischgebiet. Der

Ortsrand verschiebt sich weiter in die

offene Landschaft.
= Eingriff

Private Griinflache im
Stiden und Westen als
Flache fiir Bepflanzungen.

Vermeidung sehr heller und
dunkler Fassadenfarben
sowie Verbot glanzender
und reflektierender Materia-
lien und blinkender, sich
bewegender Werbeanlagen.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Im Nordwesten und Studwesten von Mittelschefflenz gibt es eine ausgedehnte, zusammenhén-
gende Struktur aus Kernflachen und Kernrdumen des Biotopverbunds mittlerer Standorte.
Der Westrand des Plangebiets liegt im 500 m-Suchraum des Biotopverbunds zwischen zwei
Kernflachen 6stlich des Friedhofs und im Gewann ,,Viehweg .

Die geplante private Grinflache im Westen und Suden mit Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern kommt dem Ziel des Suchraums entgegen und es entsteht ein verbindendes Element

des Biotopverbunds.

Eingriffe und ihr Ausgleich

Bezuglich der Schutzgtter Pflanzen und Tiere, Boden und Landschaftsbild kdnnen durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Beeintrachtigungen entstehen, die erheblich und damit
Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetze sind.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere kann im Gebiet durch die Pflanzung von
Bdumen und durch die Einsaat und Bepflanzung der privaten Griinflache vollstandig ausge-

glichen werden.
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In der Bilanz entsteht sogar ein Kompensationsiiberschuss von 12.652 Okopunkten (OP).

Beim Schutzgut Boden sind die Mdglichkeiten einer Vermeidung und Verminderung gering.
Ein Ausgleich im Gebiet ist nicht mdglich.
Der Eingriff hat einen Umfang von 34.800 OP.

Beim Landschaftsbild gilt ein Eingriff dann als ausgeglichen, wenn das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 15 BNatSchG).

Die PflanzmalRnahmen auf der privaten Grinflache und im Mischgebiet dienen der randlichen
Eingriinung des Gebaudes und sichern einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft.
Der Eingriff in das Landschaftsbild wird damit ausgeglichen.

Der beim Schutzgut Pflanzen und Tiere entstandene Kompensationstiberschuss kommt also
groBtenteils dem Landschaftsbild zugute.

Die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in eine extensiv genutzte private Grin-
flache flihrt zu einer Verbesserung der Bodenfunktionen in dieser Flache.

Ein Teil des Kompensationsiiberschusses beim Schutzgut Tiere und Pflanzen kann deshalb zum
Ausgleich beim Schutzgut Boden angerechnet werden.

Die Aufwertung der Griinflache beziiglich des Bodens wird mit 2 OP/m2 angesetzt.
Bei 1.095 m2 Griinflache ergeben sich 2.190 OP, die das Defizit beim Schutzgut Boden auf
32.610 OP reduzieren.

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizits sind MalRhahmen aulerhalb des Geltungsbereiches
erforderlich (siehe Kapitel 6.2.3).
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6

6.1

6.2

6.2.1

Ziele und Malinahmen der Grinordnung

Ziele der Grinordnung

Die Ziele des Grinordnerischen Beitrags:

- Verminderung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch Festset-
zungsvorschlage fur den Geltungsbereich

- Erreichen einer Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
durch Festsetzungsvorschlége fur AusgleichsmalRnahmen innerhalb und auRerhalb des Gel-
tungsbereichs.

Malnahmen der Griinordnung

In den folgenden Abschnitten werden MaRnahmen der Griinordnung vorgeschlagen, die zur
Erreichung der oben genannten Ziele beitragen sollen.

Die Mafnahmenvorschlage werden jeweils kurz begriindet. Wo dies angezeigt war, wurden
Festsetzungs- oder Hinweistexte (kursiv) zur Ubernahme in den Bebauungsplan formuliert.

Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Schutz des Bodens

Bei der Planung und Ausfuhrung von Baumalinahmen und anderer Verdnderungen der Erdober-
flache ist der Boden als Naturkdrper und Lebensgrundlage zu erhalten und vor Belastungen zu
schutzen. Eingetretene Belastungen sind zu beseitigen. Insbesondere ist auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten (Bodenschutzgesetz, Baugesetzbuch).

Mutterboden (humoser Oberboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 Baugesetzbuch).

Bodenschutz

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten |Hinweis
auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand
zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden
(siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktio-
nen gewahrleisten (z. B. Schiitthéhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten maximal 1,5 m, Schutz vor Vernéssung, Staunésse etc.).

Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Fléachen der Bau-
stelleneinrichtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die Boden-
struktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Ent-
standene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzu-
lockern.

Schutz des Wassers

Wasserhaushalt und Grundwasser hangen eng mit den Funktionen des Bodens zusammen. Beim
Schutzgut Boden genannte MaRnahmen werden auch hier wirksam.
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Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Bei der Verwendung von metallischen Dacheindeckungen oder Fassadenver-
kleidungen ist zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in das Grundwas-
ser eine verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

Malnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden,
Natur und Landschaft.
89 (1) Nr. 20

Wasserdurchlassige Belage

Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugédnge, Garagenvorplatze, Terrassen sowie
Geh- und FuBwege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser ver-
sickern kann (z. B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasser-
durchléssige Pflasterung o. &.).

Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Malnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden,
Natur und Landschaft.
§9 (1) Nr. 20

Getrennte Erfassung des Niederschlagswassers

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen ist ge-
trennt zu erfassen.

MaRnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden,
Natur und Landschaft.
89 (1) Nr. 20

Schutz des Landschaftsbildes

Wirksam sind hier vor allem Festsetzungen zur Bauweise und zum MaR der baulichen Nutzung,
wie die Gestaltung des Gebaudes und das Verbot von blinkender, sich bewegender Werbean-
lagen sowie die Festsetzung einer privaten Griinflache mit Anpflanzungen im Ubergang zur

freien Feldflur.

Schutz von Pflanzen und Tieren

Zur Vermeidung und Verminderung sind folgende MaRnahmen zu ergreifen:

Die regelmaRige Mahd des Baufelds im Vorfeld der Bebauung dient in erster Linie der Vermei-

dung von Verbotstatbestdnden beziiglich der Végel.

Regelmaliige Mahd im Vorfeld der Bebauung

Im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten und der Bebauung ist die Ackerflache
im kiinftigen Baubereich vom Beginn der Vegetationsperiode bis zum Bau-
beginn alle zwei Wochen zu mulchen, um zu verhindern, dass sich eine
krautige Vegetation einstellt, in der Bodenbriter Nester anlegen kénnten.

Malnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden,
Natur und Landschaft.
89 (1) Nr. 20

Zum Schutz nachtaktiver Insekten soll das Gebiet so beleuchtet werden,

wie moglich angezogen werden.

dass Insekten so wenig

Beleuchtung des Gebietes

Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist die Beleuchtung des Mischgebietes mit
insektenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik
auszustatten.

Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen.

Aufenbeleuchtungen sind auf das unbedingt erforderliche MindestmaR zu
beschranken.

MaRnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden,
Natur und Landschaft.
§9 (1) Nr. 20

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG

Projekt-Nr. 20045

BP_WohnenPflegen_Mittelschefflenz_GOB_Bericht.docx



Gemeinde Schefflenz
Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

BP ,,Wohnen und Pflegen*
Seite 16

6.2.2

Malnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes

Maflinahmen zur Kompensation innerhalb der Mischgebietsflache

PflanzmalRnahmen im Mischgebiet kdnnen zum Ausgleich der Eingriffe beitragen.

Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze

An den im Bebauungsplan vorgesehenen Stellen sind insgesamt finf Laub-
b&ume mit einem Stammumfang von mindestens 12/14 cm zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang oder Verlust gleichartig zu ersetzen.

Die PflanzmaBnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Betriebsaufnahme zu
vollziehen.

Fur die Bepflanzung sind Baume aus den Artenlisten 1 und 2 im Anhang zu

wahlen.

Anpflanzen von Béau-
men, Strauchern und
sonstigen Bepflanzung-
en§9(1)Nr.25a

MaRnahmen im sonstigen Geltungsbereich

Im Stiden und Westen des Plangebietes wird eine private Grinflache festgesetzt.
Die Einsaat und Bepflanzung der Fl&che tragt mai3geblich zur Einbindung des Mischgebiets und

zur Neugestaltung des Landschaftsbildes bei.

Ihre Gestaltung und spéatere Pflege gleicht den Eingriff in den Boden teilweise und in das

Schutzgut Pflanzen und Tiere vollstandig aus.

Private Griinflache im Stiden und im Westen <1>

Die Flachen, die nicht bepflanzt werden, werden mit einer Fettwiesenmisch-
ung gesicherter Herkunft eingesat. Die Flachen sind zweimal jéhrlich zu
méhen. Das Méhgut ist abzurdumen. Eine Diingung erfolgt nicht.

In der stdlichen Flache sind 6 Obstbaum-Hochstdmme (Stammumfang min.
10/12 cm) in einer Reihe zu pflanzen.

In der westlichen Flache sind zwei Hecken aus gebietsheimischen Strauchern
zu pflanzen. Die Hecken sind zweireihig mit einer jeweiligen Lénge von ca.
20 m anzulegen. Die erste Reihe der nordlichen Hecke ist auf der Grenzlinie
zum Mischgebiet zu pflanzen. Zur StraRe und zwischen den beiden Hecken
sind Licken von ca. 20 m freizulassen.

In den Lucken sind jeweils zwei Obstbaum-Hochstdmme (Stammumfang
min. 10/12 cm) zu pflanzen. Die ersten drei Obstbdume vom Friedhofweg aus
sind auf der Grenzlinie zum Mischgebiet zu pflanzen.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Hecken kdnnen
alle 10 — 15 Jahre auf den Stock gesetzt werden.

Einsaat und Bepflanzung erfolgen spétestens im Jahr nach der Fertigstellung
der Baumalinahmen. Die Saatgutangaben und Artenlisten im Anhang sind zu
beachten.

Die Griinflache ist fur die Zeit der Bauarbeiten gegeniiber dem MI-Gebiet mit
einem Bauzaun zu schiitzen. Eine Lagerung von Baumaterialien oder Erdaus-
hub ist auf der Flache nicht zulassig.

Mafnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden,
Natur und Landschaft.
89 (1) Nr. 20

Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und
sonstigen Bepflanzun-
gen.

89 (1)Nr.25a
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6.2.3

MafRnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bei dem Schutzgut Boden verbleibt ein Kompensationsdefizit von insgesamt 32.610 Okopunk-
ten, das durch MaRnahmen auferhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden muss.

Der weitere Ausgleich erfolgt durch die Zuordnung eines Anteils einer OkokontomaBnahme
im Neckar-Odenwald-Kreis.

Aus der im Anhang zum GOB néher beschriebenen Malinahme werden vom Vorhabentrager
32.610 Okopunkte gekauft und ins Okokonto der Gemeinde Schefflenz gebucht.

Die Malinahme ist bereits genehmigt und wird seit 15.04.2019 umgesetzt. In das Grundbuch fur
das Flst.Nr. 1054/0, Gemarkung Steinbach, in der Gemeinde Mudau wird eine unbefristete
Grunddienstbarkeit zugunsten der Gemeinde Schefflenz eingetragen.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die ndchsten Seiten zeigen die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz.
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Gemeinde Schefflenz

BP ""Wohnen und Pflegen™

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
Schutzgut Pflanzen und Tiere

Kompensationsuberschuss
I I

Bestand Planung
Nr. Biotoptyp Biotop- | Flache in | Bilanzwert Nr. Biotoptyp Biotop- | Flache in | Bilanzwert
wert m? wert m?
37.10 |Acker 4 5.298| 21.192 Mischgebiet M1 (4.203 m?)

60.10  |Uberbaubare Flache (1) 1 1.681 1.681
60.50 Kleine Griinflache 4 2.522| 10.088
45.30b  |Einzelbdume auf geringwertigem Biotoptyp (2) 8 3.120
Private Grunflache / Ausgleich (1.095 m?)
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 935/ 12.155
45.30b  |Obstbaume (StU 10/12) (3) 6 4.560
41.22 Feldhecke (4) 14 160 2.240
(1) Gesamtflache M1 x GRZ 0,4.
(2) Pflanzung Laubbaume Stellplatzbereich, 5 St. x (13 cm StU + 65 cm Zuwachs) x 8 OP.
(3) 10 St. x (11 cm StU + 65 cm erwarteter Zuwachs) x 6 OP.
(4) Ca. 15 % der Grinflache, 2 Hecken mit einer GréRe von 60 m? bzw. 100 m2.

Summe 5.298| 21.192 Summe 5.298| 33.844

12.652

Es entsteht ein Kompensationsiiberschuss von 12.652 Okopunkten.
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Gemeinde Schefflenz
BP ""Wohnen und Pflegen™

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
Schutzgut Boden

rt
\

Bestand Planung
Klassenzeichen Flache / Flst.-Nr. Gesamtwert | Flache in | Bilanzwert Fléache Gesamtwert | Flache in | Bilanzwert
m? m?

L 4 L6 Acker /7677 2,67 5.298 14.146 Mischgebiet M1 (4.203 m?)
Uberbaubare Flache (1) 0,00 1.681 0
Kleine Griinflache (nicht Uberbaubare Flache) (2) 1,00 2.522 2.522
Private Griinflache (1.095 m?)
Fléche fiir das Anpflanzen (3) 2,67 1.095 2.924
(1) Flache M1 x GRZ 0,4.
(2) Annahme einer geringen Erfullung der Bodenfunktionen aufgrund von Bodenumgestaltungen
und Verdichtung wéhrend der Bauarbeiten.
(3) Die Funktionen des Bodens bleiben erhalten bzw. werden sogar verbessert.

Summe 5.298 14.146 Summe 5.298 5.446
Saldo Bilanzwe 8.700 Saldo in Okopunkten (Bilanzwert x 4) 34.800

Es entsteht ein Defizit von 34.800 Okopunkten, das auRerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden muss.
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Landschaftsbild / Erholung

Bestand Planung
Bereich Flache in ha | Bewertung |Bereich Flache in ha | Bewertung
Gesamtflache 0,53 C Gesamtflache 0,53 D
Summe 0,53 0,53

Die Ackerflache wird u. a. als Mischgebiet tiberbaut. Der Ortsrand verschiebt sich weiter in die Landschaft. Durch die
Ausweisung einer privaten Grinflache am sudlichen und westlichen Gebietsrand mit der Neupflanzung von Baumen
und Strauchern kann das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet werden.

Klima / Luft

Bestand Planung
Bereich Flache in ha | Bewertung |Bereich Flache in ha | Bewertung
Gesamtflache 0,53 B Gesamtflache 0,53 D
Summe 0,53 0,53

In der rd. 0,53 ha grof3en Flache entsteht u. a. ein Mischgebiet. In den Uberbauten und versiegelten Flachen wird keine
Kaltluft mehr entstehen. Aufgrund der geringen FlachengroRe im Vergleich zum Gesamtgebiet sind trotz Siedlungs-
relevanz keine erheblichen Beeintrachtigungen der klimatischen Funktion zu erwarten.

|
Grundwasser

Bestand Planung
Bereich Flache in ha | Bewertung |Bereich Flache in ha | Bewertung
Gesamtflache 0,53 D Gesamtflache 0,53 D
Summe 0,53 0,53

Es kommt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Teilschutzguts Grundwasser. Durch Uberbauung und Ver-
siegelung geht eine Flache mit nur geringer Bedeutung fur die Grundwasserneubildung verloren.

Oberflachengewasser

Bestand Planung
Bereich Flache in m? Bewertung |Bereich Flache in m? Bewertung

Im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld gibt es keine Oberflachengewésser.
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Anhang

Vorgaben flr die Bepflanzung
Malinahme 225.02.021.03

Bewertungsrahmen
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Vorgaben fur die Bepflanzung

Artenliste 1:  Verwendung gebietsheimischer Geholze fiir Anpflanzungen?

Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung

- =
=S g
& 2 5

Acer campestre (Feldahorn) L ()

Carpinus betulus (Hainbuche) * ] (

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) L

Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel) ]

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) ]

Frangula alnus (Faulbaum) [

Ligustrum vulgare (Gewo6hnlicher Liguster) ]

Prunus spinosa (Schlehe) [

Rosa canina (Echte Hundsrose) L

Rosa rubiginosa (Weinrose) ]

Salix caprea (Salweide) ]

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) o

Sorbus domestica (Speierling) (

Sorbus torminalis (Elsbeere) o

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) ]

Die fett hervorgehobenen Arten sollen bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt verwendet

werden.

Herkunftsgebiet fur Pflanzgut soll in der Regel das Westdeutsche Bergland sein.
Bei den mit ,,*“ gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehrungsgut-

gesetz (FoVG) berticksichtigt werden.

Artenliste 2:  Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatzbereich

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre ,,Elsrijk* Feldahorn

Acer platanoides ,,Columnare® Spitzahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata“ Hainbuche
Fraxinus excelsior ,,Westhof s Glorie“ | Esche

Quercus robur , Fastigiata“ Stieleiche

Tilia cordata ,,Erecta” Winterlinde

Tilia cordata ,,Rancho” Winterlinde

! Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.), Gebietsheimische Gehélze in Baden-Wrttemberg, Karlsruhe 2002.
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Artenliste 3:  Obstbaumsorten

Obstbaumart

Geeignete Sorten

Apfel

Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher,
Champagner Renette, Danziger Kant, Gehrers Rambur,
Gewdrzluiken, Goldrenette von Blenheim, Hauxapfel, Josef
Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer
Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winter-
rambur, Sonnenwirtsapfel , Welschiser, Zabergéu Renette

Birne

Petershirne, Wahls Schnapshirne, Nagelesbirne,
Palmischbirne, Féasslesbirne, Kércherbirne, Wilde Eierbirne,
Conference, Kirchensaller Mostbirne, Metzer Bratbirne,
Schweizer Wasserbirne, Josephine von Mecheln, Bayerische
Weinbirne, Paulsbirne, Geddelsb. Mosthirne, Stuttgarter
GeiBhirtle

SuRkirschen

Regina, Hedelfinger, Buttners Rote Knorpel, Sam

Walnisse

Mars, Nr. 26, Nr. 139

Empfohlene Saatgutmischung

Bereich

Saatgutmischung

Private Griinflache

Fettwiese

Herkunftsgebiet fiir Saatgut gesicherter Herkunft soll das ,,Westdeutsche Bergland* sein.
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MaRnahmenkomplex 225.02.021 Auszug aus dem

Kompensationsverzeichnis flir den Neckar-
Odenwald-Kreis, Abteilung Okokonto,
AZ.: MaRnahme 225.02.021

MaRnahmenkomplex
(MaRnahme 225.02.021.03)

Aktenzeichen

225.02.021

Bezeichnung

Umwandlung von Wirtschaftswald in naturnahe standortstypische Waldgesellschaften

Beschreibung

Die uberwiegend von Fichten und Kiefern dominierten MaRnahmenflachen, werden
langfristig in naturnahe standortsentsprechende Eichen-Mischwaldgesellschaften
umgewandelt. Der Umbau findet in mehreren Durchforstungsintervallen in Abstéanden von
mindestens 5-10 Jahren statt. Soweit dies maéglich ist, erfolgt die Etablierung der
Zielbestande durch Naturverjungung. Bei schwacher oder ausbleibender Verjungung werden
erganzende Pflanzungen mit Baumschulware vorgenommen.

Auf den Mallnahmenflachen sollen sich langfristig méglichst alle Waldentwicklungsphasen
einstellen. Entsprechend entstehen heterogene, mehrschichtige und strukturreiche
Waldokosysteme. Die MaRnhahmen férdern die Entstehung von unterschiedlichsten
Lebensraumtypen durch den Erhalt von stehendem wie liegendem Totholz, dem Schutz und
Erhalt erdgebundener Habitate und Habitatbaumen und verbessern die Bodenfunktionen
und Bodeneigenschaften durch Verringerung der anfallenden Nadelstreu und der damit
einhergehenden zunehmenden Bodenversauerung.

Die Malnahmen werden fur einen Zeitraum von mindestens 30 Jahren vorgesehen.

Dokumentationspflicht: Die einzelnen Mainahmen (z.B. Zeitpunkt der Fallarbeiten,
Pflegeeingriffe, Baumschulpflanzungen) mussen vom MalRnahmentrager in ihrer Anzahl und
Art dokumentiert werden. Die untere Naturschutzbehorde ist Uber wesentliche Anderungen,
zeitnah zu informieren.

Wert zum 2.497.826 Okopunkte
Genehmigungszeitpunkt

Wert incl. Zinsen 2.685.176 Okopunkte

Status in Umsetzung

Flache 352556 m*

Naturraum Odenwald, Spessart und Sudrhoén

genehmigende Behdérde

Neckar-Odenwald-Kreis

angelegtam 10.09.2018
zuletzt geadndert am 29.10.2021
beantragt am 13.09.2018
genehmigt am 15.04.2019
in Umsetzung seit 15.04.2019

Offentliche Fordermittel

Ich versichere, dass keine offentlichen Fordermittel entgegen §2 Abs. 3 Nr. 3 OKVO in
Anspruch genommen wurden.

Genehmigungen

Eine Genehmigung nach anderen Rechtsvorschriften ist nach meiner Kenntnis nicht
erforderlich.

Verfugbarkeit der Flachen

Verfugbarkeit der MaRnahmenflache (§ 3 Abs. 2 Nr. 4 OKVO): Eigentum oder Dingliche
Berechtigung: Grundbuchauszug ist dem Antrag beigefugt.

Koharenzsicherungsmafnah
me nach § 34 Abs. 5
BNatSchG

Vorgezogene
Ausgleichsmaflnahme nach
8§44 Abs.5 Satz 3 BNatSchG

Flst-Kennz. Gemeinde Gemarkung Flur- Flurst.Nr. | Flache [ m]

Nr.
2688-000-01026/000 Mudau Steinbach 0 1026/0 29.560
2688-000-01031/000 Mudau Steinbach 0 1031/0 24.881
2688-000-01054/000 Mudau Steinbach 0 1054/0 73.870




MaRnahmenkomplex 225.02.021

Flst-Kennz. Gemeinde Gemarkung Flllur- Flurst.Nr. | Flache [ m’]
r.

2688-000-00861/000 Mudau Steinbach 0 861/0 21.195
2688-000-00865/000 Mudau Steinbach 0 865/0 2.850
2688-000-00868/000 Mudau Steinbach 0 868/0 24.048
2688-000-00869/000 Mudau Steinbach 0 869/0 1.883
2688-000-00889/000 Mudau Steinbach 0 889/0 23.559
2688-000-00890/000 Mudau Steinbach 0 890/0 8.916
2688-000-00891/000 Mudau Steinbach 0 891/0 51.832
2688-000-00894/000 Mudau Steinbach 0 894/0 40.898
2688-000-00204/000 Mudau Steinbach 0 904/0 49.065
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Ubersichtskarte
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MaRnahmenkomplex 225.02.021

MaRRnahmen
Aktenzeichen Bezeichnung Flache [ m’] - Wert
[Okopunkte]
225.02.021.01 Entwicklung Eichen-Sekundar-Wald 24881 157.400
225.02.021.02 Entwicklung Eichen-Sekundar-Wald aus Wirtschaftswald- und 29.5860 195.081
Sukzessionsflachen
225.02.021.03 Entwicklung Eichen-Sekundar-Wald 73.870 578.133
225.02.021.04 Entwicklung Eichen-Sekundar-Wald 49.085 380.502
225.02.021.05 Entwicklung Eichen-Sekundar-Wald 23559 155.687
225.02.021.06 Entwicklung Eichen-Sekundar-Wald aus Wirtschaftswald- und 8.916 71.330
Sukzessionsflachen
225.02.021.07 Entwicklung Eichen-Sekundar-Wald Flursttck 891 9.074 81.662
225.02.021.08 Entwicklung Eichen-Sekundar-Wald Flursttck 891 14.145 42 435
225.02.021.09 Entwicklung Eichen-Sekundar-Wald Flursttck 891 14.954 100.197
225.02.021.10 Entwicklung Eichen-Sekundar-Wald Flursttck 891 13.683 68.415
225.02.021.11 Entwicklung Eichen-Sekundar-Wald aus Wirtschaftswald- und 23077 146.238
Sukzessionsflachen
225.02.021.12 Entwicklung Eichen-Sekundar-wWald 24048 216.432
225.02.021.13 Entwicklung Eichen-Sekundar-Wald 43747 304.315




MaRnahmenkomplex 225.02.021

MaBnahme 225.02.021.03

Stammdaten

Bezeichnung

Entwicklung Eichen-Sekundar-Wald

Aktenzeichen

2256.02.021.03

Flache 73.870 m*
Aktueller Wert 578.133 Okopunkte
Wert zum 578.133 Okopunkte

Genehmigungszeitpunkt

Durchfiihrungsbeschreibung

Pflege der
Sukzessionsflachen

Die Sukzession der Flache wird maglichst unbeeinflusst erfolgen. Entsprechend sind auf
diesen Flachen nur geringe Eingriffe zur Férderung einer naturnahen Entwicklung
notwendig. Die pflegerischen Eingriffe werden sich Uberwiegend auf die Entnahme
standortsfremder Sukzession aus beispielsweise Fichten beschranken. Zu starke
Uberwucherung durch z. B. Himbeere wird im Bedarfsfall durch punktuelle Eingriffe reguliert
und aufkommende Neophyten wie z.B. Goldrute, Robinie entfernt. Die Entwicklung der
Zielbaumarten erfolgt durch Pflanzung von Wildlingen oder Baumschulware. Bei der Wahl
dieser Pflanzen ist darauf zu achten, dass die Baumschulpflanzen entsprechend des FoVG
aus einem geeignetem Herkunftsgebiet stammen. Pflanzungen erfolgen punktuell oder in
Gruppen. Auf schematische und dichte Pflanzraster wird verzichtet. Naturliche Sukzession
aus standorttypischen Haupt- und Nebenbaumarten ist zu férdern.

Bereits bestehende, sowie kommende Ansiedlungen von Pioniergehdlzen wie z.B. Sal-
Weide, Zitter-Pappel, Birke sowie Straucher wie z.B. Schlehe, Brombeere, Himbeere, Hasel
sind wichtige Arten der Sukzessionsflachen und werden entsprechend erhalten.

Kontrolle und Pflege der
Entwicklungsphasen

Zur Sicherung der Verjungung bzw. der entstehenden Sukzessionsstadien, sowie der Kraut-
und Strauchschicht, sind die MaZhahmenflachen in regelmaiigen Abstanden zu
kontrollieren und bei Bedarf Pflegemalinahmen durchzufuhren.

Die Pflegeeingriffe in den aufgelichteten Freistellen werden sich hauptsachlich auf die
Forderung der gewlnschten Zielbestande, durch Entnahme von standortsfremder
Verjungung von z.B. Fichte, oder Dominanzbestédnden aus z.B. Himbeere und Neophyten

z B. Goldrute, beschrénken. Wirtschaftlich orientierte Mainahmen wie Beispielsweise
Astung oder Negativauslese, zur Férderung von Z-Baumen werden nicht erfolgen, da die
Bestockung von Baumen mit bizarren und ungewdéhnlichen Wuchsformen einem Naturnahen
Waldbiotop entspricht und diese ein hohes Habitatpotential aufweisen. Entsprechend
werden auch Baume mit beispielsweise Zwiesel- und Gabelbildung, grobastige, schrage und
krumme, sowie beschadigte oder drehwlchsige Baume im Rahmen der Entwicklungspflege
gefordert.

Im Rahmen der Jungwuchspflege auf den ausgelichteten Flachen, wird in regelmafigen
Abstanden eine Mischwuchsregulierung durchgefuhrt, um unerwlnschten Aufwuchs, sowie
Dominanzbestande zu entfernen. Aufkommende Weichlaubhdlzer wie z.B. Birke, Erle,
Weide, Eberesche und Pappel werden hierbei im Bestand belassen. Wahrend der
Dickungspflege ab einer Oberhdhe von ca. 3m erfolgen, sofern erforderlich weitere
Pflegemalinahmen.

Bei der Jungwuchs- und Dickungspflege ist zu bericksichtigen, dass beispielsweise die
Buche eine sehr konkurrenzstarke Schattbaumart ist, weshalb bei der Entwicklung von
Mischbestanden, die Pflegemalinahmen einen zu dominanten Aufwuchs der Buche
regulieren mussen. Ebenso kdnnen Weichlaubhélzer v.a. Birke und Weide im Jungwuchs
verddmmend wirken. Sofern sich infolge dichte Weichlaubholzschirme entwickelt, werden
diese bei Bedarf punktuell aufgelichtet, um im Unterwuchs befindliche Naturverjingung zu
férdern.
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MaRnahmenkomplex 225.02.021

Bodenschutz / Biozide /
Dunger

Um die negativen Auswirkungen in Folge der Entwicklungsmafnahmen bzw. der
forstwirtschaftlichen Eingriffe zu minimieren, wird maglichst auf die Anlage neuer
Ruckegassen verzichtet und vorrangig die bestehenden genutzt. Zur Jungwuchs- bzw.
Dickungspflege mussen jedoch ggf. Pflegepfade zur Erschlielung der Pflegeflachen
angelegt werden. Solche Pflegepfade sollten maximal 2m breit sein, um zu starke
Beeintrachtigungen der Jungbestande zu vermeiden. Sofern kunftig die Anlage neuer
Ruckegassen notwendig wird, werden die Pflegepfade hierfur dbernommen. Jedoch ist
darauf zu achten, dass die Abstande zwischen den Pflegepfaden entsprechend der
Feinerschlieungs-Richtlinie maglichst grof gehalten werden.

Bei der Neuanlage sind die Ruckegassen so anzulegen, dass nur eine maglichst geringe
Bodennutzung erfolgt und wertvolle Habitatstrukturen wie Habitatbaume oder erdgebundene
Mikrohabitate geschont bzw. erhalten werden.

Auf das Ausbringen von Bioziden oder Dunger wird verzichtet. Missen aufgrund von
Kalamitadten Mafinahmen ergriffen werden, da umliegende Waldflachen geschadigt werden
kénnten, ist dies zuvor mit der zustandigen Naturschutzbehorde abzustimmen.

Altbaume

Im Zuge des Waldumbaus, werden von den derzeitigen Bestdnden mindestens 10 Altbdume
pro ha dem naturlichen Zerfall uberlassen. Sofern verhanden kénnen dies auch
Altbaumgruppen sein. Die Einzelbaume sowie die Baumgruppen, welche als Altbaume im
Bestand belassen werden, liegen moglichst uber die gesamte Malinahmenflache verteilt.
Jedoch mussen diese beim Befall von Schadinsekten, welche auch die umliegenden
Waldbestande nachhaltig schadigen kénnen, unter vorheriger Absprache mit der
zustandigen Naturschutzbehérde entnommen werden.

Bauzeitenregelung

Um wahrend den Brut- und Fortpflanzungszeiten die Tiere nicht zu stéren, missen
Forstarbeiten wie Holzeinschlag, Holzricken und Abtransport tber den Zeitraum von Anfang
August bis Mitte Marz durchgefuhrt werden. Sollten wahren der Ruhezeiten Eingriffe
erforderlich sein, ist dies zuvor mit der zusténdigen Naturschutzbehérde abzuklaren.

Pflege nach Bestandsumbau

Nachdem die Bestande umgebaut wurden, werden diese ahnlich eines Waldrefugiums der
naturlichen Entwicklung Uberlassen. Dennoch werden weiterhin regelmafige Kontrollen
durchgefuhrt, um im Falle von starker Uberwucherung oder Aufkommen von Neophyten
pflegerisch eingreifen zu kénnen. Entsprechende Mallnahmen erfolgen unter
vorangegangener Absprache mit der zustéandigen Naturschutzbehorde.

Kuanstliche Verjungung /
Baumschulpflanzung

Die Entwicklung der Zielbesténde erfolgt durch Pflanzung von Wildlingen oder
Baumschulware. Entsprechendes Pflanzgut hat gemaf} Forstvermehrungsgutgesetz aus
einem geeignetem Herkunftsgebiet zu stammen. Die Herkunftsgebiete sind im zugehdrigem
naturschutzfachlichen Gutachten aufgelistet. Sofern eine naturliche Verjungung aus
Zielbaumarten stattfindet, ist diese zu férdern. Da in der naheren Umgebung der
Malnahmenflache jedoch kaum Eichenbestande vorhanden sind, ist mit einer nur schwach
ausgepragte, bzw. ausbleibenden Verjungung der Eiche zu rechnen, weshalb diese i.d.R.
ausschliefiliche durch Pflanzungen etabliert werden kann.

Die Jungpflanzen werden vor Wildverbiss geschutzt. Dies kann durch Einzaunung der
Verjungungsflachen, oder durch Einzelschutz der Pflanzen erfolgen. Die Zaune, Pfosten und
andere Materialien, welche nicht mehr zum Schutz der Verjungung gebraucht werden, sind
vollstandig zu entfernen.

Habitatb&ume und
erdgebundene Habitate /
Totholz

Langfristig werden sich auf der Mainahmenflache Habitatbaume bzw. Mikrohabitate an
Baumen sowie Erdgebundene Habitate (z.B. Wurzelteller) entwickeln. Sofern entsprechende
Habitate bereits bestehen, werden diese erhalten.

Im Zuge der Ma3nahmen wird, unter Wahrung der Arbeits- und Verkehrssicherheit, Uber die
gesamten Malinahmenflachen ein maglichst gleichmaliges Vorhandensein von Totholz
gewahrleistet. Entsprechend wird anfallendes oder bereits bestehendes Totholz auf der
Fllle':'loh(e3 b%assen und nicht aufgearbeitet. Dies betrifft stehendes wie liegendes Totholz in
allen Grofen.

Intervallweiser Umbau der
Fichtenbestande

Durch intervallweise Auflichtung in trupp- bis gruppenweiser Enthahme (Femelschlag) der
Fichten, werden kleinflachig lichte Bereiche geschaffen, auf welchen die Zielbestande aus
Eiche, Kiefer Buche, Birke durch Pflanzung von Wildlingen oder Baumschulware, trupp-,
gruppen-, horst- oder kleinbestandsweise ausgeformt, und langfristig auf den gesamten
Malnahmenflachen etabliert werden. Standortstypischen Laubb&umen wie z.B. Pappel oder
Ahorn, sowie naturliche Sukzession aus Zielbaumarten sind zu férdern. Die Schirmhaltung
wird entsprechend der Lichtbedirfnisse der Zielbaumarten angepasst. Die Pflegeeingriffe
werden nicht zu intensiv ausfallen, um einen Dickungsschluss auf den Verjungungsflachen
zu ermadglichen. Bei der Wahl der Wildlinge und Baumschulware ist darauf zu achten, dass
diese entsprechend des FoVG aus einem geeignetem Herkunftsgebiet stammen.

Die forstlichen Eingriffe zur Bestandsauflichtung werden in einem Intervall von 5 bis 10
Jahren durchgefuhrt, um mittel- bis langfristig mehrere Entwicklungsphasen auf der Flache
zU etablieren.
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MaRnahmenkomplex 225.02.021

Flurstiicke
Flst-Kennz. Gemeinde Gemarkung Flur- | FlurstNr. | Flache [ m’]
Nr.
2688-000-01054/000 Mudau Steinbach 0 1054/0 73.870
Bewertung Wirkungshereich Biotope
Ausgangszustand
D Biotoptyp Wert Flache Flachen-
[OP/m’] [m’] wert [OP]
03.A1 58.10 Sukzessionswald aus Laubbaumen 17| 11.172,46| 189.931.8
03.A2 58.10 Sukzessionswald aus Laubbaumen 13| 983214 127.817.8
03.A3 |59.44 Fichten-Bestand 11| 52.865,63| 581.522.0
899.272
Zielzustand
D Biotoptyp Wert Flache Flachen-
[OP/mM’] [m’] wert [OP]
03.21 56.40 Eichen-Sekundarwald 20| 73.870,24| 1.477.404,
8
1.477.405
Aufwertung: Zielzustand (1.477.405 Okopunkte) - Ausgangszustand (899.272 Okopunkte) = 578.133 Okopunkte
Detailbeschreibung der Ausgangs- und Zielzustinde
Ausgangszustand 03.A1
Bictoptyp 58.10 Sukzessionswald aus Laubbaumen
Flache 11.172,46 m’
Biotopwert 17 Okopunkte/m’

Beschreibung

Ausgangszustand/Begrindung

Normalwert.

Strukturreiche Sukzessionsflache mit Himbeere, Eberesche, Hasel, Zitter-
Pappel, Sal-Weide, Birke, Buche, Hartriegel u.a. Teilweise starke
Uberwucherung durch Himbeere. Aufgrund der teilweise dichten
Uberwucherung durch Himbeere erfolgte ein geringer Abschlag auf den

(-) teilweise dichte und groRflachige Uberwucherung durch Himbeeren

Flachenwert 189.931,8 Okopunkte
Ausgangszustand 03.A2
Bictoptyp 58.10 Sukzessionswald aus Laubbaumen
Flache 9.832,14 m’
Biotopwert 13 Okopunkte/m’

Beschreibung
Ausgangszustand/Begrindung

Initiale Sukzessionsflache mit ahnlicher, im Aufwuchs befindlicher (jedoch
weniger weit fortgeschrittener) Artenausstattung wie die dstlich gelegene

Sukzessionsflache. Aufgrund der homogenen Ausbildung und der Artenarmut

der Krautschicht erfolgte ein Abschlag um etwa 30% auf den Normalwert.
{-) initialer Bestand

{-) strukturarm

{-) Krautschicht teilweise aus nitrophilen Ruderalarten

Flachenwert

127.817,8 Okopunkte
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Ausgangszustand 03.A3

Bictoptyp 59.44 Fichten-Bestand
Flache 52.865,63 m’
Biotopwert 11 Okopunkte/m’

Beschreibung
Ausgangszustand/Begrindung

Aufgrund des Bestockungsanteils von Uber 80% wurde die Flache
entsprechend des Normalwerts mit 110P bewertet. Da eine standortgemalie
Waldbodenflora nicht vorhanden ist, erfolgte kein Zuschlag auf die
Biotopbewertung.

{-) Uberwiegend keine standortgemane Waldbodenflora vorhanden

{-) Naturverjungung uberwiegend aus standortfernen Gehdélzen

Flachenwert 581.522,0 Okopunkte
Zielzustand 03.Z21

Bictoptyp 58.40 Eichen-Sekundarwald

Flache 73.870,24 m’

Biotopwert 20 Okopunkte/m”

Begrundung Entwicklung eines naturnahen Eichen-Sekundar-Waldes unter Beimischung
Standortsentsprechender Nebenbaumarten Kiefer, Rot- und Hainbuche, Birke
sowie der Forderung sukzessive entstehender standortstypischer Laubbéume
wie z.B. Ahorn oder Pappel.

{(+) uberdurchschnittliches Alter
{(+) uberdurchschnittlich strukturreich (z.B. plenterartig, ausgepragte Schichtung,
Habitatbaume, Uraltbaume, Totholz)
(+) uberdurchschnittlich ausgebildete VWaldbodenflora
Flachenwert 1.477.404,8 Okopunkte
Bemerkung Genehmigungsbehdrde
Bemerkung
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Gemeinde Schefflenz BP ,,Wohnen und Pflegen*
Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs- Untersuchung Anhang Bewertungsrahmen

Kriterien zur Bewertung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und der Landschaft

Svnopse der unterschiedlichen Wertstufen bei den Schutzqutbewertungen

Pflanzen und Tiere |Landschaftsbild [Boden

Okopunkte hel Eelng Funktionserfiillung

Feinmodul Klima und Luft

Wasser

keine bis sehr geringe natur- 1-4 E 0 keine
schutzfachliche Bedeutung (versiegelte Flachen)
geringe naturschutzfachliche .
Bedeutung 5-8 D 1 gering
mittlere naturschutzfachliche 9_16 C 5 mittel
Bedeutung
hohe naturschutzfachliche 1732 B 3 hoch
Bedeutung
s_ehr hohe naturschutzfach- 33_64 A 4 sehr hoch
liche Bedeutung

Bewertungsrahmen fir das Schutzqgut Pflanzen und Tiere

Die Bewertung des Bestandes erfolgt tiber die erfassten Biotoptypen® und die Biotopwertliste der Anlage 2 zur
Okokonto-Verordnung?.

Bei normaler Biotopauspragung wird der Normalwert des Feinmodules verwendet. Bei einer vom Normalwert ab-
weichenden Biotopauspragung werden innerhalb einer vorgegebenen Wertspanne hohere oder niedrigere Werte
ermittelt und fachlich begriindet.

Der zugewiesene Biotopwert wird mit der Flache des Biotops in m? multipliziert und in Okopunkten (OP) angege-
ben.

Bei Bdumen wird der zugewiesene Wert mit dem Stammumfang in cm multipliziert. Bei Streuobstbestanden wird
der Wert fiir den Streuobstbestand zum ermittelten Wert des baumbestandenen Biotoptyps addiert.

Bei der Bewertung der Planung werden i.d.R. die Biotopwerte des Planungsmoduls verwendet und entsprechend
weiter verfahren.

Der Kompensationsbedarf entspricht der Differenz der Okopunkte des Bestandes und der Planung.

Bei der Bewertung von AusgleichsmaRnahmen wird genauso vorgegangen.

Bewertung des Schutzgutes Boden

Die Bdden werden iiber die Erfiillung der Funktionen ,,Natiirliche Bodenfruchtbarkeit, ,,Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf*, ,,Filter und Puffer fiir Schadstoffe” und ,,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation™ bewertet.

In der Regel wird zur Bewertung auf die ,,Aufbereitung und Auswertung der Bodenschéatzungsdaten auf Basis des
ALK und ALB* durch das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau zuriickgegriffen, die nach dem Bewer-
tungsleitfaden der LUBW? flurstiicksbezogen die Bodenschatzung auswertet.

Die Einzelbewertungsklassen der Bodenfunktionen werden hier zu einer Wertstufe aggregiert.

Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg [Hrsg.]:

Arten, Biotope, Landschaft, Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, Karlsruhe 2001.

2 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaR-
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.

% Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg: Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit. 2., véllig

Uberarbeitete Auflage, Bodenschutz 23, Karlsruhe 2010.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 20045 Anhang_Bewertungsrahmen



Gemeinde Schefflenz BP ,,Wohnen und Pflegen*
Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs- Untersuchung Anhang Bewertungsrahmen

Wird die Funktion ,,Sonderstandort fiir die naturnahe Vegetation* mit 4 (sehr hoch) bewertet, dann werden die drei
anderen Funktionen vernachléssigt und 4 wird zur Wertstufe.

Ansonsten ergibt sich die Wertstufe aus dem arithmetischen Mittel der Bewertungsklassen der Funktionen ,,Natiir-
liche Bodenfruchtbarkeit®, ,,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und ,,Filter und Puffer fiir Schadstoffe.

Auch hier werden sowohl fur die Bestandssituation als auch die Planung die Wertstufen mit den Flachen verrechnet.
Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird entsprechend der Okokontoverordnung der sich ergebende Wert mit
4 Okopunkten je Quadratmeter multipliziert.

Bei AusgleichsmalRnahmen wird entsprechend verfahren.

Bewertungsrahmen fiir das Schutzqut Klima und Luft*

Einstufung Bewertungskriterien
siedlungsrelevante Kaltluftleitbahnen
Steilh&nge in Siedlungsnédhe (>5° bzw. 8,5% Neigung)
(Stufe A) o o ] i
sehr hoch Lufthygienisch und/oder bioklimatisch besonders aktive Flachen (z.B. Wald, groRe Streu-
obstkomplexe);
Klimaschutzwald, Immissionsschutzwald
siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (Neigung 2° bis 5° bzw. 3,5 % bis 8,5%,
dort gebildete Kaltluft kann direkt in die Siedlungen einstrémen oder wird Uber Kaltluft-
(Stufe B) leitbahnen gesammelt und dabei in Siedlungsflachen fortgeleitet)
hoch alle Gibrigen Kaltluftleitbahnen (ohne direkte Siedlungsrelevanz); lufthygienisch und/oder
bioklimatisch aktive Flachen (z.B. kleine Waldfl&dchen, vereinzelte Streuobstwiesen);
Immissionsschutzpflanzungen
Kaltluftentstehungsgebiete mit geringer Neigung (nicht siedlungsrelevante Kaltluftent-
(Stufe C) stehungsgebiete)
mittel Flachen, auf denen weder eine nennenswerte Kalt- bzw. Frischluftentstehung gegeben ist
noch wesentliche Belastungen bestehen
(Stufe D) A I . . y .
gering klimatisch und lufthygienisch wenig belastete Gebiete, z.B. durchgriinte Wohngebiete
(Stufe E) klimatisch und lufthygienisch stark belastete Gebiete von denen Belastungen auf angren-
sehr gering zende Bereiche ausgehen, z.B. Industriegebiete, belastende Gewerbegebiete

* Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.): Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 20045 Anhang_Bewertungsrahmen



Gemeinde Schefflenz BP ,,Wohnen und Pflegen*
Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs- Untersuchung Anhang Bewertungsrahmen

Bewertungsrahmen fiir das Teilschutzgut Grundwasser®

Einstufung | Bewertungskriterien (Geologische Formation)
sehr hoch | RWg Schotter des RiR-Wiirm-Komplexes in groRen Talsystemen
(Stufe A) |d Deckenschotter
h junge Talftllungen mku Unterer Massenkalk
RWg Schotter des RiR-Wirm-Komplexes | tj Trias, z.T. mit Jura, ungegliedert in
hoch auBerhalb groBe( Talsysteme _ Stdrungszonen
(Stufe B) g Schotter, ungegliedert tiH Hangende Bankkalke*
(meist alteres Pliozén) ox2 Wohlgeschichtete Kalke*
S jungtertidre bis altpleistozéne Sande | sm Mittlerer Buntsandstein*
pl Pliozan-Schichten
u Umlagerungssedimente km2 Schilfsandstein-Formation
tv Interglazialer Quellkalk, Travertin | kml Gipskeuper
OSMc | Alpine Konglomerate, Jurangelfluh | kmt Mittelkeuper, ungegliedert
mittel §ko Sq.Bwasserkal I_<e _ ku Unterkeuper
(Stufe C) joo therer Oberjyra (ungegll_edert) mo Oberer Muschelkalk
jom Mittlerer Oberjura (ungegliedert) mu Unterer Muschelkalk
0X Oxford-Schichten m Muschelkalk, ungegliedert
kms Sandsteinkeuper sz Mittlerer Buntsandstein bis
km4 Stubensandstein Zechsteindolomit-Formation
Grundwassergeringleiter | als Uberlagerung eines Grundwasserleiters
pm Morénensedimente plo LoR, Loklehm
ol Oligozéan-Schichten BF Bohnerz-Formation
mi Miozéan-Schichten Hat Moorbildungen, Torf
OSM Obere SuBwassermolasse OSM Obere SuRwassermolasse
BM Brackwassermolasse BM Brackwassermolasse
OMM Obere Meeresmolasse OMM Obere Meeresmolasse
USM Untere Stiwassermolasse Us™M Untere SiRwassermolasse
gering tMa Tertidre Magmatite
(Stufe D) |jm Mitteljura, ungegliedert
ju Unterjura
ko Oberkeuper
km3u Untere Bunte Mergel
mm Mittlerer Muschelkalk
SO Oberer Buntsandstein
r Rotliegendes
dc Devon-Karbon
Ma Paldozoische Magmatite
Grundwassergeringleiter 11 als Uberlagerung eines Grundwasserleiters
] €o Eozan-Schichten b Beckensedimente
sehr gering | al1 Opalinuston
(Stufe E) | Me Metamorphe Gesteine
bj2, cl Oberer Braunjura (ab delta)”
km5 Knollenmergel

Bewertungsrahmen fiir das Teilschutzqgut Oberflachengewdésser

Das Teilschutzgut wird Uber die Gewéasserfunktionen bewertet. Hierbei wird ein an die Strukturgiitekartierung nach
LAWA angelehntes Verfahren angewendet. Die dort verwendete 7-stufige Skala wird dabei in die hier angewandte
5-stufige Skala tibersetzt, indem die beiden héchsten und die beiden niedrigsten Wertklassen zusammengefasst
werden. Erganzend dazu kann (ber die Gewéssergiite die Qualitat des Oberflachengewassers klassifiziert werden.

® Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg.
Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

* In Abweichung zu LGRB (1998) wurden der Mittlere Buntsandstein und einige Schichten des Oberjuras trotz der nur mittleren Durchlassig-
keit aufgrund der i.d.R. hohen Méchtigkeit in Wertstufe B (,,hoch bedeutsam®) bzw. der Untere Muschelkalk in C (,,mittel) eingestuft.
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Bewertungsrahmen fiir das Schutzqut Landschaftsbild und Erholung®

Ein- Hauptkriterien Nebenkriterien (werden in Form von Zu- oder Abschlagen berucksichtigt) Bewertungsbeispiele (Kriterienerfullung)
stufung |vjelfalt Eigenart/ Harmonie |[Einsehbar- |[Natlrlich- |Infrastruk- [Zugénglich-|Geruch Gerdusche |Erreichbar- |Beobachtb.
Historie keit keit tur keit keit Nutzungs-
muster
sehr viele verschie- |ausschlieRlich Landschaftlich besonders reizvolle Flachen, Linien
hoch denartige Struk- |Elemente mit oder Punkte mit einer fir den Naturraum charakte-
(Stufe A) turen, Nutzun-  |Landschaftstypi- ristischen Eigenart in sehr guter Auspragung.
gen, hohe Arten- |schem und —préa- Besondere Auspragung von Eigenart und Vielfalt
vielfalt (Vegeta- |gendem Charak- (Flachen liegen z. B. in groRem, zusammenhangendem
tion, Fauna) ter, keine storen- Streuobstwiesenkomplex oder Laubwald, sind Teil einer
den anthropoge- historischen Kulturlandschaft oder kulturbedeutsam, lie-
(hohe, aber ge-  [nen Uberfor- GroRe Natur- gen an nattirlichem oder naturnahem Gewasser mit ent-
ordnete Kom-  |mungen (z.B. nahe (z.B. sprechend naturnahem Umfeld; stark landschaftspré-
plexitat) gut dem Relief |guter Ein- Naturwald, gende historische Alleen, Gehdlzgruppen oder Feldge-
angepasste Nut- |klang der naturnahe holze; stark reliefiertes Gelande, markante gelandemor-
zungen) natiirlichen Aueland- . phologische Auspragungen, naturhistorisch oder geolo-
mit den an- . schaften, Zahlreiche N ) gisch bedeutsame Elemente wie Aufschliisse oder
(kulturhistori-  |thropogenen Gebiet ist vony, - etc.) Erholungs- |vielfaltiges, ~|angenehmer Raum ist Vulkanschlote; Flachen oder Punkte, die besondere
sche Entwick-  |Elementen) nahezu zflllen alte Obstwie- einrichtungen |geschlossenes Gg_ruch (z.B. anggnehme ) s_tark f(eqqen— Sichtbeziehungen ermaglichen)
lung) Seiten ein- sen, Exten- vo_rhaqden Wegenetz Blgten, Heu, |Gerédusche |siedlungsnah tiert, vielfal- Storungen sehr gering bis fehlend
(ans Relief sehbar sivstgriin- EBSI'tIZIbarI]Ike’ N Fruchte) (z.B. _VO%(?" (S<_ %"km von tlg:_, \éer— Sehr gut erschlossene und mit erholungswirksamer
angepasst, land, natur- |Gt en) |(>3 km/km?) ) gezwitscher, |Siedlungs- |schiedene | |nfrastruktur ausgestattete Erholungsflachen in Sied-
MaRstablich- (offenes, er- verjiingte ) (erhohte Auf- Wind, Was- [rand entfernt) [Nutzungs- lungsnihe, Erholungswald Stufe 1, LSG
- - keit gewahrt lebbares Ge- Wilder (erhdhte Auf- |(erleichterter |enthaltsquali- |ser) muster - - — —
hoch viele Strukturen, V|§Ie Elemente tg ™ lande) enthaltsquali- [Aufenthalt)  |tat) beobachtbar Lgnd_schaf?llch reizvolle Flachen, L|n|er_| o_der Punkte
(Stufe B) |Nutzungen, aber |mit landschafts- regionstypi- tat) mit einer fur den Naturraum charakteristischen
weniger ver- typischem und ~ [sche Elemen- (anthropoge- Eigenart in guter Auspragung.
schiedenartig;  |-prédgendem te herrschen ner Einfluss Eigenart erkennbar, Vielfalt ist vorhanden; wie Stufe 5,
hohe Nutzungs- |Charakter, kaum [VOr) nicht bis ge- jedoch weniger stark ausgepragt (z.B. kleine, intakte
und/oder Arten- |storende anthro- ring vorhan- Streuobstwiesenbereiche oder Flache in groem, gering
vielfalt pogene Uber- den) gestortem Obstwiesenkomplex; Alleen, Gehdlzgruppen
formungen oder Feldgehdlze; reliefiertes Gelande); typische klein-
(z.B. dem Relief flachige Kompensationsmallnahmen
angepasste geringe Stérungen vorhanden
kleine StralRe erschlossene und mit erholungswirksamer Infrastruktur
etc.) ausgestattete Erholungsflachen in Siedlungsnahe oder
sehr gut ausgestattete siedlungsferne Erholungsfléachen,
Erholungswald Stufe 2, LSG)

erstellt unter Verwendung von Ansétzen von:

Leitl, G. (1997): Landschaftsbilderfassung und -bewertung in der Landschaftsplanung - dargestellt am Beispiel des Landschaftsplanes Breitungen-Wernshausen., in: Natur und Landschaft, 72.Jg. (1997) Heft 6, 282-290
Menz, N. (0.J.): unverdff. Manuskript ,,Analyse und Bewertung der Landschaft.
aus: Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.):
Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.
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Ein- Hauptkriterien Nebenkriterien (werden in Form von Zu- oder Abschlagen berucksichtigt) Bewertungsbeispiele (Kriterienerfullung)
stufung |v/jelfalt Eigenart/ Harmonie |Einsehbar- |Natirlich- |Infrastruk- |Zugénglich- |Geruch Gerdusche |Erreichbar- |Beobachtb.
Historie keit keit tur keit keit Nutzungs-
muster
mittel wenige bis eini- |wenige Elemen- |die natiir- Gebiet ist von|mittlere Na- |einige Erho- |Wegenetz geruchsfrei, |angenehme |1bis1,5km |Raum ist Charakteristische Merkmale des Naturraums sind
(Stufe C)|9e Strukturen,  |te mit land- lichen Ele-  |einigen turnahe lungseinrich- |vorhanden (1-|oder ange-  |und strende |vom Sied- maRig fre- noch vorhanden, jedoch erkennbar tiberpragt bzw.
Nutzungen; schaftstypi- mente korres- |Stellen (durch- tungen vor- |3km/km?) |nehmeund |Gerdusche |lungsrand quentiert, gestort.
MaRige Nut- schem und —pré&- |pondieren einsehbar schnittliches |handen stérende halten sich  |entfernt einige Nut-  |Landschaftstypische Eigenart ist vorhanden (z.B. Rest-
zungs- und/oder |gendem Charak- [noch mit den Griinland, Gerliche die Waage zungsmuster |flachen von Stufe B, durchschnittliche Kulturland-
Artenvielfalt ter, kaum stdren-|anthropoge- Brachflachen, halten sich beobachtbar |schaften, stark verbrachte oder verbuschte Nutzungen;
de bis stérende |nen etc.) die Waage Siedlungsraum: stark durchgriinte, eindeutig orts- und
anthropogene regionstypische Wohngebiete mit standortheimischer
Uberformungen Vegetation)
gering wenige Struktu- |wenige bis keine Uberformte Flachen mit tiberwiegend einférmiger
(Stufe D) |ren, Nutzungen; |Elemente mit Nutzung; einige wenige landschaftstypische Merk-
Geringe Nut- landschaftstypi- male sind aber noch vorhanden.
zungs- und/oder |schem und —préa- Landschaftstypische Eigenart ist noch erkennbar (z.B.
Artenvielfalt gendem Charak- | ; untypisch ausgerdaumte Ackerlandschaften mit Restve-
ter, anthropoge- |di€ natlir- . getationsstrukturen, Gartenhausgebiete, stark mit stand-
ne Uberformun- |lichen Ele- geringe Na- ortheimischen Gehélzen durchgriinte Gewerbegebiete,
gen deutlich mente korres- o turnahe (z.B. ) durchschnittlich mit standortheimischen Gehélzen
splrbar pondieren nur|Gebiet ist nur |Obstplantage, unvollkom- | Geruche ver- ) ) durchgriinte Wohngebiete,
sghwach oder [von wenigen |Fichtenmono- E_rhc_;lungs- menes Wege- ringern die Gergusche Raum ist _ |Restflachen von Stufen B und C mit starken Stérungen
nicht mit den |Stellen oder |kultur, Acker, [einrichtungen netz Aufenthalts- |verringern schwach bis (z.B. Autobahn etc.);
anthropoge- |nicht einseh- |unbefestigte |nicht oder <1 qualitat die Aufer_n: siedlungsfern n_|cht frequen-| Flachen mit geringer Aufenthaltsqualitat (visuelle oder
nen bar Wege,_Stra- kaum vorhan- km/km); (z.B. K_fz-, haltsqualitat |(> 1,5 _km tl_ert, k_aum Larmbelastungen)
- Ren, Sied- den ’ Industrie- (z.B. Flug-  |vom Sied- bis keine ver- - - -
sehr Struktur-und/ |(so gut wie) (unmaRstab- |(unzugéngli- |lungsflachen, emissionen, |zeug-, Kfz-, |lungsrand  [schiedenen [Strukturarme Flachen mit starker Uberformung,
gering  |oder artenarme, |keine Elemente jiche ynstim- |ches, ge- Agrarinten-  |(keine- bis ﬁ?le?rdit ; |Massentier- |industrie- |entfernt) Nutzungs- ~ |Zerschneidung und Storungen (z.B. Larm), Merk-
(Stufe E) |ausgeraumte mit landschafts- | mige pis sto- |schlossen sivflachen)  |geringe Zu- astrukur 1y itung, emissionen muster beo- |Male des Naturraums fehlen.
Landschaftsteile, |typischem und — | ande Anord- |wirkendes ganglichkeit) erschwert den Diinge- etc.) bachtbar Keine landschaftstypische Eigenart erkennbar (z.B.
kaum verschie- |pragendem Cha- |yung: regi- ~ |Gelinde (anthropoge- Aufenthalt) mittel,...) untypisch ausgeraumte Ackerlandschaften ohne Restve-
denartige Nut-  |rakter, anthro- onsuntyp- ner Einfluss getationsstrukturen, Fichtenforste, nicht bis kaum
zungen pogene Uber-  ische Materi- hoch) durchgrinte Siedlungsgebiete oder andere Flachen mit
formungen st6- alien) sehr hohem Versiegelungsgrad;
(monoton, ren stark Flachen ohne Aufenthaltsqualitét (starke visuelle oder
langweilig) Larmbelastungen gegeben)
(Elemente ohne
historische
Bedeutung)
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Schefflenz stellt den Bebauungsplan ,,Wohnen und Pflegen* im Ortsteil Mittel-
schefflenz mit einer Grofe von rd. 0,53 ha auf.

In diesem Zusammenhang ist eine artenschutzrechtliche Priifung notwendig.

Die Gemeinde als Trager der Bauleitplanung ist zun#chst einmal nicht Adressat des Artenschutz-
rechts. Dennoch entfalten die artenschutzrechtlichen Vorschriften eine mittelbare Wirkung. Bau-
leitpléne, denen aus Rechtsgriinden die Vollzugstihigkeit fehlt, sind unwirksam.

Die artenschutzrechtliche Priifung erfolgt bei der Aufstellung des Bebauungsplanes durch den Ge-
meinderat im Rahmen der Umweltpriifung.

Der besondere Artenschutz ist zwingend zu beachten und der Abw#gung im Sinne des § 1 Abs.7
BauGB nicht zugénglich.

Im Fachbeitrag wird ermittelt, ob und in welcher Weise in Folge der Bauleitplanung gegen arten-
schutzrechtliche Verbote verstoflen wird.

Nach § 44 BNatSchG', Absatz 1 ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder
u zerstoren,

51

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wiihrend der
Fortpflanzungs-, Auf=ucht-, Mauser-, Ubervinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Evhaltungszustand der

lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren.

Absatz 3 fithrt aus:

Fiir nach § 15 Abs. 1 unvermeidbare Beeintrcichtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschafft,
die nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 zugelassen oder von einer Behorde durchgefiihrt werden, sowie
fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Sat= 1 (= Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspldnen
nach § 30 BauGB, wihrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34
BauGB) gelten die Zugriffs-, Besitz=- und Vermarktungsverbote nach Mafigabe von Satz 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vo-
gelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absat= 1 Nummer 2
aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrdch-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrichtigung bei Amvendung der
gebotenen, fachlich anerkannten Schut=mafinahmen nicht vermieden verden kann,

51

das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschddigung
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer I nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MafSnahme, die auf den Schut=z
der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Be-
schédigung oder Zerstorung und die Evhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs-

! Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. I S. 3434) geandert worden ist.
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oder Ruhestdtten im rdaumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese
Beeintréchtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absat= 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im vdumlichen Zusammen-
hang veiterhin erfiillt wird.

Soveit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte ildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten gelten die Séitze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofs gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Aufgabe des Fachbeitrags Artenschutz ist es, die zur artenschutzrechtlichen Priifung notwendigen
Grundlagen zusammenzustellen und ggf. eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG vorzu-
bereiten.

In die Untersuchung einbezogen werden die in Baden-Wiirttemberg aktuell vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die in Baden-Wiirttemberg briitenden
europidischen Vogelarten.

Im Regelfall artenschutzrechtlich relevante Arten in Gebieten
mit Bebaungsplanen, wahrend deren Planaufstellung und im
Innenbereich nach § 34 BauGE [P o ol
Européische Arten des Arten einer

Rechtsverordnung nach
Vogelarten Anhangs [V der §54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

FFH-Richtlinie =Rk e
nicht ertassen

In Europa (92/43/EWG) i |
natirlich I Therci =

S — Ubersicht zu den besonders und
¥aficommsnds streng geschiltzts Arten streng geschiitzten Arten.

4 - Arten des Anhangs A oder © ;
Vg B derVerordnung (EG) (Hervorhebung der fiir den Regelfall in
Sinne des Art. 1 338/97 ; : :

SRR i der Bauleitplanung und bei Bauvorha-
der Richtlinie h 4 2
nung nach § 54 Abs. | und ben relevanten Artenkollektive.
2009/147/EG 2 BMatzchG [bislang © ey 5 -
BArtShY) ol Die iibrigen Arten sind gemél § 44 Abs.
| Nein 5 Satz 5 von den Verboten des § 44

BNatSchG freigestellt.)!

! Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg (Herausgeber), Artenschutz in der Bauleitplanung und bei
Bauvorhaben Handlungslertfaden fiir die am Planen und Bauen Beteiligten Stuttgart 2019.
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2 Lebensraumbereiche und -strukturen

Das Plangebiet liegt westlich von Mittelschefflenz im Anschluss an die Bebauung.

Der Geltungsbereich umfasst das als intensive Ackerfldche genutzte Grundstiick, Flst.Nr. 7677.

Griinebatiy

,/ i AN~ - Die Abbildung auf der néichsten
Z - Seite zeigt den Bestand.

5 AbDb.: Lage des Plangebiets
(M 1:25.000)

Efchlgin

Das Plangebiet und die westlich anschliefenden Ackerflichen werden zusammen bewirtschaftet.

Im Osten wird der Geltungsbereich durch die Grabenstrafle begrenzt. Auf der Nordseite schlieft
das mit Ruderalvegetation bewachsene ca. 2 m breite Straflenbankett des Friedhofwegs mit einem
StraBengraben an.

Im Siiden liegt auBBerhalb des Plangebiets der beidseitig mit Ruderalvegetation bewachsene
Entwisserungsgraben ,,Kochgrébelein“. Am Rand des Grabens stockt im Stidwesten aulerhalb des
Plangebiets eine Gehdélzreihe bestehend aus vier Haselstrduchern sowie drei Kirschbaumen.

3 Der Bebauungsplan und seine Wirkungen

Der Bebauungsplan weist das Gebiet iiberwiegend als Mischgebiet (MI) mit einer GRZ von 0.4
aus. Gebdude sind nur innerhalb der festgelegten Baugrenzen zuléssig, Stellplitze auch innerhalb
der im Plan gekennzeichneten Flidchen, Nebenanlagen auch auflerhalb. Die maximal zuléssige
Gebaudehshe betragt 14 m.

Die ErschlieBung erfolgt tiber die Grabenstrafle. Am Ostrand des MI ist der Bau von Zu- und
Abfahrten zulédssig.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans wird die bestehende Vegetation abgerdumt und die Bdden
teilweise versiegelt, was zum Verlust von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen fiihrt.

Am Siid- und Westrand ist eine private Griinfldche als Flidche fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und fiir das Anpflanzen von Biéumen und
Strauchern festgesetzt.

Die Flidche wird als Wiese eingesét und mit Striuchern und Baumen bepflanzt.

Im Bereich der Stellpldtze werden Laubbdume gepflanzt.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Gemeinde Schefflenz BP . Wohnen und Pflegen*
Fachbeitrag Artenschutz Seite 7

4 Artenschutzrechtliche Priifung

In der artenschutzrechtlichen Priifung wird ermittelt, ob beziiglich der europiischen Vogelarten und
der Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie, durch die in Kapitel 3 genannten Wirkungen des Be-
bauungsplans artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG ausgel&st
werden kénnen.

Wenn nétig, werden Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEF) vorgeschlagen,
die in den Bebauungsplan iitbernommen werden sollen.

4.1 Europiische Vogelarten

Das Plangebiet und seine nihere Umgebung wurden in der Zeit zwischen Anfang Mérz und Ende
Juni 2020 sechsmal begangen’. Dabei wurden insgesamt 42 Vogelarten nachgewiesen.

Die Ergebnisse der ornithologischen Untersuchung sind in der Tabelle im Anhang und in der Ab-
bildung auf der nichsten Seite dargestellt.

Im Plangebiet selbst wurden keine Brutvigel festgestellt. Die 26 Brutvogelarten briiten alle in der
Umgebung. 16 Vogelarten wurden als Nahrungsgéste bewertet.

Schwerpunkt der Vogelvorkommen sind die Gehélzbestinde nordwestlich des Plangebiets im
Friedhofsbereich bzw. zwischen Friedhof und Gewerbegebiet und entlang des Friedhofswegs.
Auch in der nahen Siedlung fanden Viégel Brutméglichkeiten.

Auf den Ackerflichen in der weiteren Umgebung wurden die gefihrdete Feldlerche (Kat. 3%) mit
zwei Brutrevieren und die auf der Vorwarnliste gefithrte Wachtel festgestellt.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir Brutvégel, aufgrund der umgebenden hohen Kulissen auch
nicht fiir die Feldlerche. Auch bietet der intensiv genutzte Acker keinen Lebensraum fiir die
Wachtel.

Die Ackerfldche ist sowohl fiir Nahrungsgéste allgemein, als auch fiir die Brutvégel der Umgebung
fiir die Nahrungssuche ohne besondere Bedeutung.

Priifung der Verbotstatbestinde

Die Nahrungsgiste und auch die Brutvogel der Umgebung suchen das Gebiet nur zur Nahrungs-
autfnahme auf.

Sie kénnen Bauarbeiten ausweichen und daher nicht getétet oder verletzt werden.

Ihre Fortpflanzungs- und Ruhestitten werden nicht beeintrichtigt, da sie aullerhalb des Plangebie-
tes liegen. Auch die Brutreviere der Feldlerche sind aufgrund der Entfernung von ca. 200 m und
der héheren Lage nicht betroffen.

Zur Nahrungssuche und Rast sogar besser geeignete Flichen stehen in der Umgebung weiterhin
ausreichend zur Verfiigung. Die zeitweiligen Stérungen durch den Baubetrieb verschlechtern den
Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht.

Wihrend der Nutzung sind keine wesentlich {iber die bereits vorhandenen verkehrs-, wohn- und
gewerbebedingten Stérungen hinausgehende Beeintrichtigungen zu erwarten.

Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG kénnen ausgeschlossen werden.

Vorsorglich sollte im Bebauungsplan auf Folgendes hingewiesen werden:

f Begehungen durch Herrn Peter Baust. Mosbach.
= LUBW Rote Liste und kommentiertes Verzeichms der Brutvogelarten Baden-Wiirttembergs. 6. Fassung. Stand 31.12.2013.
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Im Vorfeld der Erschlieffungsarbeiten und der Bebauung ist die Ackerfliiche im kiinftigen Baufeld
vom Beginn der Vegetationsperiode bis zum Baubeginn alle zwei Wochen zu mulchen. Eine
lrautige Vegetation, in der Bodenbriiter Nester anlegen kénnten, vird sich dann nicht entwickeln.

Sollen Bau- und Erschlieffungsarbeiten aufSerhalb der Brutzeit begonnen und durchgefiihrt werden,
sind keine Mafnahmen erforderlich.

4.2  Tier- und Pflanzenarten des Anhang I'V der FFH-Richtlinie
Beriicksichtigt werden die in Baden-Wiirttemberg aktuell vorkommenden Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie.

Wie in der Checkliste im Anhang dokumentiert ist, wurde fiir jede Art gepriift, ob der Wirkraum
des Bebauungsplanes in ihrem bekannten Verbreitungsgebiet liegt bzw. ob sie von dem Vorhaben
betroffen sein kénnen.

Bei den Begehungen zur Bestandserfassung wurde zudem gepriift, ob es im Geltungsbereich und
seinem nahen Umfeld artspezifische Lebensrdume bzw. Wuchsorte gibt.

Fiir die meisten Arten konnte nach dieser iiberschligigen Untersuchung ausgeschlossen werden,
dass sie hier vorkommen oder betroffen sein kénnen.

Die Checkliste zeigt, dass sechs Fledermausarten im Raum um Schefflenz in der Vergangenheit
nachgewiesen wurden und grundsétzlich hier vorkommen kénnen. Quartiere von Fledermausen
gibt es im Plangebiet nicht und die Ackerfldche hat als Jagdgebiet keine Bedeutung.

Die Ackerfldche und die angrenzenden Bereiche sind strukturarm und bieten nicht die erforder-
lichen Elemente (offene besonnte Bereiche, Eiablage- und Uberwinterungsméglichkeiten), die
einen Lebensraum fiir die Zauneidechse ausmachen.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 BNatSchG wird ausgeschlossen.

Mosbach, den 17.12.2020

ke

Anhang

Peter Baust, Ornithologische Untersuchung: Bebauungsplan ,,Wohnen und Pflegen* in Schefflenz,
August 2020; Tabelle

Checkliste Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang TV
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Projekt: 20045 BP ,,Wohnen und Pflegen* in Mittelschefflenz
Untersuchung zur Artenschutzrechtlichen Priifung

Checkliste Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV

Die Tabelle enthilt alle in Baden-Wiirttemberg vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV.'
Fiir jede Art ist dargestellt, wie sie in der Roten Liste fiir Baden-Wiirttemberg bewertet wird.”

Die weiteren Spalten dienen dazu, die méglicherweise betroffenen Arten weiter einzugrenzen.
(Abschichtung)

Das Verbreitungsgebiet wurde an Hand der verschiedenen Grundlagenwerke zum Artenschutzprogramm
Baden-Wiirttemberg gepriift.* Dabei wurden Fundangaben in den Quadranten 6521 SO und 6621 NO der
Topographischen Karte 1 : 25.000 beriicksichtigt.

Soweit keine Grundlagenwerke vorliegen, erfolgte die Priifung auf der Grundlage anderer einschlidgiger
Literatur.

Nach einer Begehung wird gepriift, ob es im Wirkraum des Vorhabens artspezifische Lebensrdume bzw.
Wuchsorte gibt.

Abk.|Abschichtungskriterium
V |Der Wirkraum des Vorhabens liegt auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art.*
L |Im Wirkraum gibt es keine artspezifischen Lebensrdaume/Wuchsorte.
P |Vorkommen im Wirkraum ist aufgrund der Lebensraumausstattung méglich oder nicht sicher auszuschliefen.
N |Art ist im Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen.
Nr. |Art (deutsch) |Art (wissenschaftichy  [RL| v [L [P | ~] Anmerkung/ Quelle®
Siugetiere ohne Fledermiuse®
1. |Biber Castor fiber 2| x
2. |Feldhamster Cricetus cricetus 1] x
3. |Haselmaus Muscardinus avellanarius G| x
4. |Wildkatze Felis silvestris 0| x
Fledermiuse’
5. |Bechsteinfledermaus Muotis bechsteinii 2 Sommerfund n (6521 SO).
6. |Braunes Langohr Plecotus auritus 3 Funde in 6521 SO, 6621 NO.
7. |Breitfliigelfledermaus |Eptesicus serofinus 2| x
8. |Fransenfledermaus Myotis nattereri 2 Sommerfund in (6521 SO).
9. |Graues Langohr Plecotus austriacus 1 Funde in 6521 SO, 6621 NO.
10. |GroBe Bartfledermaus |Myotis brandtii 1
11. |GroBe Hufeisennase Rhinolophus ferrumegquinum | 1
12. |GroBer Abendsegler Nvctalus noctula i
13. |GroBes Mausohr Myotis myotis 2 X Funde in 6521 SO, 6621.
Fundangabe in allen Messtischbldttern
14. |Kleine Bartfledermaus |Myotis mystacinus 3 X Funde in 6621 NO.
15. |Kleiner Abendsegler Nvctalus leisleri
16. [Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 1

LUBW [Hrsg.]: Liste der in Baden-Wiirttemberg vorkommenden besonders und streng geschiitzte Arten, 21. Juli 2010

In der Checkliste nicht enthalten sind die ausgestorbenen oder verschollenen Arten und die Arten. deren akfuelles oder

ehemaliges Vorkommen fraglich ist.

Rote Liste Baden-Wiirttemberg: 0 = Erloschen oder verschollen, 1 = Vom Erléschen bedroht, 2 = Stark gefihrdet, 3 = Gefahrdet. D = Daten
defizitar, G = Gefahrdung anzunehmen. N = Nicht gefahrdet, R = Arten mit geographischer Restriktion, V = Arten der Vorwarnliste, 1=
Gefahrdete wandernde Tierart.

Beriicksichtigt werden Nachweise zwischen 1950 bis 1989 (stehen in Klammern) und ab 1990.

Kein Nachweis von 1950 bis 1989 und ab 1990 entsprechend Grundlagenwerke Baden-Wiirttemberg.

* Fundangaben kursiv: aus LUBW, Im Portrait - die Arten und Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie, Stand Dezember 2016, Daten in
Klammern: 1990-2000, Daten ohne Elammern: nach 2000

Normaldruck: aus Grundlagenwerke oder andere einschlagige Literatur. Fett (Fledermause): aus LUBW, Geodaten fiir die Artengruppe der
Fledermause, PDF Fledermause komplett Endversion pdf, Stand 01.03.2013, Daten in Klammern: 1990-2000, Daten ohne Klammern: nach
2000

Braun, M./Dieterlen, F.: Die Saugetiere Baden-Wiirttembergs Bd. 2 Stuttgart 2005.

Braun, M./Dieterlen, F.: Die Saugetiere Baden-Wiirttembergs Bd. 1,Stuttgart 2005.
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Projekt: 20045

Untersuchung zur Artenschutzrechtlichen Priifung

Checkliste Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV

BP ,,Wohnen und Pflegen* in Mittelschefflenz

Nr. |Art (deutsch) Art (wissenschaftlich) RL| V N Anmerkung/ Quelle®
17. [Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus G
18. [Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 2| x
19. [Nymphenfledermaus  |Myotis alcathoe X Im Grundlagenwerk nicht enthalten.
Neufund 2004 in Stdbaden.
20. |Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii i|x
21. |Wasserfledermaus Myotis daubentonii 3| x
22. |Weillrandfledermaus Pipistrellus kuhlii D| x
23. |Wimperfledermaus Myotis emarginatus R | x
24, |Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus i|x
25. |Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3| x
Reptilien §
25. |Askulapnatter Zamenis longissimus 1
26. |Europ. Emys orbicularis 1
Sumpfschildkréte
27. |Mauereidechse Podarcis muralis 2
28. |Schlingnatter Coronella austriaca 3
29. |West. Smaragdeidechse |Lacerta bilineata 1
30. |Zauneidechse Lacerta agilis v Fundangabe in 6621 NO.
Amphibien®
32. |Alpensalamander Salamandra atra N
33. |Europ. Laubfrosch Hyla arborea 2
34. |Geburtshelferkréte _Alvtes obstetricans 2| x
35. |Gelbbauchunke Bombina variegata 2 Fundangabe in 6621.
36. |Kleiner Wasserfrosch  |Rana lessonae G| x
37. |Knoblauchkréte Pelobates fuscus 2| x
38. |Kreuzkrote Bufo calamita 2| x
39. |Moorfrosch Rana arvalis 1] x
40. |Nordlicher Kammmolch |Triturus cristatus 2 Fundangabe in 6521 SO, 6621 NO.
Fundangabe in (6521, 6621).
41. |Springfrosch Rana dalmatina 3 Fundangabe in 6521 SO, 6621 NO.
42. |Wechselkrite Bufo viridis 2| x
S(:]muetter]ingeg 10
43. |Apollofalter Parnassius apollo 1
44. |Blauschillernder Feuer- |Lycaena helle 1
falter
45. |Dunkler Wiesenknopf- |Maculinea nausithous 3| x
Ameisen-Bliuling
46. |Eschen-Scheckenfalter |Hypodryvas matuina 1
47. |Gelbringfalter Lopinga achine 1
48. |Grofer Feuerfalter Lycaena dispar 3 Fundangabe in (6621).
49, |Haarstrangeule Gortyvha borelii 1
50. |Heller Wiesenknopf- Maculinea teleius 1
Ameisen-Bliuling
51. |Nachtkerzenschwirmer |Proserpinus proserping
52. |Schwarzer Apollofalter |Parnassius mnemosyne 1

® Laufer, H./Fritz, K./Sowig, P.: Die Amphibien und Reptilien Baden-Wiirttembergs, Stuttgart 2007.

o

und ab 1971,

1 Ebert, G.: Die Schmetterlinge Baden-Wiirttembergs Bd. 4+7 Nachtfalter, Stuttgart 1994/1998.
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Ebert, G.: Die Schmetterlinge Baden-Wiirttembergs Bd. 1+2 Tagfalter, Stuttgart 1993, berticksichtigt werden Nachweise von 1951 bis 1970
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Projekt: 20045 BP ,,Wohnen und Pflegen* in Mittelschefflenz
Untersuchung zur Artenschutzrechtlichen Priifung

Checkliste Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV

Nr. |Art (deutsch) Art (wissenschaftlich) RLIV|L|P|N Anmerkung/ Quelle®
53. |Schwarzfleckiger Maculinea arion 2| x
Ameisen-Bliuling
54. |Wald-Wiesenvogelchen |Coenonmympha hero 1] x
Kiifer!!
55. |Alpenbock Rosalia alpina X
56. |Eremit Osmoderma eremita X
57. |Heldbock Cerambyx cerdo X
58. |Scharlachkéfer Cucuyjus cinnaberinus X
59. |Schmalbindiger Graphoderus bilineatus - | x
Breitfliigel- Tauchkéfer
Libellen'
60. |Asiatische Keiljungfer |Gomphus flavipes 2r | X
61. |Grofle Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis 1| x
62. |Griine Flussjungfer Ophiogomphus cecilia 3| x
63. |Sibirische Winterlibelle |Sympecma paedisca 2| x
64. |Zierliche Moosjungfer |Leucorrhinia caudalis 1] x
Weichtiere
65. |Bachmuschel Unio crassus™ X
66. |Zierliche Tellerschnecke|Anisus vorticulus® 2
Farn- und Bliitenpflanzen
67. |Bodensee-VergiBmein- |Mjosotis rehsteineri' 1] x
nicht
68. |Dicke Trespe Bromus grossus’’ 2| x
69. |Européischer Dinnfarn |Trichomanes speciosum'® N Fundangabe in 6521.
70. |Frauenschuh Cypripedium calceolus’” 3 Fundangabe in (6521, 6621).
71. |Kleefarn Marsilea quadrifolia™ 1| x
72. |Kriechender Sellerie  [4pium repens® 1] x
73. |Liegendes Biichsenkraut|Lindernia procumbens™ 2| x
74. |Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides™ 1] x
75. |Sommer-Schrauben-  |Spiranthes aestivalis®™ 1] x
stendel
76. |Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii® X
77. |Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris™ 1| x

! BN (Hrsg.): Das europaische Schutzgebietssystem Natura 2000, Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie
in Deutschland. Bd. 1 Pflanzen und Wirbellose, Bonn-Bad Godesberg 2003,

12 Sternberg, K. /Buchwald, R_: Die Libellen Baden-Wiirttembergs Bd. 1+2, Stuttgart 1999/2000.

U BfN : Anisus vorticulus (Troschel, 1834).pdf

" LUBW: Im Portrait - die Arten und Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie, 2016, S. 80.

¥ gebald, O./Seybold, S/Philippi, G.: Die Farn- und Blitenpflanzen Baden-Wiirttembergs Bd. 7, Stuttgart 1998 . 492.

' LUBW: Im Portrait - die Arten und Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie, 2016, §. 72.

17 gebald, O./Seybold, S/Philippi, G.: Die Farn- und Blitenpflanzen Baden-Wiirttembergs Bd. 8, Stuttgart 1998 S 291.

'8 LUBW: Im Portrait - die Arten und Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie, 2016, S. 79.

¥ LUBW: Im Portrait - die Arten und Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie, 2016, S. 74.

2 gebald, O./Seybold, S/Philippi, G.: Die Farn- und Bliitenpflanzen Baden-Wiirttembergs Bd. 5, Stuttgart 1998 S. 289.

' LUBW: Im Portrait - die Arten und Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie, 2016, S. 78.

“ gebald, O./Seybold, S/Philippi, G.: Die Farn- und Bliitenpflanzen Baden-Wiirttembergs Bd. 8, Stuttgart 1998 S. 332.

¥ LUBW: Im Portrait - die Arten und Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie, 2016, S. 76.

* LUBW: Im Portrait - die Arten und Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie, 2016, S. 77.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND SCHEFFLENZTAL
BETREFF FNP-ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,WOHNEN UND PFLEGEN*

Offenlegung und Beteiligung der Trager o6ffentliche Belange vom 18.01.2021 bis 19.02.2021

Eingegangene Stellungnahmen der Behérden

Nr. Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. Landratsamt NOK 16.02.2021 | 1. Die Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf der Genehmigung gemaR § 6 Abs. 1 BauGB. | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Fachdienst Baurecht Wir bitten, mit dem Antrag die kompletten Verfahrensunterlagen vorzulegen.

2. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine gemischte Bauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 | Die Anmerkung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird zur Kennt-
BauNVO) dargestellt werden. Wir geben zu bedenken, dass in Mischgebieten nach § 6 BauNVO | nis genommen und beachtet. Auf Ebene des Bebauungsplanes wurde
tatsachlich auch einer Durchmischung von Wohnen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrie- | das Vorhaben bereits konkretisiert.

ben vorhanden sein muss. Die aktuell geplanten Nutzungen sind eher dem Wohnen zuzuordnen
bzw. als Anlagen fiir soziale/gesundheitliche Zwecke zu beurteilen. Eine ausschlieRliche Nutzung
dieser Art ohne gewerbliche Nutzung ist in einem Mischgebiet nicht zulassig.

Eine Konkretisierung des geplanten Vorhabens auf Ebene der Bebauungsplanung ist méglich und
sinnvoll, jedoch muss der Bebauungsplan zur Einhaltung des Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 3
BauGB dann auch ein Mischgebiet festsetzen kénnen.

3. Umweltpriifung - Umweltbericht

Zu der vorgesehenen FNP-Anderung ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB und das Erstellen eines Umweltberichts nach § 2a Nr. 2 BauGB erforderlich.

In den nun vorgelegten FNP-Unterlagen findet sich dazu als Teil 2 der Begriindung ein Umweltbe-
richt (erstellt am 25.11.2020 von Ingenieurbiiro fir Umweltplanung, Wagner + Simon Ingenieure
GmbH).

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung entsprechen mit Blick auf die gegebene Orts- | Die Zustimmung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
randlage und die bisherige ackerbauliche Nutzung hinsichtlich der allgemeinen Schutzgliter, dem | wird zur Kenntnis genommen.

Biotopverbund, der Larm- bzw. Immissionsthematik und den jeweiligen Wechselwirkungen den An-
forderungen. Die Ergebnisse der fiir die jeweiligen Umweltbelange erstellten Fachbeitrage und Gut-
achten werden integriert und entsprechend ihrer Relevanz dargestellt.

Somit verbleiben hierzu keine grundsétzlichen Bedenken.

Zu etwaigen weiteren Details beziiglich der verschiedenen Umweltbelange wird erganzend auf die | Wird zur Kenntnis genommen.
nachfolgenden Stellungnahmen der einzelnen Fachbehdrden verwiesen.

Vorsorglich weisen wir nochmals darauf hin, dass nach § 3 Abs. 3 BauGB ist bei Flachennutzungs- | In der &ffentlichen Bekanntmachung wurde auf das Umwelt-Rechts-
planen neben dem Hinweis nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB darauf hinzuweisen ist (soweit | behelfsgesetz hingeweisen.

nicht bereits geschehen), dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nummer 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes gemal §7 Abs. 3 Satz 1 des Umweltrechts-behelfs-gesetzes mit allen
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht recht-
zeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kdnnen.

4. Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung verfligen durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a Abs. 5
BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des Landes Baden-Wiirttemberg in der Bauleitplanung
gem. § 1a Abs. 5Satz 2i.V.m. § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB (iber Abwagungsrelevanz.

In der vorliegenden stadtebaulichen Begriindung sind auch bereits fiir die FNP-Ebene entspre-
chende Ausflhrungen beziiglich § 1a Abs. 5 BauGB enthalten Es wurde ein eigener Abschnitt
(Nr. 7.3) eingefligt, der entsprechend dem vorliegenden Sachverhalt Erl&uterungen enthlt, die in-
soweit von unserer Seite mitgetragen werden konnen. Dies wird nun insbesondere auch durch Nr. 4
des Umweltberichts in umweltbezogener Hinsicht durch geeignete Erlduterungen erganzt.

Die klimaschutzbezogenen Planungsgrundsatze nach § 1 Abs. 5 S. 2 und § 1a Abs. 5 BauGB wer-
den damit angesprochen, so dass Klimaschutz und Klimaanpassung in der Planung prinzipiell Be-
achtung finden.

Wie bereits in unserer vorausgegangenen Stellungnahme mitgeteilt, sind hierzu keine erheblichen
Bedenken vorzutragen.

Die Zustimmung zur bisherigen Thematisierung der Belange des Klima-
schutzes werden zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Untere Naturschutzbehdrde

16.02.2021

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiber-
wunden werden konnen

Besonderer Artenschutz nach § 44 (u. § 45 Abs. 7) BNatSchG

Der besondere Artenschutz ist als striktes Recht nicht der Abwagung des GVV Schefflenztal zu-
génglich und ist mithin in allen Arten von Bauleitplanverfahren grundsétzlich zu beachten. Die betr.
artenschutzrechtlichen Verbotsbestimmungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten in der Bauleitpla-
nung mittelbar.

Nach aktueller Rechtslage ist es dazu fiir die FNP-Ebene ausreichend, eine tberschlégige Betrach-
tung der artenschutzrechtlichen Belange zu erstellen, die eine grundsétzliche Beurteilung zul8sst.
In Nr. 7.2 der stadtebaulichen Begriindung und auch unter den Nrn. 3. Und 5. des Umweltberichts
werden zum besonderen Artenschutz Ausfiihrungen gemacht, die die Ergebnisse der im Parallel-
verfahren fiir den betreffenden Bebauungsplan erstellten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
zusammenfassen. Es wird damit ausreichend verdeutlicht, dass der Vollzugsfahigkeit der Planung
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde entgegenstehen. Dies kann auch von unserer
Seite bestétigt werden.

Es besteht kein weiterer Abstimmungsbedarf zu den Artenschutzbelangen, so dass auch fir die
FNP-Ebene keine diesbez(iglichen Bedenken verbleiben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wie gesetzlich vorgegeben, wurde durch das Biiro Wagner und Simon
ein Fachbeitrag Artenschutz (spezielle artenschutzrechtliche Prifung -
saP) gemaR den aktuellen fachlichen Anforderungen fiir das Bebauungs-
planverfahren erstellt und fiir das Anderungsverfahren des Flachennut-
zungsplanes herangezogen Die darin erarbeiteten Ergebnisse und Vor-
gaben werden von der Gemeinde Schefflenz beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Naturschutzrechtliche Ausnahmen oder Befreiungen werden nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
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3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG:

Grundsatzlich ist auch auf der FNP-Ebene die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 BNatSchG im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu betrachten. Die Vermeidung
und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-bildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB be-
zeichneten Bestandteilen sind in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen (Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung).

Auf der FNP-Ebene erfolgt der Ausgleich prinzipiell durch geeignete Darstellungen nach § 5 BauGB
als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich (vgl. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 2a BauGB). Dies wird
im vorliegenden Fall in der zeichnerischen Darstellung (Lageplan M 1 :5.000) auch ausdriicklich
berlicksichtigt und von uns daher uneingeschrénkt begrift.

Zu dem parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan wurde ein Griinordnerischer Beitrag mit
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt; dort werden die zur Kompensation erforderlichen griin-
ordnerischen MaBnahmen im Detail ermittelt und dargestellt. Entsprechend werden in Nr. 7.1 der
stadtebaulichen Begriindung und unter Nr. 9. des Umweltberichts fiir die FNP-Ebene die wesentli-
chen Ergebnisse und Malinahmen des Griinordnerischen Beitrags dargestellt (Grund-ziige des an-
stehenden Ausgleichskonzepts). Damit wird in angemessener Weise fiir die FNP-Ebene verdeut-
licht, dass das zu erwartende Kompensationsdefizit auf der Bebauungsplanebene durch geeignete
Mafnahmen (Festsetzungen und 6ffentlich-rechtlicher Vertrag) zu bewaltigen sein wird.

Seitens der unteren Naturschutzbehérde bestehen zu dieser Thematik somit keine weiteren Beden-
ken.

Wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Die Zustimmung zur Darstellung einer Ausgleichsfldche im FNP wird zur
Kenntnis genommen.

Ein entsprechender &ffentlich-rechtlicher Vertrag wurde im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens, wie gefordert, in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde bereits abgeschlossen.

b) Biotopverbund nach § 21 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG

Alle 6ffentlichen Planungstrager haben bei ihren Planungen die Belange des Biotopverbunds gemaf
§ 21 BNatSchG zu berlicksichtigen. Die Bauleitplanung soll dabei insbesondere dazu beitragen, die
Biotopverbundflachen zu sichern.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich lediglich entlang des westlichen Gebietsrandes ein schma-
lerer Streifen des 500 m-Biotopverbund-Suchraumes mittlerer Standorte.

In der vorliegenden Planung ist fiir diesen Bereich und auch am slidlichen Gebietsrand eine Flache
zum Ausgleich gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 2a BauGB vorgesehen. Gemal den im Parallel-
verfahren vorgesehenen Pflanzfestsetzungen fiir diese Griinflachen wird hier durch das Schaffen
von Biotopverbundelementen ein Beitrag zur Starkung des funktionalen Biotopverbunds geleistet.
Daher kdnnen Bedenken hierzu vollstandig zuriickgestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Belange des Landeswei-
ten Biotopverbundes wurden in den Planunterlagen ausreichend gewiir-
digt.

Die Zustimmung zur Berticksichtigung der Belange des Biotopverbundes
werden zur Kenntnis genommen.

¢) Naturschutzrechtliches Fazit:

Zur vorliegenden FNP-Anderung bestehen in naturschutzrechtlicher Hinsicht keine uniiberwindba-
ren Planungshindernisse.

Das zu Grunde liegende Vorhaben fiigt sich aus unserer Sicht vertraglich in den dortigen Siedlungs-
rand ein und bildet einen ansprechenden Ubergang in die freie Landschaft

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Grundwasserschutz

16.02.2021

Die Planfldche liegt in der Zone 1l des rechtskréftig festgesetzten Wasserschutzgebiets zum Schutz
des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassung Kreuzwiesenquelle der Gemeinde
Schefflenz (Schutzgebietsverordnung vom 02.11.1989). Die Lage im WSG wurde in den Unterlagen
benannt.

Es sind die allgemeinen Gesetzgebungen zum Grundwasserschutz sowie die Verbote des § 3,
Abs. 1 und 2 der WSG-VO zu beachten (z. B. § 2 Abs. 1 Ziff. 5: das Errichten und Betreiben von
Anlagen zum Lagern wassergefahrdender Stoffe ist verboten (Oltanks! - Ausnahmen siehe WSG-
VO). Besonders hingewiesen wird auf Ziffern 16 und 17 des vorgenannten Paragraphen:

16. Das Errichten und wesentliche Erweitern von Industrie- und Gewerbebetrieben {(...) ist verboten,
wenn aufgrund der Untergrundverhéltnisse eine Geféhrdung des Grundwassers zu besorgen ist und
diese nicht durch Schutzvorkehrungen verhindert werden kann.

17. Das Errichten und wesentliche Erweitern von Wohnsiedlungen (...) ist verboten, wenn das Ab-
wasser nicht vollstandig und sicher aus dem Schutzgebiet hinausgeleitet wird oder wenn das Grund-
wasser angeschnitten wird bzw. keine ausreichende Deckschicht Uber dem Grundwasser vorhan-
denist.

Die Untergrundverhaltnisse sind durch einen Fachgutachter zu vorgenannten Punkt vor Ausflihrung
erster baulicher Manahmen zu untersuchen und zu beurteilen. Die Ergebnisse sind der Unteren
Wasserbehdrde zum Nachweis, dass die vorgenannten Verbote der WSG-Verordnung nicht beriihrt
werden, vorzulegen. Sollte keine ausreichende, natlirliche Deckschichtenmachtigkeit vorhanden
sein, ist das Vorhaben anzupassen.

Entsprechend der WSG-Verordnung ist das Versenken von Abwasser einschlielich des von Stra-
Ren und sonstigen Verkehrsflachen abflieRenden Niederschlagswassers (...) verboten. Durchlas-
sige Belage sind daher nicht pauschal vorzugeben. Es muss eine Abwégung stattfinden, ob von den
Flachen eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeht. Auf Parkplatzflachen sollte eine Bewertung
nach DWA M153 ausgefiihrt werden. Eine flachige Ableitung (iber einen bewachsenen Oberboden
sollte, wenn entsprechend DWA M153 méglich, immer der Ableitung in den Kanal vorgezogen wer-
den. Die Entwésserung von unbelastetem Niederschlagswasser, z.B. Dachflachen sollte durch Ver-
sickerung erfolgen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Grundwasserschutz werden zur Kenntnis genommen
und die Hinweise in den Unterlagen des Bebauungsplanes aufgenom-
men.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde wie angeregt wurde ein
geologisches Baugrundgutachten durch ,Geo-Lichtenberger zur Bestim-
mung der Untergrundverhaltnisse durchgefiihrt und den Planunterlagen
beigefligt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, das kein Grund-
oder Schichtwasser betroffen ist.

Die Hinweise zur Oberflachenbefestigung wurden zur Kenntnis genom-
men. In Abstimmung mit der Fachbehdrde Abwasserbeseitigung wurde
ein Entwasserungskonzept auf Ebene des Bebauungsplanes durch das
Ingenieurbiiro ,Sack und Partner” erarbeitet.

Die nachfolgenden Hinweise sind besonders zu beachten:

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
und sind der unteren Wasserbehdrde vorab anzuzeigen. Grundwasserbenutzungen sind im Was-
serschutzgebiet Zone Il generell nur in begriindeten Ausnahmefallen, bei denen eine Gefahrdung
des Grundwassers nicht zu besorgen ist, zulassig.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der unteren Was-
serbehorde unverziiglich mitzuteilen. Die Arbeiten sind einzustellen.

Die Errichtung und der Betrieb von Grundwasserwarmepumpen und Erdwéarmesonden (Erdreich-
warmepumpen) ist nicht gestattet.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise wurden bereits in die Plan-
unterlagen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Abwasserbeseitigung

16.02.2021

Keine Bedenken und Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landratsamt NOK 16.02.2021 | Im Einflussbereich des Vorhabens befindet sich kein Oberflachengewasser. Gegen das Vorhaben | Wird zur Kenntnis genommen.
Technische Fachbehérde bestehen daher keine Bedenken.
Oberirdische Gewasser
Landratsamt NOK 16.02.2021 | 1. Bodenschutz- und Altlastenkataster
Technische Fachbehdrde Gemal den derzeit bei der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde vorliegenden Unterlagen | Wird zur Kenntnis genommen.
Bodenschutz, Altlasten und Plane sind im Flachennutzungsplan "Anderung der 1. Fortschreibung zum Bebauungs-plan

,Wohnen und Pflegen™ in Schefflenz-Mittelschefflenz keine altlastverdachtigen Flachen, Altlasten

oder schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 BBodSchG im Bodenschutz- und Altlasten-

kataster erfasst.

2. Bodenschutz

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans verfiigt der Planungstrager tiber wichtige Hand- | Wird zur Kenntnis genommen.

lungsmdglichkeiten, um einen wirkungsvollen Bodenschutz zu gewahrleisten, insbesondere dem

steigenden Flachenverbrauch entgegenzuwirken.

Die fiir die Themen Altlasten, Bodenschutz und Grundwasserschutz relevanten Belange sind in den

vorliegenden Flachennutzungsplanunterlagen (IFK-Planungsstand: 25.11.2020) bereits enthalten.

Aus Sicht des Bodenschutzes und der Altlasten bestehen gegen das geplante und beschriebene

Vorhaben grundsétzlich keine Bedenken.
Landratsamt NOK 16.02.2021 | Gegen die Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans zum Bebauungsplan ,Woh- | Wird zur Kenntnis genommen.
Gewerbeaufsicht nen und Pflegen” (Planstand vom 25.11.2020) bestehen aus Sicht des vorbeugenden Immissions-

schutzes von Seiten der Gewerbeaufsicht keine grundsatzlichen Bedenken.
Landratsamt NOK 16.02.2021 | Durch das Vorhaben sind keine Waldfldchen im Sinne des LWaldG betroffen. Es bestehen von Sei- | Wird zur Kenntnis genommen.
Forst ten der Unteren Forstbehérde keine Einwénde und Bedenken.
Landratsamt NOK 16.02.2021 | Gegen den Flachennutzungsplan ,Wohnen und Pflege” bestehen keine Bedenken und Anregungen. | Wird zur Kenntnis genommen.
Gesundheitswesen
Landratsamt NOK 16.02.2021 | Das Plangebiet liegt fuBlaufig ca. 400 m von der Bushaltestelle Mittelschefflenz, Pappelweg* ent- | Wird zur Kenntnis genommen.
OPNV fernt und ist hierliber an den regionalen OPNV angebunden. Die Vorgaben des Nahverkehrsplans

fir den Neckar-Odenwald-Kreis sind eingehalten.

Einwendungen gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes bestehen nicht.
Landratsamt NOK 16.02.2021 | Klassifizierte Stralken sind nicht betroffen. Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwénde. Wird zur Kenntnis genommen.
StralRen
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Landratsamt NOK 16.02.2021 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Vermessung

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 17.09.2020 und geben folgenden redaktionellen Hin-

weis:

In Abschnitt 3.2 der Begriindung

* muss es in Satz 3 korrekt heiflen: ,iIm Westen und im Stiden befinden sich weitere landwirtschaft-

lich genutzte Flachen®.
* Satz 4 istim Grunde Uberflissig.
* Im Satz 5: Ostlich der Anderungsfléche verlduft die GrabenstraBe.
17.09.2020 | Wir geben folgenden redaktionellen Hinweis: Dem Hinweis gefolgt und die Begriindung redaktionell angepasst.

In Abschnitt 3.2 (,Bestandssituation”) der Begriindung steht: ,Im Osten und Siiden befinden sich

weitere landwirtschaftlich genutzte Fldchen.” Korrekt miisste es heifSen: ,Im Westen und Stiden

[...]". Ferner ist der darauffolgende Satz eigentlich (berfliissig (,/m Siiden befinden sich weitere

Ackerfléachen”).
Landratsamt NOK 16.02.2021 | Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
Flurneuordnung und Land-
entwicklung
Landratsamt NOK 16.02.2021 | Es bestehen gegeniiber dem Vorhaben keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
Landwirtschaft

2. Verband - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Region Rhein-Neckar
3. RP Karlsruhe 10.02.2021 | Zu der Planung &uferten wir uns bereits mit Stellungnahme vom 08.09.2020 . Seitdem haben sich | Wird zur Kenntnis genommen.

08.09.2020

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren sollen die baupla-
nungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung einer Senioren- und Pflegeeinrichtung auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung geschaffen werden.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) ist das ca. 0,53 ha umfassende Plangebiet als
restriktionsfreie Flache gekennzeichnet. Belange der Raumordnung stehen somit nicht entgegen.

Die Zustimmung zur Standortwahl wird zur Kenntnis genommen.
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4. RP Karlsruhe 20.01.2021 | Keine Bedenken oder Anregungen Wird zur Kenntnis genommen.
Abt. 4 — StraBenwesen und
Verkehr
5. RP Karlsruhe 22.01.2021 | Im Planungsbereich befinden sich keine Gewasser . Ordnung und keine Grundwassermessstellen | Wird zur Kenntnis genommen.
Abt. 5 — Umwelt des Landes. Wir sind somit von dem Vorhaben nicht beriihrt. Die Auflagen der Stellungnahme des
Landesbetriebs Gewasser vom 11.08.2020 wurden zur Kenntnis genommen.
Unsere weitere Beteiligung im Verfahren ist nicht erforderlich. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
6. Landespolizeidirektion 15.01.2021 | Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wéhrend des 2. Weltkrie- | Wird zur Kenntnis genommen.
Kampfmittelbeseitigungs- ges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau-(Planungs-)verfahren eine Gefahren- | Nach Riicksprache mit der Gemeinde kdnnen keine Aussagen iber Bom-
dienst verdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren. bardierungen getroffen werden.
Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen | Die Informationen wurden an den Vorhabenstrager weitergeleitet.
einzustufen.
Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg allerdings Luft-
bildauswertungen fiir Dritte, zur Beurteilungen méglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstii-
cken auf vertraglicher Basis, nur noch kostenpflichtig durchfiihren. Diese Auswertung kann bei uns
mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die dafiir benétigten Formulare kénnen unter www.rp-
stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter) gefunden werden.
Die momentane Bearbeitungszeit hierfiir betragt zurzeit mind. 26 Wochen ab Auftragseingang.
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst verzichtet auf weitere Beteiligung am Verfahren (Einladung zum
Erdrterungstermin, Informationen (iber Plananderungen und Ubersendung des Planfeststellungsbe-
schlusses).
7. RP Stuttgart - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fiir Denkmal-
pflege
8. RP Freiburg 05.02.2021 | Anlésslich der Offenlage des o.g. Planvorhabens verweisen wir auf unsere friihere Stellungnahme | Wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fir Geologie, (Az. 2511 // 20-08441 vom 08.09.2020) zur Planung.
Rohstoffe und Bergbau Die dortigen Ausflihrungen gelten sinngemaR auch weiterhin fiir die modifizierte Planung.
08.09.2020 | Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden | Wird zur Kenntnis genommen.
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Geotechnik
Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen unter http://maps.igrb-bw.de/ abgerufen | Wird zur Kenntnis genommen.
werden.
Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen (z. B.
Bebauungspléne) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund néher bekannt
sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere beziiglich eventueller Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fiir Kommunen und alle (ibrigen Tréger 6ffentlicher
Belange gebiihrenfreier - Registrierung, unter http.//geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.
Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra- | Wird zur Kenntnis genommen.
gen.
Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be- | Wird zur Kenntnis genommen.
denken vorzubringen.
Grundwasser
Auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutzgebietes und die Bestimmungen der | Wird zur Kenntnis genommen.
Rechtsverordnung wird verwiesen.
Bergbau
Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung nicht bertihrt. Wird zur Kenntnis genommen.
Geotopschutz
Im Bereich der Planfléche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert. | Wird zur Kenntnis genommen.
Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Karten- | Wird zur Kenntnis genommen.
werk, eine Ubersicht (ber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.
9. Polizeiprésidium HN 19.01.2021 | Die bffentliche Auslage der Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.
FESt-E-VK, Standort MOS Im derzeitigen Verfahrensstand sind aus polizeilicher Sicht keine weiteren Anregungen bzw. Ver-
besserungen vorzubringen.
10. | Odenwald-Netzgesellschaft - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
GmbH & Co. KG
11. | Dt. Telekom Technik GmbH | 13.01.2021 | Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 221, PPB 6 vom 19.08.2020 Stellung genom- | Wird zur Kenntnis genommen.
men. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.
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Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

19.08.2020

Gegen die 0.g. Anderung des Flichennutzungsplans haben wir keine Einwénde. Im Planbereich
befinden sich derzeit keine Telekommunikationsanlagen der Telekom. Im daraus resultierenden Be-
bauungsplan werden wir detailliert zum geplanten Vorhaben Stellung nehmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Netze BW GmbH

10.02.2021

Im Geltungsbereich der o.g. Flachennutzungsplananderung unterhalten bzw. planen wir keine
elektrischen Anlagen und keine Gasversorgunganlagen. Wir haben daher zur Flachennutzungs-
plananderung keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen. Hinsichtlich der Stromversorgung
(Mittel- und Niederspannung) befindet sich der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung
auBerhalb der Zustandigkeit der Netze BW GmbH — Netzgebiet Nord.

Bitte wenden Sie sich bzgl. einer Stellungnahme an den zustandigen Netzbetreiber, die ONG bzw.
an die Stadtwerke Mosbach. Daher bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Die Stadtwerke Mosbach wurden bereits am Vorhaben beteiligt.

IHK Rhein-Neckar

19.02.2021

Die IHK Rhein-Neckar hélt an ihrer Stellungnahme vom 11 September 2020 fest.
Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

11.09.2020

Die IHK Rhein-Neckar hat gegen den Anderung des Flachennutzungsplans zum Bebauungsplans
,Wohnen und Pflege” keine grundsétzlichen Bedenken.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass bestehenden Betrieben im angrenzenden Gewerbegebiet ein
Bestandschutz gewéhrt werden sollte, der es erlaubt, im Wettbewerb ausreichend Anpassungs- und
Reaktionsmdglichkeiten zu haben. Den Unternehmen sollte die Méglichkeit geboten werden, im
Rahmen einer Modernisierung entsprechende MaBnahmen am bestehenden Standort durchfiihren
zu kbnnen. Negativen Auswirkungen fiir bereits anséssige Gewerbetreibende sollte durch die Aus-
weisung eines Mischgebiets nicht ergeben.

Zudem ist fiir die Weiterentwicklung der Wirtschaft eine vorausschauende Fldchen- und Wirtschafts-
politik von elementarer Bedeutung. Um den Wirtschaftsstandort zu sichern, brauchen die Unterneh-
men attraktive Mdglichkeiten fiir Wachstum und Entwicklung. Der Gemeindeverwaltungsverband
Schefflenztal sollte daher auch in Zukunft in der Lage sein bereits ansédssigen Unternehmen mit
geeigneten gewerblichen Flachenausweisungen bei ihren Vorhaben zu unterstiitzen.

Wir empfehlen, das Verfahren in einem engen Dialog mit betroffenen Unternehmen abzustimmen.
Nur so kénnen zukiinftige Konflikte erkannt bzw. ausgeschlossen werden.

Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bereits im aktuell rechtskréftigen Bebauungsplan ,Liicke” wurden fiir den
direkt angrenzenden Bereich des Gewerbegebietes Ldrmbegrenzungen
zu Schallauswirkungen festgesetzt. Der Sachverhalt wurde bereits in der
Begriindung dargestellt.

Handwerkskammer
Mannheim

- es liegt keine Stellungnahme vor -

Wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Roigheim

- es liegt keine Stellungnahme vor -

Wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Billigheim

- es liegt keine Stellungnahme vor -

Wird zur Kenntnis genommen.
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17. | Gemeinde Seckach 23.02.2021 | Die Gemeinde Seckach hat gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes zum Bebauungsplan | Wird zur Kenntnis genommen.
,Wohnen und Pflegen", Gemarkung Schefflenz, keine Einwande oder Bedenken.
18. | GVV Seckachtal - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
19. | Gemeinde Elztal 19.01.2021 | Es werden von Seiten der Gemeinde Elztal keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht. Wir | Wird zur Kenntnis genommen.
nehmen das Verfahren zustimmend zur Kenntnis und wiinschen bei der weiteren Umsetzung viel
Erfolg.
20. | Stadt Adelsheim 19.01.2021 | Die Stadt Adelsheim hat keine Einwande oder Bedenken zur o. g. FNP-Anderung. Wird zur Kenntnis genommen.
21. | Stadtwerke Mosbach GmbH - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
22. | BUND - Kreisgruppe NOK - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
23. | NABU - Ortsgruppe MOS - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

Wahrend der Zeit der Offenlegung sind keine Anregungen der Biirger oder sonstiger Betroffener eingegangen oder wurden miindlich vorgetragen.
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Gemeinde Schefflenz — Gemarkung Mittelschefflenz ir¢

Bebauungsplan ,Wohnen und Pflegen”

1. Ziel und Zweck der Planung

Die ,Cornelia Friedrich — Pflege- und Gesundheitsservice GmbH" plant den Bau eines
Seniorenwohnheims und einer Tagespflege-Praxis in Mittelschefflenz. Die Planung sieht
die Errichtung eines zweistdckigen Gebdudes mit betreuten Wohnungen mit insgesamt
8 bis 10 Wohneinheiten sowie einer Tagespflege-Praxis vor. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung der Senioren- und Pflegeeinrichtung zu schaffen. Das Vorhaben wird seitens der
Gemeinde Schefflenz unterstitzt.

Durch die Errichtung des Seniorenwohnheims mit erganzender Tagespflege-Praxis soll
laut Kreisseniorenbericht des Neckar-Odenwald-Kreises dringend bendétigter altersge-
rechter Wohnraum sowie ausreichend Pflegemdglichkeiten in Schefflenz geschaffen wer-
den. Mit der Errichtung einer Senioreneinrichtung mit ergdanzender Nutzung am
ausgewahlten Planstandort wird dies in zentrumsnaher Ortslage von Mittelschefflenz
umgesetzt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung zur Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung durchgefiihrt. Diese
wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Des Weiteren wurde ein
Grunordnerischer Beitrag mit einer qualifizierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
sowie eine Artenschutzrechtliche Priifung erstellt. In diesen Gutachten wurden MaBnah-
men zur Vermeidung und zum Ausgleich festgelegt. Diese wurden dem FNP-Anderungs-
verfahren nachrichtlich beigefligt.

Die dabei ermittelten Eingriffe durch den Bebauungsplan kdnnen durch MaBnahmen in-
nerhalb des Geltungsbereiches nur teilweise ausgeglichen werden. Das verbleibende
Kompensationsdefizit kann durch externe MaBnahmen ausgeglichen werden. Der wei-
tere Ausgleich erfolgt durch die Zuordnung eines Anteils einer OkokontomaBnahme im
Neckar-Odenwald-Kreis. Aus der MaBnahme werden vom Vorhabentrager 32.610 Oko-
punkte gekauft und ins Okokonto der Gemeinde Schefflenz gebucht. Die MaBnahme ist
bereits genehmigt und wird seit 15.04.2019 umgesetzt. In das Grundbuch fir das Flst.Nr.
1054/0, Gemarkung Steinbach, in der Gemeinde Mudau wird eine unbefristete Grund-
dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde Schefflenz eingetragen. Beim Schutzgut Boden
entsteht ein Kompensationsdefizit von 32.610 Okopunkten, das auBerhalb des Plange-
bietes ausgeglichen werden muss.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch zweimalige Planauslage. Von Seiten der
Birger wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und im Rahmen der Offenlegung
folgendes keine Anregungen hervorgebracht.

Von Seiten der Behérden wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und im Rah-
men der Offenlegung Anregungen und Bedenken zur Art der baulichen Nutzung, zum
Biotopverbund, zum Artenschutz, zu Umweltpriifung/-bericht, zum Klimaschutz, zur Lage
im Wasserschutzgebiet, zu den AusgleichsmaBnahmen, zur Abwasserbeseitigung, zur
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Entwasserungskonzeption, zur Untersuchung der Untergrundverhaltnisse, zur Raumord-
nung, zur Kampfmittelbeseitigung, zur Denkmalpflege, zur Geotechnik, zum Boden-
schutz und Altlasten,

Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt, zum GroBteil beriicksich-
tigt und zum Teil in die Planunterlagen Gbernommen. Detaillierte Angaben lber den
Umgang mit den vorgebrachten Stellungnahmen kdnnen der Behandlungstiibersicht der
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der Offenlegung entnommen
werden.

4. Auswahl des Plans nach Abwiagung mit anderweitig in Betracht kom-
menden Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes haben sich nicht ergeben.

Aufgestellt:

Schefflenz, den

Rainer Houck, Blrgermeister
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