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1.1

1.2

3.1

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die Gemeinde Schefflenz hat eine hohe Nachfrage drtlicher Gewerbebetriebe nach Er-
weiterungsflachen. Da die Gemeinde aktuell keine gewerblichen Bauflachen im Eigentum
hat, welche zur Verfigung gestellt werden kénnen, soll die bereits im Flachennutzungs-
plan dargestellt gewerbliche Bauflache im Ortsteil Unterschefflenz entwickelt werden. Fir
einen Teil der Flache besteht bereits den Bebauungsplan ,,Angelholz”. Der Bebauungs-
plan soll neben der Erweiterungsfliche auch den noch nicht erschlossenen Teil des Be-
bauungsplans ,,Angelholz II“ umfassen. Damit soll das bereits bestehende Planungsrecht
an die aktuellen Anforderungen angepasst werden.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von Erweiterungsflachen fiir das 6rtliche
Gewerbe sowie die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen.

Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im Normalverfahren mit zweistufiger Behérden- und
Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich rund 750 m nordwestlich des Ortskerns von Unterschefflenz.

MaRgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgenden Flurstiicke ganz oder teil-
weise (t):

195 (t), 9301 (t), 9301/1 (t), 11274 (t), 11275 (t), 11276 (t), 11331 (t), 11332 (t), 11333,
11334, 1335, 1336, 11337 (t), 11344 (1), 11352 (t), 11353, 11354, 11355, 11356, 11357,
11358 (t),

Die Grolie des Plangebiets betragt ca. 5,67 ha.
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3.2

Plangebiet / g

Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap (Quelle: https://www.openstreetmap.de/, 10.03.2023)

Bestandssituation

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet umfasst teilweise den Rittersbacher Weg sowie die norddstlich angren-
zenden landwirtschaftlichen Ackerflachen.

In Nordwesten und Nordosten grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Im
Sudosten grenzt ein kleiner Geholzbestand sowie landwirtschaftliche Flachen an das
Plangebiet an. Stidwestlich des Plangebiets befindet sich der erste Bauabschnitt des Ge-
werbegebiets Angelholz.

Abb. 2:  Fotos Bestandssituation

Topographie und Bodenverhéltnisse

Das Gelande fallt Richtung Siidosten mit einer Mittleren Steigung von ca. 3 % ab und
befindet sich auf einer Hohe von 297 m bis 305 m tber NHN.

Begriindung — Vorentwurf Seite 2



Gemeinde Schefflenz — Gemarkung Unterschefflenz il_'(

Bebauungsplan ,,Angelholz 11“

3.3

4.1

Die Bodenkarte des Landesamts fuir Geologie, Rohstoffe und Bergbau zeigt, dass im Plan-
gebiet Pelosol, Braunerde-Pelosol und Terra fusca aus Muschelkalk-FlieRerden vorkom-
men.

Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet ist Giber den Rittersbacher Weg und die K 3951 an die B 27 und damit an
das uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdéachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Fur das Plangebiet besteht bisher teilweise der Bebauungsplan ,,Angelholz.“ Der nordli-
che Teilbereich befindet sich planungsrechtlich im Aufl’enbereich nach § 35 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan ist die Gemeinde Schefflenz dem landlichen Raum im enge-
ren Sinne zugeordnet und z&hlt zum Mittelbereich Mosbach.

Sie liegt den Entwicklungsachsen Heidelberg — Neckargemiind — Eberbach — Mosbach
(— Neckarsulm) und Meckesheim — Mosbach — Adelsheim/Osterburken — Buchen (Oden-
wald) — Walldurn/Hardheim (- Tauberbischofsheim) am néachsten.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Die Gemeinde Schefflenz wird im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als Mittel-
zentrum festgelegt und ist dem landlichen Raum zugeordnet. Zudem wird die Gemeinde
als Siedlungsbereich Wohnen und Gewerbe festgelegt.

In der Raumnutzungskarte befindet sich das Plangebiet in einem geplanten Siedlungs-
bereich Gewerbe.

Weitere zu beachtende raumordnerische Ziele und Grundséatze sind in der Raumnut-
zungskarte fur das Plangebiet nicht festgesetzt.

Begriindung — Vorentwurf Seite 3
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4.2

Begriindung - Vorentwurf
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Abb. 3:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplanes (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands
Schefflenztal als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Planung folgt somit dem Entwick-
lungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.
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Abb. 4:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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4.3

Schutzgebiete
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Abb. 5:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 03.04.23)

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berthrt:

Gesetzlich geschitzte Biotope

Nordliche des Plangebiets befindet sich in einer Entfernung von ca. 50 m das Biotop
~Feldhecke im "Heiliges Eichlein' westlich von Schefflenz".

Biotopverbund

Das Plangebiet befindet sich in einem Suchbereich mittlerer als auch trockener Standorte
des Biotopverbunds.

Wasserschutzgebiet ,,Kreuzwiesenquelle*

Das Plangebiet liegt in Zone Il und IlIA des Wasserschutzgebiets ,Kreuzwiesenquelle®
(02.11.1989). Nach § 2 Abs. 1 WSG-VO sind unter anderem das Errichten und Betreiben
von Anlagen zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und zur Behandlung, Besei-
tigung oder dem Umschlag von Abfallen verboten.

Begriindung - Vorentwurf Seite 5
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51

5.2

Plankonzept

Stadtebauliches Konzept

Als Grundlage fir den verbindlichen Bebauungsplan wurde ein stddtebaulicher Entwurf
ausgearbeitet, aus dem die stddtebauliche Grundidee und Konzeption der Bebauung,
ErschlieBung und Freiraumgestaltung ersichtlich wird. Dieser Plan hat keinen verbindli-
chen, sondern lediglich informellen Charakter. Er ergdnzt die Begrindung durch seine
bildhafte Darstellung und ist dem Bebauungsplan als Anlage beigeftigt.

Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan ,Angelholz* sieht fiir den sidlichen Teil des
Plangebiets einen groRen gewerblichen Bauplatz vor. Aufgrund der Nachfragesituation
des ortlichen Gewerbes nach kleineren Bauplatzen wurde fiir die bereits Uberplante Fla-
che sowie die nordlich angrenzende Flache ein stadtebauliches Konzept entwickelt.

Um die Flache zu erschlieBen und eine kleinteilige Einteilung der Baugrundstiicke zu ge-
wahrleisten, wurde eine RingerschlieBung vorgesehen. Die ErschlieBungsstralien binden
jeweils an den Rittersbacher Weg an und verlaufen nach Nordosten. Durch eine Quer-
spange werden beide ErschlieBungsstraen im Nordosten miteinander verbunden.

Die Grundstickseinteilung richtet sich zundchst nach BauplatzgrolRen zwischen ca.
2.000 m2 bis 5.000 m2. Dabei kbnnen Bauplatzeinteilung flexibel gestaltet werden und,
falls erforderlich, einzelne Bauplatze je nach Platzbedarf zusammengelegt werden.

Durch eine Eingriinung des Plangebiets soll dieses besser in das Landschaftsbild inte-
griert werden. Auch innerhalb des Gebiets wird durch eine Bepflanzung des Stral’en-
raums sowie auf den Baugrundstiicke auf eine hohe gestalterische Qualitdt Wert gelegt.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche Erschliefung des Gewerbegebiets erfolgt ausgehend vom Rittersbacher
Weg Uber eine Ringerschliefung. Der Strallenraum erhélt in den Richtung Nordost ver-
laufenden StraBenabschnitten eine Breite von 11 m. Neben der Fahrbahn wird ein Strei-
fen von 250 m Breite flr Langsparkplatze fur PKW und ein 1,50 m breiter Gehweg
vorgesehen. An der Kopfseite des Rings belduft sich die StralRenraumbreite auf 12 m. In
diesem Bereich hat der Parkstreifen eine Breite von 3,50 m, um auch von LKW genutzt
werden zu kdnnen.

Begriindung — Vorentwurf Seite 6
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StraBenraum Stralenraum
11,00 12,00

Gehweg | Zufahrten / Fahrbahn Gehweg Parken Fahrbahn
1,50 Parken
250

7.00 1,50 3.50 7.00

Abb. 6:  Systemschnitte Strallenraum

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird tber den Rittersbacher Weg entwassert. Die Entwéasserung im Be-
bauungsplangebiet erfolgt tber eine getrennte Ableitung des Schmutz- und Oberfla-
chenwasser. Das Schmutzwasser wird direkt tiber den Mischwasserkanal im Rittersbacher
Weg abgeleitet. Fir das Oberflachenwasser wird zum Schutz der Unterlieger nur eine
gedrosselte Wassermenge von 180 I/s in den bestehenden Mischwasserkanal abgeleitet.
Die bei einem 5-jahrlichen Schutzereignis hieriber hinausgehende Wassermenge wird
im Plangebiet zwischengespeichert. Die Bemessung erfolgt nach DWA-A117. Hierbei ist
vorgesehen, dass rd. 30 m3 Speichervolumen im 6ffentlichen Raum geschaffen werden.
Rd. 1.000 m3® Speichervolumen ist zusatzlich auf den privaten Flachen zu schaffen. Zur
Sicherstellung des Speichervolumens auf den privaten Flachen wird im Bebauungsplan
Folgendes festgesetzt:

1. Pro Quadratmeter Grundstiicksflache sind 23 Liter Riickhaltevolumen zu schaffen
2. Pro Quadratmeter Grundstucksflache liegt die Drosselleistung bei 0,004 /s

3. Die Ruckhalteanlagen mussen in der Lage sein, sich vollstandig mit den vorgegebe-
nen Drosselleistungen zu entleeren, und mussen mit einem Notuberlauf ausgestat-
tet sein

Beispielrechnung:

Grundstiicksflache: 2.760 m2
Benotigtes Ruckhaltevolumen: 23 Liter * 2.760 m? = 63.480 Liter = ca. 64 m3
Drosselleistung: 0,004 I/s*2.760 m2 =11 I/s

Zisternen oder kombinierte Riickhaltesysteme mit Zisternen sind grundsatzlich erlaubt.
Sollten Zisternen zur Bewasserung von Garten- und Freianlagen genutzt werden, ist ent-
sprechend DWA-M153 vorher eine Bewertung und ggf. eine Vorbehandlung des Ober-
flachenwassers notwendig.

Loschwasserbedarf

Der Loschwasserbedarf fur den Grundschutz soll tber das zu erstellende Leitungsnetz
gedeckt werden, dies ist von der Gemeindeverwaltung zu prufen. Die Stral’en im Gebiet
sind fiir den Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen der Feuerwehr geeignet.

Begriindung — Vorentwurf Seite 7
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Erforderliche Abstellflachen fir Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf den Baugrundstiicken
sowie eventuelle Rettungswege sind im baurechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Erdmassenausgleich / -management

Der Bodenaushub bei der 0.g. MaBnahme wird im Zuge der weiteren Planungen ermit-
telt. Hierbei wird der Oberbodenabtrag, der erforderliche Abtrag flir den Stralenbau so-
wie die Kanalgraben fir die Kanalisation und Wasserleitung enthalten sein.

Es ist vorgesehen, den Aushub soweit als méglich wieder in die Leitungsgraben und im
Baufeld einzubauen. Dennoch ist ein Uberschuss an Aushubmaterial wahrscheinlich. Die
Gemeinde Schefflenz hat hierfir derzeit keine weitere Verwendung.

5.3 Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebiets verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebiets 5,67 ha

Nettobauland 47.168 m2 83,2 %

davon:  Gewerbegebiet 47.168 mz 832 %

Verkehrsflachen 9.497 mz2 16,8 %

davon:  StralRenflache (inkl. Gehweg) 7.431 m? 132 %
Wirtschaftsweg 1.332 m2 23%
Parkierung 466 mz 0,8 %
Verkehrsgrin 268 m2 0,5%

Stadtebauliche Kennwerte

Baugrundstticke 15
Bauplatzgrolien ca. 2.000 m2 bis 5.000 m?
Offentliche Parkplatze PKW / LKW 12/4

Begriindung — Vorentwurf Seite 8
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6.

6.1

Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an das bestehende Gewerbegebiet und im Hinblick auf die Bedurfnisse von
ortlichen Gewerbebetrieben sind im GE-Gebiet Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Biro und Verwaltungsgebaude
allgemein zul&ssig. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Betriebstankstellen sind ausnahmsweise zulassig.

Zum Ausschluss von Nutzungsunvertraglichkeiten sind Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
unzuléssig.

Zum Ausschluss von Nutzungsunvertraglichkeiten werden zudem Tankstellen sowie An-
lagen fur sportliche Zwecke fir nicht zulassig erklart.

Mald der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Vorgabe aus der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und fir eine
optimale Flachenausnutzung erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 so-
wie einer Geschossflachenzahl von 1,6.

Die Festlegung von Hohenlage und H6he der Geb&ude orientiert sich an der zukiinftigen
ErschlieBungsstrafle und soll eine rdumlich vertragliche Ausbildung des 6ffentlichen
Raums sowie eine landschafts- und ortsgerechte Einbindung des Gebiets bzw. der ein-
zelnen Baukorper sicherstellen.

Die Hohenlagen der Gebaude werden daher durch eine Bezugshdhe, bezogen auf eine
jeweils pro Baugrundstiick festgelegte absolute Hohe, in Meter tber NHN festgesetzt.
Die Gebaudehthen werden durch maximale Hochstwerte in Bezug auf die definierte Be-
zugshohe festgesetzt. Die maximale Gebaudehohe wird auf 12,0 m begrenzt.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Entsprechend der angestrebten Nutzung und Bebauungsstruktur (s. Kapitel 5.1, Stadte-
bauliches Konzept) und um eine grétmaogliche Flexibilitat fur Interessenten zu gewéhr-
leisten, wird im Plangebiet eine abweichende Bauweise mit einer maximalen Geb&aude-
lange von 100 m festgesetzt.

Um eine moglichst flexible Grundstticksnutzung zu gewahrleisten, werden die tiberbau-
baren Grundsticksflachen durchgehend durch grof3ziigige Baugrenzen parallel zu den
StraRenrdumen definiert. Die Gebaudeausrichtung wird fur eine méglichst groRe Flexibi-
litat bei der Bebauung senkrecht oder waagrecht zu den Baugrenzen zugelassen.

Begriindung — Vorentwurf Seite 9
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6.2

Stellplatze

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Privatgrundstiicken tragt zur Mini-
mierung maoglicher Konflikte mit parkenden Fahrzeugen im &ffentlichen StralBenraum
bei. Deshalb werden auf den Baugrundstiicken fiir Stellplatze neben den tGberbaubaren
Grundstickflachen zusatzlich Flachen fir Stellplatze festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die offentlichen StraBenrdume werden dem stddtebaulichen Konzept sowie dem
ErschlieBungskonzept folgend (s. Kapitel 5.1 und 5.2) festgesetzt. Die detaillierte Stral3en-
raumaufteilung ist dabei unverbindliche Richtlinie fur die Ausfiihrung.

Die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt erfolgt in Hinblick auf die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs. Damit soll sichergestellt werden, dass eine Zu- und
Ausfahrt auf den Rittersbacher Weg sowie auf die angrenzenden Wirtschaftswege nicht
moglich ist.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Einzelnen wurden folgende MalRnahmen zur Berticksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes und des Orts- und Landschaftsbilds in den Planentwurf aufgenommen:

= Vorgabe von versickerungsfahigen Beléagen bei Hof-, Stellplatz-, Wege- und Terras-
senflachen.

= Beschréankung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien.
= Festsetzung von insektenschonender Beleuchtung.
= Verbesserung des o6rtlichen Kleinklimas

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Im Einzelnen wurden folgende MalRnahmen zur Berticksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes und des Orts- und Landschaftsbilds in den Planentwurf aufgenommen:

= Baum- und Strauchpflanzungen in den Bauflachen
= Baum- und Strauchpflanzungen am Gebietsrand
= Verkehrsgrunflaiche mit Einzelbaumpflanzungen

Ortliche Bauvorschriften

Ergdnzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden 6rtli-
che Bauvorschriften gemal § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,|l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN“ im textlichen Teil aufgefuhrt.

Anforderungen an die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen

Um eine flexible Bebauung der Grundstiicke zu gewahrleisten, werden alle Dachformen
mit einer Dachneigung von 0° - 30° zugelassen. Es ergeben sich damit sehr grol3e Spiel-
raume hinsichtlich der individuellen Gestaltung.

Begriindung — Vorentwurf Seite 10
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6.3

Zur Gewahrleistung einer ortsbildgerechten Gestaltung unter besonderer Berucksichti-
gung der Ortsrandlage sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialen und
Farben zur Dachdeckung mit Ausnahme von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen
unzuléssig

Werbeanlagen

Zur Vermeidung einer optischen Verunstaltung des StralRenbilds sind Werbeanlagen in
offentlichen Verkehrsflachen und in Flachen mit Pflanzgeboten unzuléssig. Werbeanla-
gen durfen nur zur jeweiligen Erschliefungsstralle hin ausgerichtet sein und sind in die
Fassade zu integrieren. Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbung mit Lauf-,
Wechsel- und Blinklicht sind unzul&ssig.

Einfriedungen

Um einen einheitlichen offenen StralRenraumcharakter zu erhalten, dirfen Einfriedungen
im Gewerbegebiet eine Gesamthdhe von 2,0 m nicht Giberschreiten. Dabei sind begrtinte
Zaune sowie freiwachsende Hecken zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht und op-
tisch undurchlassigen Metallgittern und -z&unen ist im Hinblick auf die exponierte Lage
im Landschaftsraum nicht gestattet.

Abfallbehéalter

Zur Wahrung einer hohen Gestaltqualitat und auch im Hinblick auf die exponierte Lage
sind zur Einbindung des Gebiets in den Landschaftsraum Platze fir bewegliche Millbe-
hélter zu begriinen und durch bauliche MaRnahmen abzuschirmen, sodass sie vom 6f-
fentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar sind.

Herstellen von Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser

Zur Sicherstellung des erforderlichen Retentionsvolumens werden fiir die privaten Fla-
chen Retentionszisternen festgesetzt (vgl. Kap. 5.2).

Verwendung von Aul3enantennen

Zur Wahrung einer hohen Gestaltqualitat und auch im Hinblick auf die exponierte Lage
ist zur Einbindung des Gebiets in den Landschaftsraum pro Geb&ude nur eine Aulenan-
tenne oder eine Satellitenempfangsanlage zuléssig.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Vermeidung von Verkehrsbeeintrdchtigungen und im Hinblick auf die exponierte
Lage sind zur Einbindung des Gebiets in den Landschaftsraum Niederspannungsfreilei-
tungen im Plangebiet unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen:

= Bodenfunde
= Altlasten
= Bodenschutz
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= Grundwasserfreilegung

= Baugrunduntersuchung

= Baufeldraumung und Geholzrodung

» Regenwasserzisternen

= Herstellung des StralRenkérpers

= Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper
= Starkregenereignisse

= Einfriedungen

7. Auswirkungen der Planung

7.1 Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung durchgefihrt und
im Umweltbericht dokumentiert. Die relevanten Umweltbelange und die méglichen Um-
weltauswirkungen werden beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht wird zur Offen-
lage vorgelegt.

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB ist auch die Eingriffsregelung zu er-
stellen. Die Schutzgtiter werden in einem Griinordnerischen Beitrag beschrieben und be-
wertet. Die betroffenen Grinlandflaichen sind in der Grinlandkartierung als Al1-2
(Glatthafer-Wiese, artenarme Ausbildung) und als B2-2 (Fettweide mittlerer Standorte)
bewertet. Vom Vorhandensein eines FFH-Lebensraumtyps Magere Flachlandmé&hwiese
ist damit nach heutigem Kenntnisstand nicht auszugehen. Durch eine Erfassung des Ar-
tenspektrums in den betroffenen Grinlandbestanden vor der ersten Mahd wird dies
Uberprift. Der sog. ,Eisweiher® im angrenzenden bzw. randlich beanspruchten
FIst.Nr. 11331 wird ebenfalls thematisiert werden.

In einer Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung wird ermittelt, ob durch die Wirkungen des
Bebauungsplans erhebliche Beeintrachtigungen und damit Eingriffe im Sinne der Natur-
schutzgesetze zu erwarten sind.

Fur den sudostlichen Bereich gibt es einen rechtskraftigen Bebauungsplan, der vorwie-
gend ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,7 festsetzt. Eine Bebauung und die damit
einhergehenden Eingriffe sind dort bereits zulassig. Fur diesen Bereich wird in der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung nicht der tatsichliche Bestand, sondern die Festsetzungen
des rechtskréaftigen Bebauungsplans den kiinftigen Festsetzungen gegeniibergestellt. Es
wird ermittelt, ob durch die Anderungen Eingriffe zulassig werden, die tiber das bisher
zuléssige Eingriffsmald hinausgehen. Fir die Flachen ohne rechtskraftigen Bebauungs-
plan wird der tatsachliche Bestand den kiinftigen Festsetzungen gegentibergestellt und
ermittelt, in welchem Umfang Eingriffe zulassig werden.

Es werden MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich festgelegt.
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7.2

7.3

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefiihrt. Grundlage hierfir wird ein Fachbeitrag zum Artenschutz sein, der im Zuge
der Offenlage vorgelegt wird.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen ist vor allem eine Betroffenheit der Vogel
und hier vor allem der Offenlandbriter wie Feldlerche und ggf. Rebhuhn nicht auszu-
schliel3en.

Die Artengruppe Vogel wird im Fruhjahr/Frihsommer 2023 mit sechs Begehungen durch
einen erfahrenen Ornithologen untersucht. Davon wurden zwei Begehungen zur Erfas-
sung von Rebhuhnbrutrevieren bereits im Februar/Marz mit Einsatz einer Klangattrappe
durchgefiihrt. Bei diesen Begehungen gab es keine Nachweise von Rebhiihnern.

Ein Vorkommen bzw. eine Betroffenheit der Arten des Anhangs IV ist aufgrund der Ha-
bitatstrukturen und Lebensraume (Acker, artenarmes Wirtschaftsgrtinland) im Geltungs-
bereich nicht zu erwarten. Um auch Wirkungen auf maglicherweise in angrenzenden
Flachen vorkommende Arten des Anhangs IV beurteilen zu kdnnen, werden die Randbe-
reiche insbesondere im Stiden im April und Mai hinsichtlich Zauneidechsen untersucht.
Kann damit noch keine abschlieRende Beurteilung erfolgen, werden ggf. weitere Bege-
hungen ergénzt. Bei den Begehungen werden die Flachen zudem auf Raupenfutterpflan-
zen der artenschutzrechtlich relevanten Falterarten kontrolliert.

Weitere oder tiefergehende Untersuchungen sind nach heutigem Kenntnistand nicht er-
forderlich.

Im Rahmen des Fachbeitrag Artenschutz werden die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnde nach § 44 BNatSchG geprift und - sofern erforderlich - MaRnahmen zur Ver-
meidung und zur Wahrung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten festgelegt.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Dem Klimaschutz und der Klimaanpassung kommt in der bauleitplanerischen Abwa-
gungsentscheidung kein Vorrang vor anderen Belangen zu. Das Gewicht des Klimaschut-
zes bestimmt sich aufgrund der konkreten Planungssituation. Die weiteren stadte-
baulichen Belange wie etwa die Raumbildung und Ortsrandgestaltung oder die Wirt-
schaftlichkeit des Planvorhabens stehen gleichrangig neben den klimaschutzbezogenen
Belangen.

Folgende MalRnahmen zur Klimaanpassung und zum Klimaschutz wurden im Rahmen
der Planung berticksichtigt:

= Es wird die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fir Einfahrten und Wege
auf den Baugrundstiicken vorgeschrieben. Damit sollen die Niederschlagsversicke-
rung im Plangebiet erhdht und das lokale Kleinklima gestarkt werden.

= Durch die getroffenen Festsetzungen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen
wird eine Eingriinung des Gebiets sichergestellt. Die Anpflanzungen dienen als
schattenspendende Elemente fiir ein verbessertes und gesundes Kleinklima.
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7.4

7.5

7.6

7.7

= Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Eine Ableitung des Niederschlagwas-
sers ist Uber ein Regenriickhaltebecken vorgesehen. Die Regenriickhaltung sorgt da-
fur, dass ein Teil des Niederschlagswassers vor Ort versickert bzw. verdunstet.

= Die Nutzung von erneuerbaren Energien wird durch die Zuldssigkeit von Solar-
kollektoren und Photovoltaikanlagen im gesamten Plangebiet gewéhrleistet. Die Er-
richtung solcher Anlagen wird von Seiten der Gemeinde ausdrticklich begrift.

Die Planung berticksichtigt mit diesem umfassenden MalRnahmenbtindel in ausreichen-
dem Malie die Belange des Klimaschutzes. Durch die getroffenen Festsetzungen wird
eine klimagerechte Entwicklung gefordert und sichergestelit.

Hochwasserschutz und Starkregen

Das Plangebiet befindet sich weder im Uberschwemmungsgebiet HQ10o noch im HQextrem.

Umgang mit Bodenaushub

Es ist vorgesehen, das tiberschiissige Material zu beproben und durch den ausfiihrenden
Unternehmer einer Verwertung bzw. Beseitigung zuzufiihren. Grundsétzlich wird die Ver-
wertung vor einer Beseitigung angestrebt.

Im Vorfeld wurde eine Baugrunduntersuchung gemacht. Bei den Erkundungen wurden
keine gefahrlichen Substanzen im Plangebiet gefunden.

Das Abfallverwertungskonzept wird vor der ErschlieRung erstellt und der zustandigen
Behdrde vorgelegt.

Immissionen

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Ortsteils Unterschefflenz und liegt topogra-
phisch deutlich hoher als die Ortslage. Zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und der
néchsten schutzwiirdigen Bebauung in einem Mischgebiet (> 260 m stidlich) befinden
sich bereits gewerbliche Nutzungen. In der néheren Umgebung befindet sich kein Wohn-
gebiet. Durch das geplante Gewerbegebiet entstehen somit keine erheblichen Beein-
trachtigungen auf die Umgebungsnutzung.

Durch die umgebenden gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen ergeben sich
keine beeintrachtigenden Auswirkungen auf die Planung.

Verkehr

Das Plangebiet ist Uber den Rittersbacher Weg und die K 3951 an die B 292 und somit
an das Uberoértliche Verkehrsnetz angebunden. Die Erreichbarkeit des Gewerbegebiets
ist daher ohne Befahrung von Bestandsgebieten mdglich. Erhebliche verkehrliche Kon-
flikte sind somit nicht zu erwarten.
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8. Angaben zur Planverwirklichung

8.1 Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Friihjahr 2024 abgeschlossen werden und die Er-
schlieBung in der ersten Jahreshalfte 2024 erfolgen.

8.2 Bodenordnung

Zur ErschlieBung des Gewerbegebiets werden bodenordnende MalRnahmen erforderlich.

8.3 Kosten und Finanzierung

Die ErschlieBungsplanung fir das Baugebiet wird parallel zum Bebauungsplan erstelit.
Die Kostenschatzung fur den Straenbau sowie fir die Wasserver- und Abwasserentsor-
gung inklusive Honoraren und Nebenkosten (brutto) wird im weiteren Verfahren erganzt.

Aufgestellt:
Schefflenz, den

DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK — GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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