Anlage 1

Gemeindeverwaltungsverband

Schefflenztal

Neckar-Odenwald-Kreis

B G EMEI NDE

m SCHEFFLENZ

Flachennutzungsplan 2021

Anderung der 1. Fortschreibung

zum Bebauungsplan ,Zeilweg”

Gemarkung Mittelschefflenz

Begriindung

gem. § 5 Abs. 5 BauGB

Feststellung
Planstand: 16.07.2021

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein N N R
Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner Partnerschaftsgesellschaft mbB

EisenbahnstraBe 26 74821 Mosbach Fon 06261/9290-0 Fax 06261/9290-44 info@ifk-mosbach.de www.ifk-mosbach.de



Gemeindeverwaltungsverband Schefflenztal

ir

Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

INHALT

1. Allgemeines

1.1 Verfahrensdaten

2. Anlass und Planungsziele

2.1 Planerfordernis

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

3. Verfahren

4. Plangebiet

4.1 Lage und Abgrenzung

4.2 Bestandssituation

43 Seitheriges Planungsrecht

5.  Ubergeordnete Planungen

5.1 Vorgaben der Raumordnung

52 Flachennutzungsplan

5.3 Schutzgebiete

6. Bauflachenbedarfsnachweis

6.1 Vorhandene Flachenpotentiale

6.2 Prafung von Standortalternativen

7. ErschlieBung und Technische
Infrastruktur

8. Umfang der Plandanderung

9. Auswirkungen der Planung

9.1 Umwelt, Natur und Landschaft

9.2 Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

9.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

94 Hochwasserschutz

9.5 Immissionen

9.6 Verkehr

10. Angaben zur Planverwirklichung

10.1 Zeitplan

)

0w 0 ocouhr P Nwnv NN 0N

10

11

11
11
12
13
13
13

14
14



Gemeindeverwaltungsverband Schefflenztal

ir

Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

1.

1.1
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

2.

2.1

2.2

4.1

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Der langjahrige in Unterschefflenz ortsansdssige Betrieb ,Getrankevertrieb LetzguB
GmbH & Co.KG" mdchte den Neubau eines kleinflachigen zeitgemaBen Getrankemarktes
mit ausreichend Parkmdglichkeiten realisieren. Der bestehende Getrankemarkt befindet
sich aktuell im dicht bebauten Ortskern von Unterschefflenz. Die Parkplatzsituation am
bestehenden Standort ist unzureichend und problematisch. Zudem bestehen keine Er-
weiterungsmoglichkeiten am aktuellen Standort.

Die Gemeinde Schefflenz unterstiitzt das Vorhaben zur Realisierung eines zeitgemaBen
Getrankemarktes im Ortsteil Mittelschefflenz.
Ziele und Zwecke der Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplans dient der Standortsicherung und Weiterent-
wicklung des Betriebes in der Gemeinde Schefflenz und somit dem Erhalt und Ausbau
wohnortnaher Arbeitsplatze. Zudem wird durch die Verlagerung des Standorts aus dem
Ortskern Unterschefflenz die Gemengelage entflechtet und dort neue Mdéglichkeiten der
Innenentwicklung eréffnet sowie die Grundversorgung in der Gemeinde langfristig si-
chergestellt.

Verfahren

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Regelverfahren mit zweistufiger
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaB § 3 und § 4 BauGB und wird parallel
zum Bebauungsplanverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich rund 400 m stidwestlich des Ortskerns von Mittelschefflenz.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgende Flurstlcke teilweise (t):

7333 (t), 7334 (t), 7332 (), 7079(t) und 7355 (t)
Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 0,91 ha.

Begriindung — Feststellung Seite 2
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
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Abb. 1:  Ubersichtskarte (Quelle: www.openstreetmap.de)

Bestandssituation

Der Anderungsbereich wird aktuell als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Im Norden
bzw. Nordosten grenzt die bereits ausgebaute Zufahrt zur L 526, der ,Zeilweg”, an das
Plangebiet an. Im Osten befindet sich ein in stdlicher Richtung verlaufender Wirtschafts-
weg und weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie weitere Gewerbebetriebe.
Hier befinden sich die Betriebe ,Emil Farber GmbH & Co.KG" und ,S6hner GmbH". Es
handelt sich hierbei um einen FleischgroBhandler sowie um einen GroBhandler im Be-
reich Heizol, Kraftstoffe und Transporte. Im Stiden befinden sich weitere Ackerflachen. Im
Nordosten grenzt die L 526 an die Planflache an. Westlich des Plangebietes in etwa 70 m
Entfernung befindet sich ein Aussiedlerhof. Schutzwiirdige Bebauungen und Nutzungen
sind im Planungsumfeld nicht vorhanden.

Topographie und Bodenverhiltnisse

Der Anderungsbereich befindet sich auf einer Héhe von 271-267 m (. NN. und fallt dabei
Richtung Stdosten leicht ab.

Im Plangebiet werden Kolluvien aus holozanen Abschwemmmassen aus Lossboden-Ma-
terial als Bodentyp ausgewiesen. Diese Boden weisen eine hohe bis sehr hohe Boden-
fruchtbarkeit sowie eine hohe Gesamtbewertung im Hinblick auf seine Bodenfunktion
auf.

Begriindung — Feststellung Seite 3
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

4.3

5.1

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan ist die Gemeinde Schefflenz dem landlichen Raum im enge-
ren Sinne zugeordnet und zadhlt zum Mittelbereich Mosbach.

Sie liegt den Entwicklungsachsen Heidelberg — Neckargemiind -Eberbach — Mosbach (-
Neckarsulm) und Meckesheim — Mosbach — Adelsheim/Osterburken — Buchen (Oden-
wald) — Walldirn/Hardheim (-Tauberbischofsheim) am n&chsten.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte befindet sich das Plangebiet im direkten Anschluss an den
bestehenden Siedlungsbereich Gewerbe. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets wer-
den im Regionalplan ein Regionaler Griinzug (Z), ein Vorranggebiet fiir Naturschutz und
Landschaftspflege (Z) sowie ein Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz
(Z2) festgesetzt. Der Planbereich tangiert diese Ausweisungen im Randbereich. Vorab
wurde bereits in enger Abstimmung mit dem Regionalverband mogliche Standorte ab-
gestimmt.

Begriindung — Feststellung Seite 4
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
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Abb. 2 Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)

5.2 Flachennutzungsplan

Der Gemeindeverwaltungsverband ,Schefflenztal” verfliigt Gber eine mit Datum vom
20.01.2003 rechtswirksam gewordene 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans. In
diesem wird das Plangebiet iberwiegend als ,Flache fir die Landwirtschaft” und zu ei-
nem geringen Teil als ,Bestand Gartenflache” dargestellt.

Die Planung folgt somit nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Eine An-
derung des Flachennutzungsplans ist erforderlich. Das erforderliche Verfahren wird im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Begriindung — Feststellung Seite 5
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
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Abb. 3 Auszug aus dem rechtskriftigen Fldchennutzungsplan (Quelle: IFK)

5.3 Schutzgebiete

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berihrt:

Gesetzlich geschiitzte Biotope

In etwa 10 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Offenlandbiotopkartierung
,Feldhecke | im Haagen stidwestlich von Mittelschefflenz”. In etwa 17 m Entfernung be-
findet sich eine weitere Offenlandbiotopkartierung mit der Bezeichnung ,Landschilffbe-
stand im Haagen ndrdlich von Unterschefflenz”. Durch die rdumliche Entfernung und
durch die Trennung der parallel verlaufenden LandesstraBe (L 526) sind planbedingte
Auswirkungen auf diese geschiitzten Biotope nicht zu erwarten.

Biotopverbund

Der Anderungsbereich befindet sich vollstiandig im Biotopverbund mittlere Standorte.
Der Grofteil der Flache wird als ,500 m — Suchraum” ausgewiesen. Am norddstlichen
Rand wird zudem ein ,Kernraum” ausgewiesen.

Begriindung — Feststellung Seite 6
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Plangebiet

Biotopverbund mittlere Standorte

Abb. 4  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Wasserschutzgebiet ,Kreuzwiesenquelle”

Der Anderungsbereich liegt vollstandig in Zone Ill und IlIA des Wasserschutzgebietes
.Kreuzwiesenquelle” (02.11.1989). Nach § 2 Abs. 1 WSG-VO sind unter anderem das Er-
richten und Betreiben von Anlagen zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und
zur Behandlung, Beseitigung oder dem Umschlag von Abféllen verboten.

Uberschwemmungsgebiete - HQ 100 / HQ extrem

Am sidlichen Rand des Anderungsbereiches schlieBt sich das HQioo-Uberschwem-
mungsgebiet der Schefflenz an. Die Uberflutungstiefe (UT) liegt im Planbereich bei einem
100-jahrigen Hochwasser bei 0,3 m, wobei sich die Wasserspiegellage (WSP) auf einem
Hohenniveau von 268,8 m . NN befindet. Daran schlieBt sich nordlich eine Uberschwem-
mungsflache des HQexem an. Die UT liegt bei einem extremen Hochwasserereignis bei
0,8 m. Die WSP liegt auf einem Hohenniveau von 269,3 m . NN.

Begriindung — Feststellung Seite 7
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

6.1

Abb. 5  Schutzgebiete BW (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Weitere Schutzgebietsausweisungen nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht werden
im Anderungsbereich und seiner ndheren Umgebung nicht ausgewiesen.

Bauflachenbedarfsnachweis

Die Gemeinde Schefflenz ben6tigt aufgrund der konkreten Nachfrage des ortsansassigen
ortlichen Betrieb ,Getrankevertrieb LetzguB GmbH & Co.KG" eine gewerbliche Bauflache.
Der Nachweis des Bauflachenbedarfs erfolgt unter Beachtung des Hinweispapiers ,Plau-
sibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise” des Ministeriums fur Verkehr und Inf-
rastruktur vom 23.05.2013. GemalB den Hinweisen des Wirtschaftsministeriums fir
Baden-Wirttemberg gibt es fur die Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs keinen pau-
schalen Flachenansatz. Dies ist wegen der Differenziertheit gewerblicher Bedarfsanspru-
che nicht sinnvoll.

Die Bedarfsermittlung erfolgt daher anhand der konkreten Nachfragen nach einem ge-
werblichen Baugrundsttick.

Vorhandene Flachenpotentiale

Laut Auskunft der Gemeinde Schefflenz befindet sich lediglich noch ein gewerblicher
Bauplatz in der Gemeinde. Dieser weist jedoch mit etwa 1.400 m? eine geringe Flachen-
groBe auf. Weiterhin ist auf diesem Grundstiick eine Grunddienstbarkeit eingetragen, die
es nicht ermoglicht Lebensmittel bzw. Produkte zu vertreiben, welche zum Verzehr ge-
eignet sind.

Begriindung — Feststellung Seite 8
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

6.2 Priifung von Standortalternativen

Im Zuge der Standortfindung wurden bereits vorab drei mogliche Alternativen betrach-

tet:

Standort 1:

Lage: Gegenliber dem Zeilweg an der L526 in Nachbarschaft des Aussiedlerhofes
auf Obstbaumanlage.

Liegt im regionalen Griinzug und im Vorranggebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege.

Widerspricht dem Landesentwicklungsplan, da die Flache nicht an den Siedlungs-
bestand anknipft.

Keine Zustimmung durch den Regionalverband und das Regierungsprasidium
Karlsruhe. Eine Umsetzung auf dieser Flache ist deshalb nicht méglich.

Standort 2:

Lage: Nordlicher Siedlungsrand von Mittelschefflenz ankniipfend an den beste-
henden Edeka-Markt.

Durch die rdumliche Anknlipfung an den bestehenden Edeka-Markt wiirde eine
Agglomeration entstehen. Eine Realisierung des Getrankemarktes ist aus diesem
Grund laut dem Regionalverband nicht umsetzungsfahig.

Standort 3:

Lage: Flache am Zeilweg gegeniiber den bestehenden Gewerbebetrieben.
Leitungsbestand und Linksabbiegerspur vorhanden

Kein HQioo -Uberschwemmungsgebiet

Keine umweltbezogenen Schutzgebietsausweisungen

Keine regionalplanerischen Restriktionen

Aufgrund der bestehenden Eigentumssituationen ist der Grunderwerb auf dieser
Flache nicht méglich.

Standort 4:

Flache befindet sich im Grenzbereich des regionalen Griinzugs, des Vorrangge-
bites fir Naturschutz und Landschaftspflege sowie des Vorranggebietes fiir den
vorbeugenden Hochwasserschutz. Es handelt sich hierbei aufgrund der Unscharfe
des Regionalplans um einen ,Interpretationsfall”.

Planung der gewerblichen Fliche auBerhalb des HQ100-Uberschwemmungsgebie-
tes.

Leitungsbestand und Linksabbiegerspur vorhanden
Keine umweltbezogenen Schutzgebietsausweisungen

Zustimmung der Fachbereich Hochwasserschutz, Naturschutz und Bodenschutz
des Landratsamtes des Neckar-Odenwald-Kreis.

Begriindung — Feststellung Seite 9
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Ergebnis:

Aufgrund der vorhandenen raumplanerischen Restriktionen bzw. den bestehenden Ei-
gentumsverhaltnissen kommen die Standorte 1 bis 3 als Marktstandorte nicht in Frage.
Aus diesem Grund eignet sich lediglich Standort 4 fiir den Neubau des Getrankemarktes
und wird planerisch entwickelt.
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Abb. 6:  Lageplan zur Priifung von Standortalternativen
(Quelle: Eigene Darstellung / Datengrundlage: www.openstreetmap.org)

7. ErschlieBung und Technische Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung ist Giber den bestehenden Zeilweg direkt moglich.

Der Anderungsbereich soll ebenfalls an das bestehende Strom-, Wasser, Gas und Tele-
fonnetz angebunden werden.

Die Entwésserung des Anderungsbereiches ist im Trennsystem vorgesehen. Dies wird im
Detail im Verlauf des weiteren Verfahrens abgeklart.

8. Umfang der Planianderung

Der Anderungsbereich umfasst eine GréBe von rund 0,91 ha. Bisher wird der Anderungs-
bereich Uberwiegend als ,Flache fir die Landwirtschaft” und zu einem geringen Teil als
,Bestand Gartenflache” ausgewiesen. Flr das geplante Gewerbegebiet wird im Flachen-
nutzungsplan eine gewerbliche Bauflache im Umfang von rund 0,6 ha aufgenommen.

Begriindung — Feststellung Seite 10
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

9.1

9.2

Am sudlichen und slidostlichen Gebietsrand werden zur Beriicksichtigung der eher ex-
ponierten landschaftlichen Lage zudem groBere Ausgleichsflaichen zur Eingriinung im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Flachenausweisung orientiert sich am Bebauungsplan ,Zeilweg”, der aktuell aufge-
stellt wird. Das geplante Gewerbegebiet wird durch den bestehenden ,Zeilweg” erschlos-
sen.

Die Flachen der FNP-Anderung verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtfliche des Anderungsbereichs 0,91 ha 100,0 %
davon:

Gewerbliche Bauflache 0,59 ha 64,8%
Private Grinflache (Ausgleich) 0,32 ha 352 %

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Auch auf der FNP-Ebene ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB grundsatzlich zu betrachten.
Es werden deshalb nachfolgend die Grundziige der im Griinordnerischer Beitrag zum
Bebauungsplan ,Zeilweg" erarbeiteten Ausgleichskonzeption dargestellt. Zusammenfas-
send lasst sich dabei Folgendes festhalten:

Mit der Planverwirklichung sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs.
3 BauGB verbunden, die nicht vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden kdnnen.
Zum Ausgleich des Kompensationsdefizites von 47.644 Okopunkten soll durch Zuord-
nung 6kologisch wirksamer MaBnahmen dieses Defizit gedeckt werden. Der externe Aus-
gleich ist bis zum Satzungsbeschluss mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen
und verbindlich zu sichern.

Die Bewaltigung des Kompensationsdefizits wird auf der Bebauungsplanebene sicherge-
stellt. Weitere Einzelheiten kdnnen dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriin-
dung entnommen werden. GemaB der Stellungnahme des Fachdienstes Baurecht des
Landratsamtes wird auf die Umweltpriifung und den Umweltbericht zu dem parallellau-
fenden Bebauungsplanverfahren ,Zeilweg” der Gemeinde Schefflenz zurlickgegriffen.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde im Zuge des Verfahrens durch das
Ingenieurbiro fir Umweltplanung — Wagner + Simon eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung zum Bebauungsplan ,Zeilweg” durchgefiihrt. Nach aktueller Rechtslage ist

Begriindung — Feststellung Seite 11
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Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

9.3

es auf FNP-Ebene ausreichend, eine iberschlagige Betrachtung der artenschutzrechtli-
chen Belange zu erstellen, die eine grundsatzliche Beurteilung zulasst. Es werden deshalb
die Untersuchungsergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung nachfolgend summa-
risch dargestellt und der zum Bebauungsplan ,Zeilweg” erstellte Fachbeitrag Artenschutz
nachrichtlich den FNP-Unterlagen beigefiigt.

Zusammenfassung der Ergebnisse:
* |Im Plangebiet wurden keine Brutvogel festgestellt. Diese festgestellten Brutvogelar-
ten briten alle in der ndheren Umgebung.

» Schwerpunkt der Vogelvorkommen sind die Obstwiesen und das Hohenweidental
und Aussiedlerhof jenseits der Landesstral3e.

= Das Plangebiet hat keine Bedeutung fir Brutvogel.
* Nahrungsgaste und die Brutvogel suchen das Gebiet nur zur Nahrungssuche auf.

= Besser geeignete Flachen zur Nahrungssuche und Rast stehen in der Umgebung
ausreichend zur Verfligung.

» Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden nicht beeintrachtigt.
= Verbotstatbestdande im Sinne des § 44 BNatSchG kdnnen ausgeschlossen werden.
Tiere- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie:

» Prifung fir jede Art, ob der Wirkraum in ihrem Verbreitungsgebiet liegt.

= Fir die meisten Arten konnte nach dieser Untersuchung ausgeschlossen werden,
dass sie hier vorkommen oder betroffen sein konnen.

» Quartiere von Fledermausen gibt es im Plangebiet nicht, die Ackerflache hat als
Jagdgebiet keine besondere Relevanz.

» Die Ackerflachen und StraBenbdschungen sind nicht als Lebensraum fiir die Zau-
neidechse geeignet.

» Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG kdnnen ausgeschlossen werden.

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kdnnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a
Abs. 5 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des
Landes Baden-Wirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und
verfligen Uber ausdriickliche Abwagungsrelevanz. Folgende MaBnahmen zur Klimaan-
passung und zum Klimaschutz wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens be-
ricksichtigt:

» Pflanzgebote am sudlichen und 6stlichen Rand zur Eingriinung und zur Einbin-
dung des Plangebietes in die angrenzende Landschaft.

»= Eswird die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen vorgeschrieben. Damit
soll die Niederschlagsversickerung im Plangebiet erhoht und das lokale Klein-
klima gestarkt werden.
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9.4

9.5

9.6

» Die Nutzung von erneuerbaren Energien wird durch die Zuldssigkeit von Solar-
kollektoren und Photovoltaikanlagen gewahrleistet.

Die Planung berticksichtigt mit diesem umfassenden MaBnahmenbiindel in ausreichen-
dem MaBe Belange des Klimaschutzes.

Hochwasserschutz

Der Anderungsbereich liegt am siidéstlichen Rand im Uberschwemmungsgebiet HQ1oo
sowie mit einer nordlich ankniipfenden Fliche in der Uberflutungsflache des HQextrem. Die
geplante gewerbliche Flachenausweisung im Flachennutzungsplan befindet sich auBer-
halb des HQ100-Uberschwemmungsgebietes. In diesem Bereich wurde eine private Griin-
flache als Ausgleichsflache ausgewiesen.

Um die Belange des Hochwasserschutzes im Plangebiet ausreichend zu bericksichtigen
wurden im Bebauungsplan weitere Festsetzungen zu folgenden Punkten getroffen:

» Hohenlage der Erdgeschossebene wurde Gber HQioo auf 270,5 m . NN festge-
setzt.

» Das Baugebiet wird auf Flachen auBerhalb des HQio beschrankt.

» Bei einem extremen Hochwasserereignis befindet sich im Bereich des Baufeldes
die Erdgeschossebene etwa 1,2 m Uber der festgesetzten Bezugsebene.

» Verzicht auf ein Kellergeschoss.

Fazit: Mit den festgesetzten MaBnahmen wird dem vorbeugenden Hochwasserschutz
ausreichend Rechnung getragen. Negative Auswirkungen sind aus diesem Grund
nicht zu erwarten.

Immissionen

Das Plangebiet knlipft im Osten an die bestehende gewerbliche Bebauung von Mittel-
schefflenz an. In etwa 140 m Entfernung in Richtung Nordosten befindet sich zudem der
Sportplatz sowie die dazugehdrigen Parkplatze. Die nachsten Wohngebaude befinden
sich ebenfalls in norddstlicher Richtung in etwa 155 m Entfernung.

Die geplante Gewerbeflache befindet sich mit etwa 145 m in groBerer Entfernung zur
nachst gelegenen Wohnbebauung. Durch die Schaffung der Gewerbeflache ,Getranke-
markt” wird die Entfernung zur nachsten Wohnbebauung in Mittelschefflenz im Vergleich
zur Bestandssituation nicht verringert. Der zusatzlich aufkommende Verkehr kann Uber
die direkte Anbindung an die L 526 abgewickelt werden. Diese ist bereits ausreichend
dimensioniert. Somit sind keine negativen Auswirkungen auf die bestehenden Umge-
bungsnutzungen zu erwarten.

Eine schalltechnische Untersuchung wird daher nicht als erforderlich erachtet.

Verkehr

Mit der geplanten Errichtung des kleinflachigen Getrankemarktes auf der neuen Gewer-
beflache am siidostlichen Siedlungsrand von Mittelschefflenz wird sich das Verkehrsauf-
kommen erhdhen. Dieses kann jedoch direkt Uber den bestehenden ausreichend
ausgebauten Anschluss an die L 526 abgewickelt werden. Ein erheblich gesteigertes
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Verkehrsaufkommen im Siedlungsbereich und negative verkehrliche Auswirkungen
durch die Planung sind aus diesem Grund nicht zu erwarten.

10. Angaben zur Planverwirklichung

10.1  Zeitplan

Das Flachennutzungsplanverfahren soll in der ersten Jahreshalfte 2021 abgeschlossen
werden.

Aufgestellt:
Schefflenz, den 07.03.2022

DER GVV: DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE

Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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