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Bebauungsplan ,Wohnen und Pflegen”

1. Ziel und Zweck der Planung

Die ,Cornelia Friedrich — Pflege- und Gesundheitsservice GmbH" plant den Bau eines
Seniorenwohnheims und einer Tagespflege-Praxis in Mittelschefflenz. Die Planung sieht
die Errichtung eines zweistdckigen Gebdudes mit betreuten Wohnungen mit insgesamt
8 bis 10 Wohneinheiten sowie einer Tagespflege-Praxis vor. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung der Senioren- und Pflegeeinrichtung zu schaffen. Das Vorhaben wird seitens der
Gemeinde Schefflenz unterstitzt.

Durch die Errichtung des Seniorenwohnheims mit erganzender Tagespflege-Praxis soll
laut Kreisseniorenbericht des Neckar-Odenwald-Kreises dringend bendétigter altersge-
rechter Wohnraum sowie ausreichend Pflegemdglichkeiten in Schefflenz geschaffen wer-
den. Mit der Errichtung einer Senioreneinrichtung mit ergdanzender Nutzung am
ausgewahlten Planstandort wird dies in zentrumsnaher Ortslage von Mittelschefflenz
umgesetzt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung zur Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung durchgefiihrt. Diese
wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Des Weiteren wurde ein
Grunordnerischer Beitrag mit einer qualifizierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
sowie eine Artenschutzrechtliche Priifung erstellt. In diesen Gutachten wurden MaBnah-
men zur Vermeidung und zum Ausgleich festgelegt.

Die dabei ermittelten Eingriffe durch den Bebauungsplan kdnnen durch MaBnahmen in-
nerhalb des Geltungsbereiches nur teilweise ausgeglichen werden. Das verbleibende
Kompensationsdefizit kann durch externe MaBnahmen ausgeglichen werden. Der wei-
tere Ausgleich erfolgt durch die Zuordnung eines Anteils einer OkokontomaBnahme im
Neckar-Odenwald-Kreis. Aus der MaBnahme werden vom Vorhabentrager 32.610 Oko-
punkte gekauft und ins Okokonto der Gemeinde Schefflenz gebucht. Die MaBnahme ist
bereits genehmigt und wird seit 15.04.2019 umgesetzt. In das Grundbuch fiir das Flst.Nr.
1054/0, Gemarkung Steinbach, in der Gemeinde Mudau wird eine unbefristete Grund-
dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde Schefflenz eingetragen. Beim Schutzgut Boden
entsteht ein Kompensationsdefizit von 32.610 Okopunkten, das auBerhalb des Plange-
bietes ausgeglichen werden muss.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch zweimalige Planauslage. Von Seiten der
Birger wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und im Rahmen der Offenlegung
keine Anregungen vorgebracht.

Von Seiten der Behérden wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und im Rah-
men der Offenlegung Anregungen und Bedenken zu den Nebenanlagen, zur Loschwas-
serversorgung, zum Biotopverbund, zum Artenschutz, zu Umweltprifung/-bericht, zum
Klimaschutz, zur Entwasserungskonzeption, zur Errichtung einer Trafostation, zu den
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AusgleichsmaBnahmen, zur Lage im Wasserschutzgebiet, zur Untersuchung der Unter-
grundverhaltnisse, zur Grundwasserfreilegung, zu den durchlassigen Belagen, zur Kampf-
mittelbeseitigung, zur Denkmalpflege und zur Geotechnik.

Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt, zum GroBteil beriicksich-
tigt und zum Teil in die Planunterlagen Gbernommen. Detaillierte Angaben lber den
Umgang mit den vorgebrachten Stellungnahmen kdnnen der Behandlungstiibersicht der
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der Offenlegung entnommen
werden.

4. Auswahl des Plans nach Abwiagung mit anderweitig in Betracht kom-
menden Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes haben sich nicht ergeben.

Aufgestellt:

Schefflenz, den

Rainer Houck, Blrgermeister
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