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GEMEINDE
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SCHEFFLENZ
MITTELSCHEFFLENZ
BEBAUUNGSPLAN ,,WOHNEN UND PFLEGE*“

Offenlegung und Beteiligung der Trager 6ffentliche Belange vom 18.01.2021 bis 19.02.2021

Eingegangene Stellungnahmen der Behorden

Fachdienst Baurecht

planes aufgestellt. Falls er vor dem Fl&chennutzungsplan in Kraft treten soll, so bedarf er der Ge-
nehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB.

Nr. Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Landratsamt NOK 16:02:2021 | 1. Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit paralleler Fortschreibung des Fléchennutzungs- | Wird zur Kenntnis genommen und ggf. beachtet.

2. Das Plangebiet wird als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Wir geben im Hinblick auf
spatere Baugenehmigungsverfahren zu beachten, dass Mischgebiete eine (in etwa gleichgewich-
tige) Durchmischung von gewerblicher und Wohnnutzung erfordern.

Der Hinweis zur Durchmischung des Mischgebietes wird zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet. Eine Durchmischung des Plangebietes wird an-
gestrebt, insbesondere bei einer spateren Erweiterung.

3. Umweltpriifung — Umweltbericht

Zu dem im bauleitplanerischen Regelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan (vgl. Nr. 2. der stad-
tebaulichen Begriindung) ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und
das Erstellen eines Umweltberichts nach § 2a Nr. 2 BauGB erforderlich.

In den nun vorgelegten Bebauungsplanunterlagen findet sich dazu als Teil 2 der Begriindung ein
Umweltbericht (erstellt am 25.11.2020 von Ingenieurbiro flir Umweltplanung, Wagner + Simon In-
genieure GmbH).

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung entsprechen mit Blick auf die gegebene Orts-
randlage und die bisherige ackerbauliche Nutzung hinsichtlich der allgemeinen Schutzglter, dem
Biotopverbund, der Larm- bzw. Immissionsthematik und den jeweiligen Wechselwirkungen den An-
forderungen. Die Ergebnisse der fir die jeweiligen Umweltbelange erstellten Fachbeitrédge und Gut-
achten werden integriert und entsprechend ihrer Relevanz dargestellt.

Somit verbleiben hierzu keine grundsétzlichen Bedenken.

Zu etwaigen weiteren Details beziiglich der verschiedenen Umweltbelange wird erganzend auf die
nachfolgenden Stellungnahmen der einzelnen Fachbehdrden verwiesen.

Die Zustimmung zum Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberich-
tes wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

4. Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung verfiigen durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a Abs. 5
BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des Landes Baden-Wiirttemberg in der Bauleitplanung
gem. § 1a Abs. 5 Satz2i.V.m. § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB iiber Abwégungsrelevanz.

Im vorliegenden Entwurf der stédtebaulichen Begriindung ist beziiglich § 1a Abs. 5 BauGB bereits
ein eigener Abschnitt (Nr. 7.3) eingefligt, der entsprechend dem vorliegenden Sach-verhalt Eraute-
rungen enthlt, die insoweit von unserer Seite mitgetragen werden kénnen. Dies wird nun insbeson-
dere in Nr. 4 des Umweltberichts durch umweltbezogene Erlauterungen erganzt.

Die Anmerkungen zur bisherigen Thematisierung der Belange des Klima-
schutzes werden zur Kenntnis genommen.
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Untere Naturschutzbehérde

wunden werden kdnnen

Besonderer Artenschutz nach § 44 (u. § 45 Abs. 7) BNatSchG

Der besondere Artenschutz ist als striktes Recht nicht der Abwagung der Gemeinde Schefflenz zu-
ganglich und ist mithin in allen Arten von Bauleitplanverfahren grundsétzlich zu beachten. Die betr.
artenschutzrechtlichen Verbotsbestimmungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten in der Bauleitpla-
nung mittelbar.

Nach geltender Rechtslage ist dazu eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erforderlich, die
eine entsprechende Beurteilung zul8sst.

Den aktuellen Verfahrensunterlagen lag nun ein Fachbeitrag zum Artenschutz bei (erstellt durch das
Ingenieurbiro fiir Umweltplanung, Wagner + Simon Ingenieure GmbH am 25.11.2020). So-wohl von
naturschutzfachlicher als auch von rechtlicher Seite sind hierzu keine weiteren Forderungen zu er-
heben. Die Gegebenheiten werden zutreffend erhoben und bewertet, so dass kein weiterer Abstim-
mungsbedarf besteht.

Die Anregung des Umweltplaners zur praventiven Baufeldfreihaltung findet sich in Abschnitt [1l. Nr. 6
des textlichen Teils zum Bebauungsplan als Hinweis wieder, was in dem vorliegenden Fall von uns
so mitgetragen werden kann.

Somit verbleiben zum speziellen Artenschutz aus unserer Sicht keine erheblichen Bedenken.

Seite 2
Nr. Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.

Die klimaschutzbezogenen Planungsgrundsétze nach § 1 Abs 5 S. 2 und § 1a Abs. 5 BauGB wer-

den damit angesprochen, so dass Klimaschutz und Klimaanpassung in der Planung prinzipiell Be-

achtung finden.

Wie bereits in unserer vorausgegangenen Stellungnahme mitgeteilt, sind hierzu keine erheblichen | Wird zur Kenntnis genommen.

Bedenken vorzutragen.
Landratsamt NOK 16:02:2021 | 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiber-

Wie gesetzlich vorgegeben, wurde durch das Biiro Wagner und Simon
ein Fachbeitrag Artenschutz (spezielle artenschutzrechtliche Priifung -
saP) gemaR den aktuellen fachlichen Anforderungen erstellt. Die darin
erarbeiteten Ergebnisse und Vorgaben werden von der Gemeinde
Schefflenz beachtet.

Die Zustimmung zum vorliegenden Fachbeitrag Artenschutz wird zur
Kenntnis genommen.

Die Zustimmung zur Festsetzung zur préventiven Baufeldfreihaltung wird
zur Kenntnis genommen.

2. Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Naturschutzrechtliche Ausnahmen oder Befreiungen werden nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG:

Im bauleitplanerischen Regelverfahren ist nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG die Ein-
griffsregelung im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu behandeln.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinenin § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB bezeichneten Bestandteilen sind in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichti-
gen (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung).

Mit den aktuellen Verfahrensunterlagen wurde ein Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Aus-
gleichs-Untersuchung vorgelegt (erstellt von Ingenieurbiro fiir Umweltplanung, Wagner + Simon
Ingenieure GmbH am 25.11.2020). Darin werden die zur Kompensation erforderlichen griinordneri-
schen Mafinahmen im Detail ermittelt, bewertet und dargestellt (Ausgleichskonzept). Das Kompen-
sationsdefizit kann erwartungsgemaB nicht vollstdndig durch Mafnahmen innerhalb des

Die notwendige Ausgleichsmafinahme werden durch den Ankauf von
Okopunkten durch den Vorhabentrager erfolgen. Ein éffentlich-rechtlicher
Vertrag wurde bereits vorbereitet und bis zum Satzungsbeschluss abge-
schlossen.
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Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Bebauungsplangebiets bewaltigt werden. Der restliche Kompensationsbedarf (37.882 Okopunkte)
wird laut Nr. 6.2.3 des Griinordnerischen Beitrags durch eine MaBnahme auferhalb des Geltungs-
bereichs abgedeck; hierzu soll eine Zuordnung aus dem Okokonto der Gemeinde Schefflenz erfol-
gen (gegebenenfalls nach Ankauf von Okopunkten durch den Vorhabentréger). Dies bedarf der pla-
nungsrechtlichen Sicherung durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag. GeméR § 1a Abs. 3 S. 4
BauGB sind die Flachen zum Ausgleich grundsatzlich von der Gemeinde bereitzustellen; sollte auf
Malnahmen in privatem Eigentum zurlickgegriffen werden, muss zusétzlich eine dingliche Siche-
rung durch Eintragung einer Dienstbarkeit erfolgen. Die Abstimmung zu dem erforderlichen 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrag erfolgt iber unsere Verwaltungsfachkraft.

Die bereits vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen unter den Nrn. I. 6.1 - 6.5 und Nr. 7.
des textlichen Teils zum Bebauungsplan sowie die Nrn. II. 1.1 — 1.3 sowie 2. Und 3. der ortlichen
Bauvorschriften werden von uns begriit und bilden eine gute Grundlage fiir das plangebietsinterne
Kompensationskonzept.

Unsere vorausgegangene Stellungnahme wurde zudem angemessen beriicksichtigt, sodass hier
vorbehaltlich eines rechtzeitigen Vertragsabschlusses keine grundsétzlichen Bedenken bestehen.

Die Zustimmung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen fir das plan-
gebietsinterne Kompensationskonzept wird zur Kenntnis genommen.

b) Fachplan Landesweiter Biotopverbund nach § 21 BNatSchG und § 22 NatSchG:

Alle &ffentlichen Planungstrager haben bei ihren Planungen die Belange des Biotopverbunds gemaR
§ 21 BNatSchG zu berlicksichtigen. Die Bauleitplanung soll dabei insbesondere dazu beitragen, die
Biotopverbundflachen und ihre Funktionen zu sichern.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich entlang des westlichen Gebietsrandes lediglich ein schma-
lerer Streifen des 500 m - Biotopverbund-Suchraumes mittlerer Standorte. Als Nutzung fiir diesen
Bereich ist im Bebauungsplan eine angemessene Grinflache mit geeignetem Pflanzgebot vorgese-
hen, sodass durch entstehende Biotopverbundelemente mithin zur Stérkung des funktionalen Bio-
topverbunds beigetragen wird.

Somit bestehen hierzu keine weiteren Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Belange des Landeswei-

ten Biotopverbundes wurden in den Planunterlagen ausreichend gewiir-

digt.

Die Zustimmung zur Berticksichtigung der Belange des Biotopverbundes
werden zur Kenntnis genommen.

¢) Naturschutzrechtliches Fazit (vorldufig):

Bei einem rechtzeitigen Abschluss des &ffentlich-rechtlichen Vertrags zur Deckung des Kompensa-
tionsdefizits (vgl. oben Nr. 3.a) sind keine sonstigen naturschutzrechtlichen Bedenken vorzutragen.
Damit verbleiben seitens der Unteren Naturschutzbehérde keine untiberwindbaren Planungshinder-
nisse.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Grundwasserschutz

16:02:2021

Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassung Kreuzwiesenquelle der Ge-
meinde Schefflenz (Schutzgebietsverordnung vom 02.11.1989). Die Lage im WSG wurde in den
Unterlagen benannt.

Es sind die allgemeinen Gesetzgebungen zum Grundwasserschutz sowie die Verbote des § 3,
Abs. 1 und 2 der WSG-VO zu beachten (z.B. § 2 Abs. 1 Ziff. 5. das Errichten und Betreiben von
Anlagen zum Lagern wassergefahrdender Stoffe ist verboten (Oltanks! - Ausnahmen siehe WSG-
VO). Besonders hingewiesen wird auf Ziffern 16 und 17 des vorgenannten Paragraphen:

Die Hinweise zur bestehenden Verordnung des WSG werden zur Kennt-
nis genommen und ggf. beachtet.
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Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

16. Das Errichten und wesentliche Erweitern von Industrie- und Gewerbebetrieben (...) ist verboten,
wenn aufgrund der Untergrundverhéltnisse eine Geféhrdung des Grundwassers zu besorgen ist und
diese nicht durch Schutzvorkehrungen verhindert werden kann.

17. Das Errichten und wesentliche Erweitern von Wohnsiedlungen (...) ist verboten, wenn das Ab-
wasser nicht vollstandig und sicher aus dem Schutzgebiet hinausgeleitet wird oder wenn das Grund-
wasser angeschnitten wird bzw. keine ausreichende Deckschicht Uber dem Grundwasser vorhan-
den ist.

In Abstimmung mit der Fachbehérde Abwasserbeseitigung wird das
Oberflachenwasser der Dach- und Hoffldchen in eine bestehende Ober-
flachenwasserleitung in der Grabenstrale eingeleitet. Das Oberflachen-
wasser ist stofflich nach DWA-M153 zu bewerten und ggf. einer Vorbe-
handlung zu unterziehen.

Die Untergrundverhaltnisse sind durch einen Fachgutachter zu vorgenannten Punkt vor Ausflihrung
erster baulicher Manahmen zu untersuchen und zu beurteilen. Die Ergebnisse sind der Unteren
Wasserbehdrde zum Nachweis, dass die vorgenannten Verbote der WSG-Verordnung nicht berihrt
werden, vorzulegen. Sollte keine ausreichende, nattirliche Deckschichtenmachtigkeit vorhanden
sein, ist das Vorhaben anzupassen.

Wie angeregt wurde ein geologisches Baugrundgutachten durch ,Geo-
Lichtenberger* zur Bestimmung der Untergrundverhéltnisse durchgefiihrt
und den Planunterlagen beigefiigt. Die Untersuchung kommt zu dem Er-
gebnis, das kein Grund- oder Schichtwasser betroffen ist.

Zu Anlage 2, 1.6.1 Oberflachenbefestigung

Entsprechend der WSG-Verordnung ist das Versenken von Abwasser einschlielich des von Stra-
Ren und sonstigen Verkehrsfldchen abflieBenden Niederschlagswassers (...) verboten. Durchlas-
sige Belége sind daher nicht pauschal vorzugeben. Es muss eine Abwégung

stattfinden, ob von den Fl&chen eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeht. Auf Parkplatzflachen
sollte eine Bewertung nach DWA M153 ausgefiihrt werden. Eine flachige Ableitung Uber einen be-
wachsenen Oberboden sollte, wenn entsprechend DWA M153 méglich, immer der Ableitung in den
Kanal vorgezogen werden. Die Entwésserung von unbelastetem Niederschlagswasser, z.B. Dach-
flachen sollte durch Versickerung erfolgen.

Die Hinweise zur Oberflachenbefestigung werden zur Kenntnis genom-
men. In Abstimmung mit der Fachbehorde Abwasserbeseitigung wurde
ein Entwasserungskonzept durch das Ingenieurbiro ,Sack und Partner*
erarbeitet. Das Entwasserungskonzept sieht eine Ableitung des Oberfla-
chenwassers der Hof- und Dachfldchen in eine Oberfldchenwasserleitung
in Richtung Schefflenz vor. Eine wasserrechtliche Genehmigung wird ak-
tuell beantragt. Das Oberflachenwasser ist laut den Angaben des Entwés-
serungskonzeptes stofflich nach DWA-M153 zu bewerten und ggf. einer
Vorbehandlung zu unterziehen.

Die Festsetzung zur Oberflachenbefestigung wird entsprechend ange-
passt und die Pkw-Stellplatze sowie die Zufahrten und Garagenvorplétze
aus der Festsetzung herausgenommen.

Die nachfolgenden Hinweise sind besonders zu beachten:

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
und sind der unteren Wasserbehérde vorab anzuzeigen. Grundwasserbenutzungen sind im Was-
serschutzgebiet Zone Ill generell nur in begrindeten Ausnahmeféllen, bei denen eine Geféhrdung
des Grundwassers nicht zu besorgen ist, zuléssig.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren Was-
serbehérde unverziiglich mitzuteilen. Die Arbeiten sind einzustellen.

Die Errichtung und der Betrieb von Grundwasserwédrmepumpen und Erdwérmesonden (Erdreich-
wérmepumpen) ist nicht gestattet.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Hinweise zur Grundwas-
serfreilegung bzw. zum Grundwasserschutz sind bereits im textlichen Teil
des Bebauungsplanes enthalten.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Abwasserbeseitigung

16:02:2021

Wir verweisen auf unsere vorhergehende Stellungnahme vom 10.11.2020.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Antrag fiir eine wasserrechtliche Er-
laubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers in die Kochgrébelein-
verdolung wird aktuell bei der zust&ndigen Fachbehdrde beantragt.

Wie angeregt wurde die hydraulische und qualitative Beeintrachtigung der
Schefflenz geprift. In Abstimmung mit dem LRA soll eine Retention der
versiegelten Flachen vor Einleitung in die Schefflenz erfolgen.




N I\ R
Partnerschaftsgesellschaft mbB

KOMMUNALPLANUNG = TIEFBAU = STADTEBAU

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jirgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner

Die Vorgaben des Nahverkehrsplans fiir den Neckar-Odenwald-Kreis sind eingehalten.

Seite 5
Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
10.11.2020 | Die Entwésserung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Wird zur Kenntnis genommen und rechtzeitig eine wasserrechtliche Er-
Fiir die Einleitung des Niederschlagswassers (iber die Kochgrébeleinverdolung (Gewésser von un- | laubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers in die Kochgréabelein-
tergeordneter Bedeutung) in die Schefflenz ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. verdolung bei der zusténdigen FachbehGrde beantragt.
Im weiteren Verfahren ist die Entwésserung hinsichtlich hydraulischer und qualitativer Beeintréchti- | Wie angeregt erfolgt bis zum Satzungsbeschluss eine Abstimmung hin-
gungen der Schefflenz mit uns abzustimmen. sichtlich der hydraulischen und qualitativen Beeintrdchtigung der
Ebenso ist die hydraulische Leistungsféhigkeit der Kochgrébeleinverdolung insbesondere bei Stark- | Schefflenz. Dies wird aktuell geprift.
regen zu beurteilen. Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der Kochgrébeleinverdolung, ins-
besondere bei Starkregen, wird ebenfalls aktuell gepriift und wird bis zum
Satzungsbeschluss vorgelegt.
Landratsamt NOK 16:02:2021 | Im Einflussbereich des Vorhabens befindet sich kein Oberflachengewasser. Gegen das Vorhaben | Die Zustimmung zum Verfahren wird zur Kenntnis genommen.
Technische Fachbehérde bestehen daher keine Bedenken
Oberirdische Gewasser
Landratsamt NOK 16:02:2021 | GemaR den derzeit bei der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde vorliegenden Unterlagen | Wird zur Kenntnis genommen.
Technische Fachbehérde und Pléne sind im Bebauungsplangebiet "Wohnen und Pflegen" in Schefflenz-Mittelschefflenz keine
Bodenschutz, Altlasten altlastverdachtigen Flachen, Altlasten oder schédliche Bodenveranderungen im Bodenschutz- und
Altlastenkataster erfasst.
Die fiir die Themen Altlasten, Bodenschutz und Grundwasserschutz relevanten Belange sind in den
vorliegenden Bebauungsplanunterlagen (IFK-Planungsstand: 12.08.2020) bereits enthalten.
Aus Sicht des Bodenschutzes und der Altlasten bestehen gegen das geplante Vorhaben grundsatz-
lich keine Bedenken.
Landratsamt NOK 16:02:2021 | Gegen den Bebauungsplan ,Wohnen und Pflegen” (Planstand vom 25.11.2020) bestehen aus Sicht | Wird zur Kenntnis genommen.
Gewerbeaufsicht des vorbeugenden Immissionsschutzes von Seiten der Gewerbeaufsicht keine grundsétzlichen Be-
denken.
Landratsamt NOK 16:02:2021 | Durch das Vorhaben sind keine Waldflachen im Sinne des LWaldG betroffen. Es bestehen von Sei- | Wird zur Kenntnis genommen.
Forst ten der unteren Forstbehorde keine Einwénde und Bedenken.
Landratsamt NOK 16:02:2021 | Gegen den Bebauungsplan ,Wohnen und Pflege” bestehen keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
Gesundheitswesen
Landratsamt NOK 16:02:2021 | Das Plangebiet liegt fuBlaufig ca. 400 m von der Bushaltestelle ,Mittelschefflenz, Pappelweg® ent- | Wird zur Kenntnis genommen.
OPNV fernt und ist hiertiber an den regionalen OPNV angebunden.
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Mit der vorliegenden Planung sollen die bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur Errichtung einer
Senioren- und Pflegeeinrichtung in Mittelschefflenz geschaffen werden.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) ist das ca. 0,53 ha umfassende Plangebiet als
restriktionsfreie Fléche (Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Fléchen) gekennzeich-
net. Der Fldchennutzungsplan wird geméB § 8 Il BauGB im Parallelverfahren geéndert.

Belange der Raumordnung stehen somit nicht entgegen.

Seite 6
Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.

Einwendungen gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes bestehen nicht.
Landratsamt NOK 16:02:2021 | Klassifizierte Straen sind nicht betroffen. Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwande. Wird zur Kenntnis genommen.
Strallen
Landratsamt NOK 16:02:2021 | Es bestehen gegeniiber dem Vorhaben keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
Landwirtschaft
Landratsamt NOK 16:02:2021 | Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
Flurneuordnung und Land-
entwicklung
Landratsamt NOK 16:02:2021 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Vermessung

Wir geben folgenden Hinweis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der widerspriichliche Satz

Abschnitt 3.2 der Begrliindung wurde gegeniiber dem Vorentwurf korrigiert, nun ist Satz 3 wider- | 3 aus dem Abschnitt 3.2 entfernt.

spriichlich und tiberfliissig. Die richtige Formulierung wurde in Satz 4 (ibernommen: ,Im Westen und

im Stden befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen®.

2. Verband - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Region Rhein-Neckar
3. RP Karlsruhe 10.02.2021 | Hierzu duBerten wir uns bereits mit Stellungnahme vom 04.11.2020. Seitdem haben sich keine fiir | Wird zur Kenntnis genommen.

Ref. 21 — Raumordnung, uns erheblichen Anderungen an der Planung ergeben.
Baurecht, Denkmalschutz Belange der Raumordnung stehen nicht entgegen. Weitere Hinweise oder Anregungen werden nicht

vorgebracht.

04.11.2020 | Raumordnung

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die notwendige Anderung im Parallelverfahren wurde bereits durch den
GVV Schefflenztal eingeleitet.
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4. RP Karlsruhe 20.01.2021 | Keine Bedenken oder Anregungen Wird zur Kenntnis genommen.
Abt. 4 — StraBenwesen und
Verkehr
5. RP Karlsruhe - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Ref. 53.1 und 53.2 — Umwelt
6. Landespolizeidirektion 15.01.2021 | Unser Antwortschreiben mit Antragsformular wurde bereits im Oktober an Sie versandt. Wird zur Kenntnis genommen.
Kampfmittelbeseitigungs-
dienst
13.10.2020 | Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wéhrend des 2. Weltkrie- | Wird zur Kenntnis genommen.
ges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau- (Planungs-)verfahren eine Gefahren- | Nach Riicksprache mit der Gemeinde kdnnen keine Aussagen (ber Bom-
verdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren. bardierungen getroffen werden.
Alle nicht vorab untersuchten Baufldchen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsfiachen | Die Informationen wurden an den Vorhabenstréger weitergeleitet.
einzustufen.
Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg allerdings Luft-
bildauswertungen fiir Dritte, zur Beurteilungen mdglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstii-
cken auf vertraglicher Basis, nur noch kostenpflichtig durchfiihren.
Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die dafiir bendtigten
Formulare kénnen unter www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblétter) gefunden wer-
den. Die momentane Bearbeitungszeit hierfiir betrdgt zurzeit mind. 34 Wochen ab Auftragseingang.
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst verzichtet auf weitere Beteiligung am Verfahren (Einladung zum
Erérterungstermin, Informationen (iber Planénderungen und Ubersendung des Planfeststellungsbe-
schlusses)
7. Landesamt fir Denkmal- - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
pflege im RP Stuttgart
8. RP Freiburg Unter Hinweis auf unsere weiterhin gliltige Stellungnahme vom 02.11.2020 (Az. 2511 //20-10662), | Wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fiir Geologie, die Ziffern I11.5 und 111.10 des Textteiles sowie der Ziffer 4.3 der Begriindung zum Bebauungsplan
Rohstoffe und Bergbau (jeweils Stand 25.11.2020) sind von unserer Seite zum in der Offenlage modifizierten Planvorhaben
keine weiteren Anmerkungen vorzubringen.
02.11.2020 | Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden | Wird zur Kenntnis genommen.
werden kénnen, und beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den Plan beriihren kén-
nen, liegen keine vor.
Geotechnik
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager éffentlicher Belange keine | Wird zur Kenntnis genommen und der Hinweis zur Geotechnik in die Hin-
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. weise der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich von Gesteinen des Mittleren Muschelkalks. Diese werden von Lésslehm mit im Detail nicht
bekannter Méchtigkeit (iberlagert.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schiluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-
zuschliefen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfldchenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuléssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr einer Verschlechterung der

Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsiésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Veersickerungsanlagen (z.B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-
Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehl-
stellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemdal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra-
gen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser
Auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutzgebietes und die Bestimmungen der
Rechtsverordnung wird verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planfléche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise

Wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http:/igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

Polizeiprasidium Heilbronn

19.01.2021

Die offentliche Auslage des Bebauungsplans wird zur Kenntnis genommen.
Im derzeitigen Verfahrensstand sind aus polizeilicher Sicht keine weiteren Anregungen bzw. Ver-
besserungen vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Netze BW GmbH

19.01.2021

Wie wir bereits am 22.10.2020 informiert haben, sind wir dort seit geraumer Zeit kein Netzbetreiber
mehr. Der dortige Netzbetreiber ist die Odenwald Netzgesellschaft GmbH & Co. KG. Bei Fragen
wenden sie sich bitte an die Stadtwerke Mosbach GmbH, Am Henschelberg 6, 74821 Mosbach, T.
06261-89050, E-Mail info@swm-online.de

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Die Stadtwerke Mosbach wurden bereits am Vorhaben beteiligt.

Dt. Telekom Technik GmbH

04.02.2021

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 21-PPB 6 vom 07.10.2020 Stellung genom-
men. Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.

Wird zur Kenntnis genommen.

26.10.2020

Gegen den Bebauungsplan haben wir nachfolgenden Einwand:

In Punkt 6.2 der Begriindung zum Bebauungsplan (Niederspannungsfreileitungen) wird die unterir-
dische Verlegung von Telekommunikationslinien (TK-Linien) festgelegt. Dieser Forderung wider-
sprechen wir mit folgender Begriindung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfiihrung von TK-Linien sind in § 68 Absatz 3
Sétze 2 und 3 TKG abschlieBend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassenfiihrung von
TK-Linien sind damit bundesgesetzlich geregelt.

Zwar kann geméB § 9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB im Bebauungsplan die Fiihrung von oberirdischen
oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen aus stédtebaulichen Griinden festgelegt
werden, jedoch ist nicht davon auszugehen, dass der Bundesgesetzgeber im Juni 2004 eine sehr
ausgefeilte

Kompromissldsung zur oberirdischen Verlegung von TK-Linien in § 68 Abs. 3 TKG aufnimmt, um
sie einen Monat spéter im Juli 2004 wieder massiv durch § 9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB zu modifizieren
bzw. einzuschrénken.

Sollte es bei dem Verbot von oberirdisch gefiihrten TK-Linien im Bebauungsplan bleiben, behalten
wir uns eine Priifung im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens vor dem zusténdigen Oberver-
waltungsgericht vor.

Der Bebauungsplan legt ein Verbot von Niederspannungsfreileitungen
fest. Rechtsgrundlage hierfiir ist § 74 LBO Baden-Wiirttemberg. Inwieweit
von diesem Verbot auch Telekommunikationsleitungen erfasst werden,
besteht seit langem eine unterschiedliche Rechtsauffassung zwischen
Kommunen und den Telekommunikationsgesellschaften. Da aus gestal-
terischer Sicht und unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit eine unterir-
dische Kabelverlegung wiinschenswert ist, wird die Festsetzung beibe-
halten.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir nachfolgende Hinweise zu beachten:
Im o.a. Plangebiet befinden sich derzeit keine Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe bei-
gefiigten Lageplan).

Wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise an den Vorhabenstrdger
weitergegeben.
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Durch die Nachverdichtung des Wohngebietes kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien auch aulBerhalb des betroffenen Grundstiickes erforderlich
wird.

Bitte informieren Sie daher den Bauherrn, dass er sich im Fall einer Anbindung des neuen Gebé&udes
an die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom friihestméglich mit unserer Bau-
herren-Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in Verbindung setzen méchten.

Nur so kbnnen wir rechtzeitig unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen und Abspra-
chen beziiglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen.

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das Merkblatt ,Baume, un-
terirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht dauerhaft behindert werden

Diese Stellungnahme gilt sinngeméR auch fiir die Anderung des Fléchennutzungsplanes.

12. | Vodafone GmbH 14.01.2021 | Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben vom 19.10.2020 Stellung genommen. Diese | Wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme gilt unveréndert weiter.

19.10.2020 | Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwénde. Wird zur Kenntnis genommen.

13. | IHK Rhein-Neckar 19.02.2021 | Die IHK Rhein-Neckar halt an ihrer Stellungnahme vom 10. November 2020 fest. Am Fortgang der | Wird zur Kenntnis genommen.

Planung bleiben wir interessiert.

10.11.2020 | Die IHK Rhein-Neckar hat gegen den Bebauungsplan ,Wohnen und Pflege keine grundsétzlichen | Wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken.

Wir weisen jedoch ausdrticklich darauf hin, dass bestehenden Betrieben im angrenzenden Gewer-
begebiet ein Bestandschutz gewéhrt werden sollte, der es erlaubt, im Wettbewerb ausreichend An-
passungs- und Reaktionsméglichkeiten zu haben. Den Unternehmen sollte die Méglichkeit geboten
werden, im Rahmen einer Modernisierung entsprechende Malinahmen am bestehenden Standort
durchfiihren zu kénnen. Negativen Auswirkungen fiir bereits anséssige Gewerbetreibende sollte
durch die Ausweisung eines Mischgebiets nicht ergeben.

Zudem ist fiir die Weiterentwicklung der Wirtschaft eine vorausschauende Fldchen- und Wirtschafts-
politik von elementarer Bedeutung. Um den Wirtschaftsstandort zu sichern, brauchen die Unterneh-
men attraktive Méglichkeiten fir Wachstum und Entwicklung. Die Gemeinde Schefflenz sollte daher
auch in Zukunft in der Lage sein bereits anséssigen Unternehmen mit geeigneten gewerblichen
Flachenausweisungen bei ihren Vorhaben zu unterstiitzen.

Wir empfehlen, das Verfahren in einem engen Dialog mit betroffenen Unternehmen abzustimmen.
Nur so kénnen zukiinftige Konflikte erkannt bzw. ausgeschlossen werden.

Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert.
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14. | Handwerkskammer - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Mannheim
15. | Gemeinde Roigheim 12.02.2021 | Seitens der Gemeinde Roigheim werden keine Anregungen und Bedenken geltend gemacht. Wird zur Kenntnis genommen.
16. | Gemeinde Seckach 23.02.2021 | Die Gemeinde Seckach hat gegen den Bebauungsplan ,Wohnen und Pflegen"; Gemarkung | Wird zur Kenntnis genommen.
Schefflenz, keine Einwande oder Bedenken.

17. | Gemeinde Billigheim - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

18. | Gemeinde Elztal 19.01.2021 | Es werden von Seiten der Gemeinde Elztal keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht. Wir | Wird zur Kenntnis genommen.
nehmen das Verfahren zustimmend zur Kenntnis und wiinschen bei der weiteren Umsetzung viel
Erfolg.

19. | Stadt Adelsheim 19.01.2021 | Die Stadt Adelsheim hat keine Einwénde oder Bedenken zum o. g. Bebauungsplanverfahren. Wird zur Kenntnis genommen.

20. | Stadtwerke Mosbach 02.02.2021 | Wir haben beziiglich der Planung keine Einwendungen, mdchten jedoch darauf hinweisen, dass je | Die Zustimmung zum Vorhaben wird zur Kenntnis genommen. Um die
nach Leistungsbedarf an elektrischer Energie die Errichtung einer Trafostation erforderlich werden | Errichtung einer Trafostation flexibel auf dem Grundstiick zu erméglich
kann. wurden diese auch aulerhalb der festgesetzten Baugrenze fiir zulassig
Die Fachplaner sollen sich diesbeziiglich mit uns in Verbindung setzen. Es wéare dann auch ein | erklart.

Standort fiir die Trafostation zu bestimmen.

21. | GVV Seckachtal - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

22. | BUND Kreisgruppe NOK - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

23. | NABU Ortsgruppe Mosbach - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

Wahrend der Zeit der Offenlegung sind keine Anregungen der Biirger oder sonstiger Betroffener eingegangen oder wurden miindlich vorgetragen.




