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0 Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die Gemeinde Schefflenz stellt den Bebauungsplan ,,Wohnen und Pflegen* fiir ein Mischgebiet
auf. Das rd. 0,53 ha grofle Plangebiet umfasst eine Ackerfléche.

Neben dem Mischgebiet wird eine private Griinfliche am Siid- und Westrand festgesetzt.

In einem Griinordnerischen Beitrag wurde gepriift und ermittelt in welchem Umfang Beeintréichti-
gungen von Natur und Landschaft entstehen werden. Vorgeschlagene Vermeidungs- und Vermin-
derungsmaBBnahmen werden als Festsetzungen oder Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dennoch entstehen Eingriffe ins Landschaftsbild und in das Schutzgut Pflanzen und Tiere, die vor
allem durch Mafinahmen in der privaten Griinfldche ausgeglichen werden kénnen.

Der Eingriff ins Schutzgut Boden muss durch noch festzulegende MaBnahmen auflerhalb des Plan-
gebietes ausgeglichen werden.

Beim besonderen Artenschutz konnte im Fachbeitrag Artenschutz festgestellt werden, dass weder
fiir die nach Anhang IV der FFH-RL geschiitzten Arten noch fiir die europiischen Vogelarten
artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde ausgeldst werden.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch den BP nicht tangiert.

Das Plangebiet liegt zwar in Schutzzone III des WSG Kreuziesenquelle, Beeintrichtigungen gibt
es aber nicht.

Das Plangebiet wird im Regionalplan nachrichtlich als ,,Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und
sonstige Fldchen™ dargestellt und liegt angrenzend zu einem Regionalen Griinzug und einem Vor-
ranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Regionalplanerische Ziele werden nicht tan-
giert.

Der Teillandschaftsplan der Gemeinde zeigt das Gebiet als Entwicklungsfliche (Wohnungsbau).
Im Flidchennutzungsplan ist das Gebiet als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Der landesweite Biotopverbund ist insbesondere beim Verbund mittlerer Standorte betroffen, wird
aber in ausreichender Weise beriicksichtigt. Die Ausweisung der Griinfliche am Gebietsrand ist
hier besonders wirksam.

Auch ein kleines Mischgebiet verstéirkt vor allem durch die Fldchenversiegelung den Klimawandel
geringfiigig. Festsetzungen fiir Bepflanzungen wirken dem entgegen.

Die betroffenen Boden haben tiberwiegend eine mittlere bis hohe Qualitédt. Die Auswirkungen,
auch auf die landwirtschaftliche Nutzung, sind entsprechend grof. Unter anderem wirkt die Aus-
weisung einer privaten Griinfliche dem entgegen.

Es geht ein, wenn auch nicht besonders hochwertiger Iebensraum fiir Pflanzen und Tiere verloren.
Das Landschaftsbild wird durch die weitere Verschiebung des Siedlungsrandes stark verdndert. Die
umfangreiche Begriinung kann dem allerdings gut entgegenwirken.

Die Auswirkungen auf die fibrigen in der Umweltpriifung zu berticksichtigenden Schutzgiiter sind
gering oder nicht gegeben.

Es werden MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich aus der Umsetzung
des Bebauungsplans ergeben, festgelegt. Sie erméglichen es, die in der Umweltpriifung und im
Umweltbericht gemachten Bewertungen und Prognosen im Nachhinein zu tiberpriifen.
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1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schefflenz stellt den Bebauungsplan ,,Wohnen und Pflegen* im Ortsteil Mittel-
schefflenz mit einer GréBe von rd. 0,53 ha auf.

Ziel ist die Schatffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Senioren-
wohnheims mit ergénzender Tagespflege-Praxis zwecks Deckung des Bedarfs an altersgerechtem
Wohnraum und Pflegeméglichkeiten.

2 Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Bebauungsplan setzt das Gebiet iiberwiegend als Mischgebiet (MI) mit einer GRZ von 0.4 fest.

Das Gebdude kann innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Stellplitze sind zudem innerhalb
der im Plan gekennzeichneten Flidchen zuldssig, Nebenanlagen auch auerhalb. Im Bereich der
Stellplitze sind Einzelbdume zu pflanzen.

Der stidliche und westliche Rand des Geltungsbereichs ist als private Griinflache und als Flache fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als
Flédche fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die Grabenstrafle. Hier ist der Bau von Zu- und
Abfahrten zuldssig.

Die Flichenbilanz zeigt die Anderung der Nutzung der natiirlichen Ressource Fléche im Gebiet.

Flichenbezeichnung Bestand (m?) Planung (m?)

Acker 5.298 -
Mischgebiet - 4.203
davon iiberbaubar bei GRZ 0,4 - 1.681
Private Griinfldche - 1.095
Summe: 5.298 5.298

3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschligigen

Fachgesetzen und Fachplinen und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und der Umwelt-
belange bei der Aufstellung

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und vvenn nicht vermeidbar
durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen zu kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird in einem Griinordnerischen Beitrag mit Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vor-
genommen und die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe er-
mittelt. Es werden dort auch Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen vorge-
schlagen, die die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichen.

Beim Landschaftsbild gilt ein Eingriff dann als ausgeglichen, wenn das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 15 BNatSchG).

Die PflanzmaBnahmen auf der privaten Griinfldche und im Mischgebiet dienen der Eingriinung des
Gebiudes und sichern einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft. Der Eingriff in das
Landschaftsbild wird damit ausgeglichen.

Stand: 05.01.2022
Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR. UMWEL TPLANUNG Projelt-Nr. 20045 BP_ WohnenPflegen Mittelschefflenz Unmweltbericht docx



Gemeinde Schefflenz BP . Wohnen und Pflegen*
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Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere wird der Eingriff im Plangebiet ausgeglichen. Beim Schutzgut
Boden entsteht ein Kompensationsdefizit von insgesamt 32.610 Okopunkten, das auBerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss.

Biotope oder andere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegen nicht im unmittelbaren Umfeld
des Plangebiets. Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschafilicher Bedeutung und der europiii-
schen Vogelschutzgebiete:

FFH- oder Vogelschutzgebiete gibt es erst in grofler Entfernung. Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.

Artenschutzrechtliche Priifung
Es wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt, der priift, ob die europdischen Vogelarten und
die Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie beeintrichtigt werden.

Verbotstatbestinde beziiglich der Végel kdnnen ausgeschlossen werden. Durch die geplante
Bebauung entfallen weder Nistpladtze noch Brutreviere oder relevante Nahrungshabitate.

Fiir die meisten der nach Anhang IV der FFH-RL geschiitzten Arten konnte in einer Abschichtung
ausgeschlossen werden, dass sie im Gebiet vorkommen kénnen.

Fiir Zauneidechsen und Fledermiuse wurde niher gepriift, ob sich das Gebiet zumindest als Teille-
bensraum eignet und ob die Arten durch das Vorhaben betroffen sein kénnen.

Das Plangebiet ist als Lebensraum fiir Zauneidechsen nicht geeignet.
Eine Betroffenheit von Flederm#usen kann ebenfalls ausgeschlossen werden.

Das Eintreten von Verbotstatbestinden kann ausgeschlossen werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthdlt Grundsdtze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfld-
chengevésser und des Grundiassers, sowie zum Hochhwvasserschutz.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III des Wasserschutzgebiets Kreuzwiesenquelle.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Wasser.

Das Bundesbodenschutzgeset; und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengeset; bezwecken die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Boden.

4 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima! und der Anfiilligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Der § 1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundsétze der Bau-
leitplanung erweitert.

,,Sie (Bauleitplane) sollen dazu beitragen, eine menschemviirdige Unnvelt zu sichern, die natiirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowvie die stidtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Und in § 1la Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefiihrt.

'z B. Art und AusmaB der Treibhausgasemissionen
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,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegemvirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimavwvandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwdgung nach § 1 Absat= 7 zu beriicksichti-

gen. "

Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Stadtentwicklung groéBere Bedeutung
und mehr Gewicht, ohne allerdings Vorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Wohnen und Pflegen* hat die Ausweisung einer Mischge-
bietsflache zum Bau eines Seniorenwohnheims zum Ziel.

Dazu wird eine Ackerfldche in Anspruch genommen, die anders als versiegelte bzw. iiberbaute
Flédchen in der Lage ist CO; zu speichern. Insofern verstirkt die Ausweisung den Klimawandel ge-
ringfiigig.

Durch die Ausweisung einer privaten Griinfliche mit Baum- und Strauchpflanzungen und der
Pflanzung von Laubbdumen in der Mischgebietsfliche kdnnen negative Auswirkungen auf das
Klima geringfiigig gemindert werden. Das gesetzliche Verbot von Stein- und Schottergérten wirkt
der lokalen Erwédrmung entgegen und trdagt zur Regulierung der Lufttemperatur bei. Die Verwen-
dung von wasserdurchlissigen Beldgen fiir Pkw-Stellplidtze, Gebidudezugéinge, Garagenvorplétze,
Terrassen sowie Fullwege erhtht die Niederschlagsversickerung im Plangebiet und stirkt das loka-
le Kleinklima.

Eine bescheidene Mafinahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem
Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik. Die Lampen zeichnen sich durch
einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

Weitere MafBnahmen, die dem Klimaschutz dienen, werden nicht festgesetzt. Die Zielsetzung des
Bebauungsplanes ist, wie oben beschrieben, eine andere.

Entsprechend werden auch Flichen, in denen bei der Errichtung von Geb&uden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen, bestimmte bauliche und sonstige technische MafBnahmen fiir die Er-
zeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien getroffen werden miissen, nicht festgesetzt.

> Darstellungen von Landschaftspliinen sowie von sonstigen umweltbezogenen Plinen

Der Regionalplan stellt das Plangebiet nachrichtlich als ,,Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und
sonstige Fldchen™ dar. Westlich grenzen ein Regionaler Griinzug sowie ein Vorranggebiet fiir
Naturschutz und Landschaftspflege an.

Im Flichennutzungsplan ist das Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Im Teillandschaftsplan mit Grundkonzept der Siedlungsentwicklung des Gemeindeverwaltungs-
verband Schefflenztal vom Juli 1999 wird das Gebiet als Entwicklungsfliche (Wohnungsbau) dar-
gestellt.

Gemil dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund liegt der westliche Randbereich des Plange-
biets in einem 500 m-Suchraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte zwischen zwei Kernfli-
chen auflerhalb des Geltungsbereichs. Die geplante private Griinfldche im Westen und Stiden mit
Anpflanzungen von Biumen und Striuchern kommt dem Ziel des Suchraums entgegen und es ent-
steht ein verbindendes Element des Biotopverbunds.

Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersu-
chung erstellt. Die dort erarbeiteten Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich von Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise iibernommen.
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Gemeinde Schefflenz BP , Kochgribelein Flst. Nr. 7677+
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4¢ Seite 11

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bisherige ackerbauliche Nutzung wiirde fortgefiihrt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen' auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schliefilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wihrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Vorhaben*

In der Bauphase werden Flichen tiberbaut und versiegelt, deren Béden der Erzeugung von Lebens-
und Futtermitteln dienen, die Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und die Teil des Landschafiswas-
serhaushaltes sind. Uberbaute und versiegelte Flichen und Ressourcen sind damit dauerhaft oder
zumindest langfristig der Nutzung entzogen.

In der Nutzungsphase ist es vor allem die Ressource Wasser, insbesondere in Form von Trink- und
Nutzwasser, die weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchung der Ressourcen Flédche, Boden,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden in der Nutzungsphase nicht oder nur unwesentlich
iiber die bereits beim Bau beanspruchten Groflen und Mengen hinausgehen.

Durch die An- und Abfahrt der Bewohner, Besucher, Angestellten und Lieferanten des Senioren-
wohnheims ist mit einer geringfiigigen Zunahme des Straflenverkehrs und somit auch mit einer Zu-
nahme von Lirm, Schadstoffemissionen und Erschiitterungen in dem Gebiet zu rechnen. Durch den
Betrieb von Heizungen und Klimaanlagen entsteht zusétzliche Warme. Zusétzliche erhebliche
Auswirkungen auf die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind jedoch aufgrund der bereits
bestehenden Infrastruktur und Nutzungsfrequenz (Siedlung, Gewerbebetriebe, Straflen) nicht zu
erwarten. Auch Strahlungsemissionen sind nicht zu erwarten.

Wiéhrend der Bauphase und durch die Nutzung kommt es zu zusétzlichen Lichtemissionen in einem
vorher unbeleuchteten Bereich auflerhalb der Siedlung. Mit der in Kapitel 9 aufgefithrten MaB3nah-
me .. Insektenschonende Beleuchtung™ werden die Lichtemissionen auf das fiir die Nutzung erfor-
derliche Mindestmal} begrenzt. Aufgrund der bereits vorhandenen angrenzenden Bebauung und
Beleuchtung sind keine weiteren wesentlichen Beeintrachtigungen nachtaktiver Tiere zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, da sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der gesetzli-
chen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Im Stidwesten von Mittelschefflenz wird zurzeit ein Bebauungsplan zur Ausweisung eines Gewer-
begebiets aufgestellt. Dass es durch die Planung zur Kumulierung von Wirkungen kommt, ist nicht
erkennbar.

Beeintrachtigungen von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz bzw. der Nutzung nattirlicher
Ressourcen durch kumulative Wirkungen sind demnach ausgeschlossen.

Sowohl beim Bau als auch in der Nutzungsphase des Mischgebietes werden nach heutigem Kennt-
nisstand keine Stoffe oder Techniken verwendet, von denen, auch bei Unféllen oder Katastrophen.
ein erhohtes Gefahrenpotential fiir die menschliche Gesundheit, fiir das kulturelle Erbe oder die
Umwelt ausgeht.

! Sofern moglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen

2

und langfristigen, stindigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben. Die auf Ebene der
Europaischen Union oder auf Bundes-. Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden beriicksichtigt.
Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen. insbesondere Flache, Boden, Wasser. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobe1 soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen 1st. der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm. Erschiitterungen. Licht. Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastipungen. der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen, der Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit. das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Stand: 05.01.2022

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR. UMWEL TPLANUNG Projekt-Nr. 20045 BP WohnenPflegen Mittelschefflenz Unmweltbericht docx
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Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
mafinahmen fiir die Bauphase und die Betriebsphase der geplanten Vorhaben

Der Griinordnerische Beitrag schlidgt folgende MaBBnahmen zur Vermeidung vor, die als Festset-
zung oder Hinweis in den Bebauungsplan iibernommen werden:

e Allgemeiner Bodenschutz

e Ausschluss unbeschichteter metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

e Wasserdurchlidssige Beldge fiir Pkw-Stellplitze, Zufahrten, Hauszuginge, Garagenvorplitze,
Terrassen sowie Geh- und Fullwege

e Getrennte Erfassung von unverschmutztem Niederschlagswasser

e Regelmiflige Mahd im Vorfeld der Bebauung zum Schutz von briitenden Végeln

e Insektenschonende Beleuchtung

Im Geltungsbereich werden folgende Mafinahmen zum Ausgleich festgesetzt:

e Pflanzung von Laubbdumen im Stellplatzbereich
e Einsaat und Bepflanzung der privaten Griinfliche

Durch die AusgleichsmaBBnahmen im Geltungsbereich werden die Eingriffe in das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere und in das Landschaftsbild vollstindig ausgeglichen.

Beim Schutzgut Boden sind die Mdglichkeiten einer Vermeidung und Verminderung gering. Ein
Ausgleich im Gebiet ist nicht méglich.

Der verbleibende Eingriff wird durch planexterne Kompensationsmaf3nahmen (Zukauf von
Okopunkten ausgeglichen.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfiillen und Abwiissern!

Bei den BaumaBnahmen und bei der Nutzung der Flidche werden Luftschadstoffe in geringem Um-
fang freigesetzt. Besondere Maflnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich.

Abfille und Abwésser werden ordnungsgemal entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wer-
den durch den Bebauungsplan nicht eingeschrinkt.

Mit der Errichtung eines groflen Gebdudes werden Dachfléchen entstehen, auf denen sich grund-
sitzlich gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen. Die Errichtung
solcher Anlagen auf den Dichern wird von Seiten der Gemeinde begriiB}t. Die freiwillige, private
Initiative zur Errichtung solcher Anlagen bedarf keiner Untermauerung durch eine Festsetzung.

Flédchen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wirme-Kopplung werden nicht festgesetzt.

Ohnehin miissen Geb#ude so geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte
Energieverbrauch méglichst gering ist und den einschldgigen Normen und Bauregeln entspricht.

! Beseitigung und Verwertung, sofern moglich mit Angaben der Art und Menge.

Stand: 05.01.2022

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR. UMWEL TPLANUNG Projelt-Nr. 20045 BP WohnenPflegen Mittelschefflenz Unmweltbericht docx
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In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Griinde fiir die getroffene Wahl

Das Plangebiet liegt zentrumsnah am Rand von bebauten Flachen und es besteht bereits Anschluss
an das offentliche Straflennetz.

Durch die Errichtung des Seniorenwohnheims mit ergdnzender Tagespflege soll dringend benétig-
ter altersgerechter Wohnraum sowie ausreichend Pflegemdéglichkeiten in Schefflenz geschaffen
werden.

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine Anderung des Flichennutzungsplans notwendig.
Die Planung widerspricht nicht den Vorgaben der Regionalentwicklung. Alternativen drdngen sich
nicht auf.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der zulissigen Vorhaben
fiir schwere Unfiille oder Katastrophen' zu erwarten sind und soweit angemessen Beschrei-
bung der Mafinahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt’

Der Geltungsbereich wird iiberwiegend als Mischgebiet festgesetzt. Eine erhchte Anfilligkeit fiir
schwere Unfille oder Katastrophen ist nicht erkennbar.

Im Brandfall ist der schnelle Zugang zu Léschwasser gewi#hrleistet.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind?

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
e Fachbeitrag Artenschutz

Darin wurden folgende Quellen fiir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

Griinordnerischer Beitrag:

— Amt fiir Landeskunde (Hrsg.): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 161 Karlsruhe, Geogra-
phische Landesaufnahme 1 : 200.000, Bad Godesberg, 1953.
— Gemeindevervaltungsverband Schefflenztal: 1. Fortschreibung d. Fldchennutzungsplan, 2003.

— Gemeindevenrvaltungsverband Schefflenztal: Teillandschaftsplan mit Grundkonzept der Sied-
lungsentwicklung. Mapstab 1 : 5000, Juli 1999.

— LGRB, Bodenkarte 1 : 50.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-biw.de.

— LGRB, Hydrogeologische Karte 1 : 350.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-
biw.de.

— LGRB, Hydrogeologische Karte 1 : 50.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-
biw.de.

— LGRB, Geologische Karte 1 : 50.000, abgerufen im Kartenviewer unter hitp://maps.lgrb-bw.de.

! auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

? sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekampfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfalle.

* zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse; mit einer Referenzliste der Quellen, die fiir die 1m Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden.

Stand: 05.01.2022

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEUREURO FUR. UMWEL TPLANUNG Projekt-Nr. 20045 BP_WohnenPflegen Mittelschefflenz Unmweltbericht docx
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LUBW (Hrsg.): Arten, Biotope, Landschaft, Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten,
Karlsruhe 2018.

LUBW: Empfehlungen fiir die Bevvertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

LUBW: Fachplan Landesieiter Biotopverbund, Karlsruhe 2014.
LUBW (Hrsg.): Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg, Karlsruhe 2002.
LUBW: (Hrsg.): Klimaatlas Baden-Wiirttenberg, Karlsruhe 2006.
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Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung des Bau-
vorhaben bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme iiberpriift.
Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der Mafilnahmen iiberpriift, die zur Vermeidung und
Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und PflanzmaBnahmen sowie der externen
Ausgleichsmafinahmen wird bis zur tatsichlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende iiberpriift.

Dartiber hinaus wird im 5-Jahresrhythmus durch Begehungen gepriift, ob und welche erheblichen
Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung prognostizierten
Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle fiinf Jahre wird gepriift, ob die internen Kompensationsmafinahmen ihre Funktion
erfiillen.
Mosbach, den 05.01.2022
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