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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND SCHEFFLENZTAL

BETREFF

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Offent

Eingegangene Stellungnahmen der Behérden

FNP-ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,WOHNEN UND PFLEGEN*
lichkeit vom 10.08.2020 bis 11.09.2020

Fachdienst Baurecht

Wir bitten, mit dem Antrag die kompletten Verfahrensunterlagen vorzulegen.

Nr. Behdrde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. Landratsamt NOK 17.09.2020 | 1. Die Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf der Genehmigung gemaR § 6 Abs. 1 BauGB. | Wird zur Kenntnis genommen.

2. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine gemischte Baufléche (§ 1 Abs. 1 Nr.
2 BauNVO) dargestellt werden. Wir geben zu bedenken, dass in Mischgebieten nach § 6 BauNVO
tatsachlich auch einer Durchmischung von Wohnen und nicht wesentlich stdrenden Gewerbebe-
trieben vorhanden sein muss. Die aktuell geplanten Nutzungen sind eher dem Wohnen zuzuord-
nen bzw. als Anlagen fiir soziale/gesundheitliche Zwecke zu beurteilen. Eine ausschlieBliche Nut-
zung dieser Art ohne gewerbliche Nutzung ist in einem Mischgebiet nicht zulassig.

Die Anmerkung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird zur Kennt-
nis genommen und beachtet. Auf Ebene des Bebauungsplans wird das
Vorhaben weiter konkretisiert und erlautert.

3. Umweltpriifung - Umweltbericht

Zu der vorgesehenen FNP-Anderung ist die Durchfilhrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB und das Erstellen eines Umweltberichts nach § 2a Nr. 2 BauGB erforderlich. Dieser soll laut
Nr. 7.1 des Entwurfs der stadtebaulichen Begriindung im Zuge des weiteren Verfahrens erstellt wer-
den. Hinsichtlich des Umfangs und des Detaillierungsgrads sind aufgrund der gegebenen Ortsrand-
lage und der bisherigen ackerbaulichen Nutzung keine besonders erhohten Anforderungen an die
Umweltpriifung zu stellen.

Der Entwurf fir einen im Weiteren erforderlichen Bebauungsplan lag uns bisher noch nicht vor;
soweit sich zwischenzeitlich entsprechende Erkenntnisse aus dem Bebauungsplanverfahren der
Gemeinde Schefflenz ergeben sollten, kann auf diese selbstverstandlich zuriickgegriffen werden
(Parallelverfahren).

Zu etwaigen Details bezliglich einzelner Umweltbelange wird ergénzend auf die Stellungnahmen
der jeweiligen Fachbehdrden verwiesen.

Die Hinweise zum Umfang und des Detailierungsgrades der Umweltprii-
fung werden bei der Ausarbeitung des Umweltberichts beachtet.

Auf die vorliegenden Erkenntnisse aus dem Parallelverfahren zum Be-
bauungsplan wird wie angeregt im weiteren Verfahren zurlickgegriffen.

Nach § 3 Abs. 3 BauGB ist bei Flachennutzungsplanen neben dem Hinweis nach § 3 Abs. 2 Satz 2
Halbsatz 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Num-
mer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaf § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit
allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hétte geltend machen kdnnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der 6ffentlichen Be-
kanntmachung beachtet.

4, Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung verfligen durch die ,Klimaschutzklausel“ in § 1a Abs. 5
BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des Landes Baden-Wiirttemberg in der Bauleitplanung
gem. § 1aAbs. 5Satz2i. V. m. § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB (iber Abwégungsrelevanz.

Die Zustimmung zur bisherigen Thematisierung der Belange des Klima-
schutzes werden zur Kenntnis genommen.
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Untere Naturschutzbehdrde

wunden werden konnen

Besonderer Artenschutz nach § 44 (u. § 45 Abs. 7) BNatSchG

Der besondere Artenschutz ist als striktes Recht nicht der Abwégung des GVV Schefflenztal zu-
génglich und ist mithin in allen Arten von Bauleitplanverfahren grundsétzlich zu beachten. Die betr.
artenschutzrechtlichen Verbotsbestimmungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten in der Bauleitpla-
nung mittelbar.

Nach aktueller Rechtslage ist es dazu fiir die FNP-Ebene ausreichend, eine tberschldgige Betrach-
tung der artenschutzrechtlichen Belange zu erstellen, die eine grundsétzliche Beurteilung zul8sst.
In Nr. 7.2 des Entwurfs der stidtebaulichen Begriindung wird dazu ausgefiihrt, dass zur Priifung
der Vollzugsfahigkeit der Planung durch das Biro fir Umweltplanung, Wagner und Simon, im Rah-
men des parallelen Bebauungsplanverfahrens eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt
wird. Soweit er rechtzeitig vorliegt, kann aus der Sicht der Naturschutzbehdrde ohne weiteres auf
den im betreffenden Bebauungsplanverfahren zu erstellenden Fachbeitrag zurtickgegriffen werden.
Das Ergebnis ist dazu im Umweltbericht darzustellen. Diese Dokumentation muss im Umweltbericht
ausdriicklich redaktionell kenntlich gemacht sein und eine nachvollziehbare Erléuterung der durch-
gefiihrten Artenschutzpriifung enthalten.

(Alternativ kénnen die betreffenden Untersuchungsergebnisse des zum Bebauungsplan erstellten
Fachbeitrags Artenschutz auch summarisch in der FNP-Begriindung sowie im Umweltbericht ein-
gefiigt werden; dazu kann dann ergénzend der Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan nach-
richtlich den FNP-Unterlagen beigelegt werden.)

Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner
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Nr. Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Im Entwurf der stadtebaulichen Begriindung sind hierzu unter Nr. 7.3 auch bereits fiir die FNP-
Ebene entsprechende Ausfiihrungen enthalten, die insoweit von unserer Seite mitgetragen werden
kénnen.
Die aktive Solarnutzung wird ausdriicklich zugelassen. Ebenso werden Pflanzgebote und das Ver-
wenden von wasserdurchldssigen Belagen (betr. Versiegelung und Oberflachenwasserableitung)
im Verfahren in den Blick genommen.
Wir bitten, ergénzend zu priifen, ob das spétere Festsetzen einer extensiven Dachbegriinung fir | Der Anregung wird gefolgt. Eine extensive Dachbegriindung fir Flachda-
Flachdacher mit in Frage kommen kann. cher wird in die Planunterlagen aufgenommen.
Wir gehen zudem davon aus, dass der Umweltbericht als Teil 2 der Begriindung ergénzend aus | Wird zur Kenntnis genommen. Im Umweltbericht wurde auf die Klima-
umweltplanerischer Sicht noch auf die Klimaschutzbelange eingehen wird. schutzbelange gesondert eingegangen.
Landratsamt NOK 17.09.2020 | 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiber- | Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
beachtet.

Wie gesetzlich vorgegeben, wurde durch das Biiro Wagner und Simon
ein Fachbeitrag Artenschutz (spezielle artenschutzrechtliche Prifung -
saP) gem&R den aktuellen fachlichen Anforderungen erstellt. Die darin
erarbeiteten Ergebnisse und Vorgaben werden von der Gemeinde
Schefflenz beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen und bei der Erstellung des Umweltberichts
beachtet.

Der Fachbeitrag Artenschutz des parallelverlaufenden Bebauungsplan-
verfahren wird den FNP-Unterlagen nachrichtlich beigefiigt.

Etwaige artenschutzrechtliche Belange sind rechtzeitig vor dem Feststellungsbeschluss abzukléren.
Inhaltliche Einzelheiten fachlicher Art kdnnen dazu gegebenenfalls bei unserer Naturschutzfachkraft
erfragt bzw. mit ihm abgestimmt werden.

Wird zur Kenntnis genommen und ggf. beachtet.

2. Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Zum derzeitigen Stand der Planung kann hierzu noch keine abschlieRende Aussage getroffen wer-
den. Ein Ausnahmeerfordernis erscheint bei angemessener Beachtung der Artenschutzbelange je-
doch eher unwahrscheinlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG:

Grundsatzlich ist auch auf der FNP-Ebene die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 BNatSchG im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu betrachten. Die Vermeidung
und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB be-
zeichneten Bestandteilen sind in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen (Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung).

Auf der FNP-Ebene erfolgt der Ausgleich prinzipiell durch geeignete Darstellungen nach § 5 BauGB
als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich (vgl. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 2a BauGB). Dies wird
im vorliegenden Fall in der zeichnerischen Darstellung (Lageplan M 1 :5.000) beriicksichtigt und von
uns daher ausdriicklich begriift.

Wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Die Zustimmung zur Darstellung der Ausgleichsmainahme im Planent-
wurf wird zur Kenntnis genommen.

Wir gehen im Ubrigen davon aus, dass zu dem im Weiteren erforderlichen Bebauungsplan (Paral-
lelverfahren) noch ein Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt wird;
dort werden dann die zur Kompensation erforderlichen griinordnerischen MalRnahmen im Detail er-
mittelt und dargestellt. Entsprechend kann fiir die FNP-Ebene auch zu dieser Thematik auf die Er-
gebnisse des zum Bebauungsplan zu erstellenden Griinordnerischen Beitrags zurtickgegriffen wer-
den.

Der Anregung wurde gefolgt und ein Griinordnerischer Beitrag mit Ein-
griffs-Ausgleichs-Untersuchung fiir den Bebauungsplan im Parallelver-
fahren erstellt. Auf diesen wird wie angeregt im weiteren Verfahren zu-
rickgegriffen.

Wir bitten fiir das weitere FNP-Verfahren darum, die Grundzlige des zum Bebauungsplan vorgese-
henen Ausgleichskonzepts in der stadtebaulichen FNP-Begriindung sowie im Umweltbericht darzu-
stellen, sodass die prinzipielle Bewaltigung des zu erwartenden Kompensationsdefizits insoweit er-
kennbar gemacht wird (inklusive Feststellung eines externen Ausgleichsbedarfs).

Im Umweltbericht und der Begriindung zum Flachennutzungsplan wer-
den die Grundztige des Ausgleichskonzepts dargestellt.

Falls planexterne MaRnahmen notwendig werden, wird ein 6ffentlich-
rechtlicher Vertrag vorbereitet, abgestimmt und abgeschlossen.

b) Biotopverbund nach § 21 BNatSchG i. V. m. § 22 NatSchG

Alle &ffentlichen Planungstrager haben bei ihren Planungen die Belange des Biotopverbunds geman
§ 21 BNatSchG zu berlicksichtigen. Die Bauleitplanung soll dabei insbesondere dazu beitragen, die
Biotopverbundfl&chen zu sichern.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich lediglich entlang des westlichen Gebietsrandes ein schma-
lerer Streifen des 500 m - Biotopverbund-Suchraumes mittlerer Standorte.

In der vorliegenden Entwurfsplanung ist fiir diesen Bereich und am stidlichen Gebietsrand eine Fla-
che zum Ausgleich gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 2a BauGB vorgesehen. Soweit hier bei der
weiteren Ausgestaltung und der Art des Ausgleichs auf die Schaffung von Biotopverbundelementen
zur Stérkung des funktionalen Biotopverbunds geachtet wird, kdnnen etwaige Bedenken hierzu zu-
rickgestellt werden.

Wir bitten daher, zu der Biotopverbund-Thematik und zu der vorgesehenen randlichen Gebietsein-
grinung entsprechende Ausfiihrungen als Vorgaben zum weiteren Verfahren in die Unterlagen auf-
zunehmen.

Der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan wird sich mit den Belangen
des Biotopverbunds auseinandersetzen. Dabei wird auf die Betrachtung
des Biotopverbunds aus dem Griinordnerischen Beitrag zum Bebauungs-
plan zurtickgegriffen.

¢) Naturschutzrechtliches Fazit:
Bei einer sachgerechten Beriicksichtigung und entsprechenden Ergénzungen zu den oben ange-
sprochenen Belangen (Artenschutz, Eingriff-Ausgleich und Biotopverbund) rechnen wir zur

Die Einschatzung der Unteren Naturschutzbehérde wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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vorliegenden FNP-Anderung aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht mit einem Verbleib uniiberwind-
barer Planungshindernisse.

Das zu Grunde liegende Vorhaben hat dabei aus unserer Sicht die Chance, sich vertraglich in den
dortigen Siedlungsrand und die anschliefende freie Landschaft einzufigen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Grundwasserschutz

17.09.2020

Die Planflache liegtin der Zone Ill des rechtskrattig festgesetzten Wasserschutzgebiets zum Schutz
des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassung Kreuzwiesenquelle der Gemeinde
Schefflenz (Schutzgebietsverordnung vom 02.11.1989). Die Lage im WSG wurde in den Unterlagen
benannt.

Es sind die allgemeinen Gesetzgebungen zum Grundwasserschutz sowie die Verbote des § 3
Abs. 1 und 2 der WSG-VO zu beachten (z. B. § 2 Abs. 1 Ziff. 5: das Errichten und Betreiben von
Anlagen zum Lagern wassergefahrdender Stoffe ist verboten (Oltanks! - Ausnahmen siehe WSG-
VO). Besonders hingewiesen wird auf Ziffer 17 des vorgenannten Paragraphen: Das Errichten und
wesentliche Erweitern von Wohnsiedlungen (...) ist verboten, wenn das Abwasser nicht vollstandig
und sicher aus dem Schutzgebiet hinausgeleitet wird oder wenn das Grundwasser angeschnitten
wird bzw. keine ausreichende Deckschicht iber dem Grundwasser vorhanden ist. Die Untergrund-
verhaltnisse sind durch einen Fachgutachter zu vorgenannten Punkt zu untersuchen und zu beur-
teilen. Die Ergebnisse sind der Unteren Wasserbehdrde vorzulegen.

Die Entwésserung von unbelastetem Niederschlagswasser, z.B. Dachflachen kann durch Versickerung
erfolgen. Wasser von Verkehrsflachen ist in den Kanal einzuleiten oder kann nach Abstimmung mit
dem Sachgebiet Abwasser mit einer ausreichenden Vorreinigung versickert werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Grundwasserschutz werden zur Kenntnis genommen
und in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen.

Die nachfolgenden Hinweise sind besonders zu beachten:

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
und sind der unteren Wasserbehérde vorab anzuzeigen.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren Was-
serbehérde unverziiglich mitzuteilen. Die Arbeiten sind einzustellen.

Die Errichtung und der Betrieb von Grundwasserwédrmepumpen und Erdwérmesonden (Erdreich-
wérmepumpen) ist nicht gestattet.

Wird zur Kenntnis genommen und in die Hinweise des Bebauungsplans
aufgenommen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Abwasserbeseitigung

17.09.2020

Keine Bedenken und Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Oberirdische Gewasser

17.09.2020

Im Einflussbereich des Vorhabens befindet sich kein Oberflachengewasser oder Uberschwem-
mungsgebiet. Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Bodenschutz, Altlasten

17.09.2020

1. Bodenschutz- und Altlastenkataster

GeméR den derzeit bei der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde vorliegenden Unterlagen
und Plane sind im Flachennutzungsplan "Anderung der 1. Fortschreibung zum Bebauungsplan
,Wohnen und Pflegen* in Schefflenz-Mittelschefflenz keine altlastverdachtigen Flachen, Altlasten
oder schédliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 BBodSchG im Bodenschutz- und Altlasten-
kataster erfasst.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Bodenschutz

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans verfigt der Planungstrager tber wichtige Hand-
lungsméglichkeiten, um einen wirkungsvollen Bodenschutz zu gewéhrleisten, insbesondere dem
steigenden Flachenverbrauch entgegenzuwirken.

Die fiir die Themen Altlasten, Bodenschutz und Grundwasserschutz relevanten Belange sind in den
vorliegenden Flachennutzungsplanunterlagen (IFK-Planungsstand: 03.07.2020) bereits enthalten.
Aus Sicht des Bodenschutzes und der Altlasten bestehen gegen das geplante und beschriebene
Vorhaben grundsétzlich keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Gewerbeaufsicht

17.09.2020

Gegen die Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans zum Bebauungsplan ,Woh-
nen und Pflegen” (Planstand vom 03.07.2020) ist aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes
von Seiten der Gewerbeaufsicht folgendes anzumerken:

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Seniorenwohnheims (betreutes Wohnen und Ta-
gespflege). Fir das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan. Die Flache befindet sich pla-
nungsrechtlich im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als
Mischbaufldche dargestellt. Als Anlage fiir soziale bzw. gesundheitliche Zwecke ist ein Senioren-
wohnheim gem. § 6 BauNVO Abs. 2 Nr. 5 in einem MI planungsrechtlich allgemein zul&ssig.
Sofern im Seniorenwohnheim der Pflegecharakter Uberwiegt, ist die Zumutbarkeit von L&rmimmis-
sionen bei Pflegeanstalten in rein objektbezogener Betrachtung und damit unabhéngig von der Qua-
lifizierung des betroffenen Gebietscharakters als Sonderregelung zu beurteilen. Dabei sind die deut-
lich strengeren Immissionsrichtwerte fiir Pflegeanstalten nach Nr.6.1 g TA L&rm von tagsiber
45 dB(A) und nachts 35 dB(A) anzuwenden. In diesem Fall wére eine Beurteilung der L&rmimmis-
sionen im Vorfeld erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Gesundheitswesen

17.09.2020

Gegen die Flachennutzungsplananderung ,Wohnen und Pflegen* bestehen keine Bedenken und
Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Forst

17.09.2020

Im Einflussbereich des Vorhabens befindet sich kein Wald im Sinne des LWaldG. Gegen das Vor-
haben bestehen keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Ref. 21 — Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz

nungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung einer Senioren- und Pflegeeinrichtung auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung geschaffen werden.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) ist das ca. 0,53 ha umfassende Plangebiet als
restriktionsfreie Fldche gekennzeichnet. Belange der Raumordnung stehen somit nicht entgegen.
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Landratsamt NOK 17.09.2020 | Gegen die FNP-.Anderung zum Bebauungsplan ,Wohnen und Pflege” in Mittelschefflenz bestehen | Wird zur Kenntnis genommen.
OPNV seitens des FD OPNV keine Bedenken.
Das vorgesehene Plangebiet liegt fuRlaufig ca. 350 m von den Bushaltestellen ,Pappelweg® entfernt
und ist hierliber an den regionalen OPNV angebunden.
Landratsamt NOK 17.09.2020 | Klassifizierte Straen sind nicht betroffen. Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwande. Wird zur Kenntnis genommen.
Strallen
Landratsamt NOK 17.09.2020 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Vermessung
Wir geben folgenden redaktionellen Hinweis: Dem Hinweis gefolgt und die Begriindung redaktionell angepasst.
In Abschnitt 3.2 (,Bestandssituation) der Begriindung steht: ,Im Osten und Siiden befinden sich
weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen.“ Korrekt misste es heiBen: ,Im Westen und Siiden
[...]. Ferner ist der darauffolgende Satz eigentlich Uberflissig (,im Stiden befinden sich weitere
Ackerflachen®).
Landratsamt NOK 17.09.2020 | Bei dem Uberplanten Gebiet handelt es sich um landwirtschaftlich sehr gut nutzbare Ackerflachen, | Wird zur Kenntnis genommen und im Zuge des Ausgleichsfindung beach-
Landwirtschaft die der landwirtschaftlichen Nutzung auf Dauer entzogen werden. Die nattirliche Bodenfruchtbarkeit | tet.
ist eine wichtige und leider endliche Ressource.
Der Ausgleich sollte auBerhalb der landwirtschaftlichen Nutzfléche angestrebt werden. Auch ist der
der Erwerb von Okopunkten innerhalb des Landkreises gut méglich, da diesbeziiglich ein groRes
Angebot vorhanden ist.
Landratsamt NOK 17.09.2020 | Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Flurneuordnung und Land- Das Plangebiet liegt auBerhalb der Flurbereinigung Schefflenz (Strale), grenzt aber unmittelbar an
entwicklung das Verfahrensgebiet an. Wir bitten um weitere Beteiligung.
2. Verband - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Region Rhein-Neckar
3. RP Karlsruhe 08.09.2020 | Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren sollen die baupla- | Die Zustimmung zur Standortwahl wird zur Kenntnis genommen.
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4. RP Karlsruhe 19.08.2020 | Keine Bedenken oder Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
Abt. 4 - StraRenwesen und
Verkehr
5. RP Karlsruhe 11.08.2020 | Im Planungsbereich befinden sich keine Gewasser |. Ordnung und keine Grundwassermessstellen | Wird zur Kenntnis genommen.
Abt. 5 — Umwelt des Landes. Wir sind somit von dem Vorhaben nicht berihrt.
6. Landespolizeidirektion - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Kampfmittelbeseitungs-
dienst
7. RP Stuttgart 10.09.2020 | Gegen oben genannte Bebauungsplanung gibt es aus Sicht der arch@ologischen Denkmalpflege | Wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fir Denkmal- aktuell keine Bedenken. Allerdings basiert diese Aussage auf dem derzeitigen Kenntnisstand arché-
pflege ologischer Denkméler, der jederzeit fortgeschrieben werden kann.
Daher sei in diesem Zusammenhang an die Meldepflicht arch@ologischer Denkmaler gemaR § 20
DSchG Baden-Wirttemberg erinnert.. Sollten bei der Durchfiihrung der Mainahme archdologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind die Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archéologische Funde (z.B. Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik, Knochen) oder
Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprésidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkir-
zung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen.
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind nicht betroffen.
8. RP Freiburg 08.09.2020 | Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht berwunden | Wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fir Geologie, werden kénnen, und beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den Plan berihren kén-
Rohstoffe und Bergbau nen, liegen keine vor.

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse kénnen unter http:/maps.lgrb-bw.de/ abgerufen
werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhdrung zu konkreten Planungen (z. B.
Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund n&her bekannt
sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere beziiglich eventueller Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - flir Kommunen und alle tbrigen Trager 6ffentlicher
Belange gebihrenfreier - Registrierung, unter http://geogefahren.Igrb-bw.de/ abgerufen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra-
gen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser
Auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutzgebietes und die Bestimmungen der
Rechtsverordnung wird verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bergbau
Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung nicht berihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aligemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Polizeiprésidium HN
FESt-E-VK, Standort MOS

11.08.2020

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine Bedenken.
Im derzeitigen Verfahrensstand sind aus polizeilicher Sicht keine weiteren Anregungen bzw. Ver-
besserungen vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Netze BW GmbH

26.08.2020

In den Geltungsbereichen der 0.g. Flachennutzungsplanénderungen unterhalten bzw. planen wir
keine elektrischen Anlagen und keine Gasversorgunganlagen. Wir haben daher zu den Flachennut-
zungsplananderungen keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bitte wenden Sie sich bzgl. einer Stellungnahme an den zustandigen Netzbetreiber, die ONG bzw.
an die Stadtwerke Mosbach.

Abschlieend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Z\ Bodensee
Wasserversorgung

12.08.2020

Im Bereich dieser beiden Mallnahmen befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der
BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.
Eine weitere Beteiligung an beiden Verfahren ist nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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12. | Odenwald-Netzgesellschaft - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
GmbH & Co. KG
13. | Dt. Telekom Technik GmbH | 19.08.2020 | Gegen die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplans haben wir keine Einwénde. Im Planbereich | Wird zur Kenntnis genommen.
befinden sich derzeit keine Telekommunikationsanlagen der Telekom. Im daraus resultierenden Be-
bauungsplan werden wir detailliert zum geplanten Vorhaben Stellung nehmen.
14. | IHK Rhein-Neckar 11.09.2020 | Die IHK Rhein-Neckar hat gegen den Anderung des Fléchennutzungsplans zum Bebauungsplans | Wird zur Kenntnis genommen.
,Wohnen und Pflege* keine grundsatzlichen Bedenken.
Wir weisen jedoch darauf hin, dass bestehenden Betrieben im angrenzenden Gewerbegebiet ein | Bereits im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan ,Liicke” wurden fiir den
Bestandschutz gewahrt werden sollte, der es erlaubt, im Wettbewerb ausreichend Anpassungs- und | direkt angrenzenden Bereich des Gewerbegebietes L&rmbegrenzungen
Reaktionsmdglichkeiten zu haben. Den Unternehmen sollte die Moglichkeit geboten werden, im | zu Schallauswirkungen festgesetzt. Der Sachverhalt wurde bereits in der
Rahmen einer Modernisierung entsprechende Mainahmen am bestehenden Standort durchfiihren | Begriindung dargestellt.
zu kénnen. Negativen Auswirkungen fiir bereits ansassige Gewerbetreibende sollte durch die Aus-
weisung eines Mischgebiets nicht ergeben.
Zudem ist fir die Weiterentwicklung der Wirtschaft eine vorausschauende Flachen- und Wirtschafts-
politik von elementarer Bedeutung. Um den Wirtschaftsstandort zu sichern, brauchen die Unterneh-
men attraktive Mdglichkeiten fiir Wachstum und Entwicklung. Der Gemeindeverwaltungsverband
Schefflenztal sollte daher auch in Zukunft in der Lage sein bereits ansassigen Unternehmen mit
geeigneten gewerblichen Flachenausweisungen bei ihren Vorhaben zu unterstiitzen.
Wir empfehlen, das Verfahren in einem engen Dialog mit betroffenen Unternehmen abzustimmen.
Nur so kdénnen zukiinftige Konflikte erkannt bzw. ausgeschlossen werden.
Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert.
15. | Handwerkskammer - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Mannheim
16. | Gemeinde Roigheim 19.08.2020 | Es gibt seitens der Gemeinde Roigheim keine Einwénde und Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
17. | Gemeinde Billigheim 24.08.2020 | Von Seiten der Gemeinde Billigheim werden keine Anregungen bzw. Bedenken zum Flachennut- | Wird zur Kenntnis genommen.
zungsplananderungsentwurf vorgebracht. Wir nehmen das Verfahren zustimmend zur Kenntnis.
18. | Gemeinde Seckach - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
19. | GVV Seckachtal 08.09.2020 | Der Gemeindeverwaltungsverband Seckachtal hat keine Einwande oder Bedenken zu der o.g. | Wird zur Kenntnis genommen.
Anderung des Fl&chennutzungsplanes.
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20. | Gemeinde Elztal 14.08.2020 | Von Seiten der Gemeinde Elztal bestehen gegen das Verfahren keine Bedenken bzw. Anregungen. | Wird zur Kenntnis genommen.

Wir nehmen das Verfahren zustimmend zur Kenntnis.

21. | Stadt Adelsheim 08.09.2020 | Die Stadt Adelsheim hat keine Einwénde oder Bedenken zu der 0.g. Anderung des Flachennut- | Wird zur Kenntnis genommen.
zungsplanes.

22. | Stadtwerke Mosbach GmbH - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

23. | BUND - Kreisgruppe NOK - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

24. | NABU - Ortsgruppe MOS - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

Wihrend der Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen eingegangen oder wurden miindlich vorgetragen.



